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1 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans der Innenentwicklung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Nordwesten an Wohnbebauung und die
Stralde ,Auf der Schitzenhohe®, im Nordosten befindet sich ein Einzelgebaude im Auflienbe-
reich, dessen Zufahrt durch das Plangebiet verlauft, und landwirtschaftliche Nutzflache. Im
Siidwesten grenzt ein Steilhang und ein Wirtschaftsweg an, im Siidosten Einzelbebauung und
im Osten Bestandsbebauung aus dem Bebauungsplan ,Vierwindenhdhe, 2. Anderung®. Bei der
Wohnbebauung in der Umgebung handelt es sich sowohl um Einfamilien- als auch um Mehrfa-
milienhauser, wobei unmittelbar angrenzend und innerhalb des Plangebietes Einfamilienhduser
das Bild pragen.

Die Flache des Plangebietes verfligt Gber eine GréRRe von ca. 3,07 ha.

NDUH

e

dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbeitet], Mal3stab ca. 1:25.000))

@ FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Liitzing 2828_Begriindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 2
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Abbildung 2:  Luftbild

A

((Quelle: GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2022>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbei-
tet], Befliegung 04.06.2023, Mal3stab: 1:4.000)
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1.2 Planerfordernis, Planungsanlass und Bauleitplanerisches Verfahren

Der Rat der Stadt Bendorf hat in seiner Sitzung am 20.09.2022 beschlossen den Bebauungs-
plan ,Vierwindenhéhe, 6. Anderung und Erweiterung“ aufzustellen. Anlass der Planung ist die
Anpassung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Vierwin-
denhdhe, 2. Anderung“ an zeitgemaRe Wohnanspriiche. Mit der 6.Anderung des
Bebauungsplans soll Wohnraum geschaffen und gleichzeitig ein Einfigen in das vorhandene
Stadtbild gewahrleistet werden. Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand und hat eine
Gesamtgrofie von etwa 3,07 ha.

Tabelle 1: Verfahrenstibersicht
Verfahrensschritt Datum*
Aufstellungsbeschluss 20.09.2022
Billigung des Vorentwurfs 07.11.2023
Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 16.11.2023
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 20.11.2023

bis 20.12.2023

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.11.2023

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behdérden und aus

der Offentlichkeit, Billigung des Entwurfs, Veréffentlichungs-/Offenlagebeschluss 08.04.2025

Bekanntmachung der Verdffentlichung/Offenlage des Bebauungsplans 04.07.2025

Veroffentlichung/Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB 07.07.2025
bis 06.08.2025

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.07.2025

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit, Satzungsbeschluss

* Die Daten werden im weiteren Verfahren ergdnzt.
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1.3

1.3.1

Uberértliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen flr
das Plangebiet:

Die Stadt liegt im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und hoher Zentren-
erreichbarkeit und -auswahl. Die Stadt Bendorf bildet mit Hohr-Grenzhausen, Koblenz,
Lahnstein und Vallendar einen freiwilligen mittelzentralen Verbund kooperierender Zentren im
Mittelbereich Koblenz/Lahnstein.

Die Stadt liegt in einer Flusslandschaft der Ebene und gleichzeitig in einer Stadtlandschaft. Ben-
dorf befindet sich am Rand eines Bereichs von herausragender Bedeutung fir landesweit
bedeutsame Ressourcen fir den Grundwasserschutz und die Trinkwassergewinnung. Aul3er-
dem liegt die Stadt in einem klimadkologischen Ausgleichsraum. Die Region weist bedeutsame
standortgebundene Vorkommen mineralischer Rohstoffe auf.

Abbildung 3:  Auszug aus dem LEP IV
0 1 ke g ST SR

M e B
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1.3.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Stadt Bendorf folgende
Darstellung:

Abplldung 4 Auszug aus dem RROP Mittelrhein- Westerwald 201 7
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(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP wird das Plangebiet mit folgenden
Kennzeichnungen Uberlagert:

o Teilweise Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Weiterhin enthalt der RROP folgende Aussagen zur Stadt:
e Lage im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und
e Schwerpunktraum der Raumentwicklung
o Freiwillig kooperierendes Mittelzentrum
e Lage an groRraumiger, Uberregionaler und regionaler Verbindung des Strallennetzes
e Lage an regionaler und flachenerschliekender Busverbindung
e Lage an Uberregionaler Schienenverbindung
e Lage am grol3rdumigen Radwegenetz und am Radfernweg
e Lage im besonders planungsbedirftigen Raum Koblenz/Neuwied

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung im Umkreis sind die
Burg und das Schloss Sayn, die Abtei Sayn und die Sayner Hitte sowie die Festung Ehren-
breitstein. Sichtbeziehungen hierzu bestehen nicht.

Im Ubrigen werden aufgrund der kleinmaRstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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Ubereinstimmung mit den Zielen der Regionalplanung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines Vorbehaltsgebiets besondere Klimafunktion nach
Regionalem Raumordnungsplan. Daher sind die Grundsatze und Ziele G 71 bis G 75 in der
Abwagung besonders zu berilicksichtigen. Es folgt eine Gegeniberstellung der Grundsatze und
Ziele mit Begriindung als Zitat aus dem RROP und darauffolgend der Umgang mit dem Grund-
satz in der Abwagung.

Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion nach RROP
,G 71
Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

Begriindung/Erlduterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem Mal3e bioklimatische Leistungen, insbesondere fiir
Frischluftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben den klimabkologischen
Ausgleichswirkungen fiir thermisch belastete Rdume sind die Wélder auch Regenerationsge-
biete fiir Erholungssuchende. Die regional bedeutsamen Waldgebiete sind als klimatische
Regenerationsgebiete in die regionalen Griinziige und andere Gebiete mit freiraumschlitzenden
Funktionen einbezogen.*

Abwagung:

Der nordéstliche Teil des Plangebietes ist aktuell bewaldet, jedoch bereits durch die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Vierwindenhdhe® als Wohnbauflache Gberplant. Eine Versiegelung
der Flache ist bereits vorgesehen gewesen. Der Planentwurf sieht flir diesen Bereich keine
dichtere Bebauung oder ein Eingreifen in den Hang vor, d.h. er bleibt im Rahmen der bisherigen
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Vierwindenhdhe, 2. Anderung*.

Das Waldstlck liegt nicht in einem regionalen Griinzug. Zudem muss flir den Bebauungsplan
ein entsprechender, funktionaler Ausgleich geschaffen werden. Mit der Auswahl der Ausgleichs-
flachen ist der Zustand und die Funktion der bisherigen Gehdlzstruktur zu berticksichtigen. Der
Grundsatz ist beachtet.

,G72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftoroduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltlufiproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.”

Abwagunag:

Der siidliche Teil des Bebauungsplans liegt im Offenland, es handelt sich um Griinlandflachen.
Diese liegen allerdings nicht im regionalen Griinzug. Auch hier muss bertcksichtigt werden,
dass die Flachen schon verbindlich Gberplant sind und im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache enthalten sind. Ein Teil des Bebauungsplangebietes ist bereits bebaut und somit zu
Teilen versiegelt. Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans werden erstmalig textliche Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die klimaschitzend wirken bzw. die
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Auswirkungen auf das Klima gegeniiber der 2. Anderung verringern. Vor dem Hintergrund der
bisherigen Planungen kann der der Grundsatz als beachtet gelten.

,G73

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinztige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinzésuren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.*

Abwagunag:

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion. Durch die
moderate Erweiterung der Ortslage bleiben klimadkologische Ausgleichsraume und Luftaus-
tauschbahnen erhalten, zudem wird durch die erstmalige Begrenzung der Gebaude in Héhe
und Breite sichergestellt, dass eine der Lage angepasste gut durchliiftete Siedlungsstruktur ent-
steht. Damit ist der Grundsatz beachtet.

,G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume er-
halten bleiben und durch EntsiegelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinungen unterstiitzt werden,

o flir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und Ausgleichs-
mafBnahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen ver-
mieden und

o flir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrund-
lagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen dlirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflichen haben im Gegensatz zu den (iberbauten Bereichen positive
klimaékologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
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allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und gefbrdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu flihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten flir besondere Klimafunktion
zuléssig.“

Abwagung:
Bei der Planung des Wohnbaugebietes, wird darauf geachtet, dass sich die klimatische Situa-
tion nicht verschlechtert. Dazu tragen folgende Festsetzungen bei:

e Festsetzung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
e Festsetzung von begriinten Flachdachern

¢ die Festsetzung der Gebdudeabmessungen in H6he und Breite und abweichender Bauweise
sorgt daflir, dass keine Riegelwirkung gegen den Luftaustausch entsteht.

Mit diesen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich die klimatische Situation nicht

verschlechtert und der Grundsatz beachtet ist.

,G75
Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Gebduden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebdude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéh-
ten Radonpotenzial, Informationen (iber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration
zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht
— sollen entsprechende SchutzmalBnahmen ergriffen werden.

Begriindung/ Erlduterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthélt drei Radonpotenzial-Klassen, die An-
haltspunkte (ber die Hohe des wahrscheinlichen gro3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Fiir
den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald liegen bisher nur fiir den Hunsriick Radonmes-
sungen vor. Es wurden im Wesentlichen die folgenden Gebietsklassen mit einem
moglicherweise erh6hten oder hohen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial,
zumeist eng an tektonische Kluftzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erhhtes bis hohes
Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche
besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Fiir die (brigen Gebiete im Bereich der
Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hinweise auf ein hohes Radonpotenzial
vor (Radonprognose-Karte fiir die Region Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).
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1.3.3

Abwagunag:

Die Radonkonzentration im Plangebiet liegt bei 30,8 kBq/m?, das Radonpotenzial betréagt 31,81.
Das Landesamtes fur Umwelt empfiehlt: ,Sollten Sie ein neues Haus bauen wollen, empfehlen
wir lhnen, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr als 100.000 Bq/m? oder ei-
nem Radonpotenzial (iber 44 besondere MalBnahmen beim Bau zu erwégen. Dies kénnen
beispielsweise eine geologische Untersuchung des Baugrunds oder zusétzliche abdichtende
MaBnahmen des Bauwerks sein.”

Damit liegen die Werte deutlich unter den festgelegten kritischen Werten. Da Rheinland-Pfalz
keine speziellen Radonvorsorgegebiete ausgewiesen hat, wird bei Neubauten eine Abdichtung
gegen Bodenfeuchte als ausreichend angesehen. Der Grundsatz ist beachtet.

Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH)

Mit dem Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) zum
01.09.2021 hat ein Paradigmenwechsel in Richtung einer starker risikobasierten Hochwasser-
vorsorge stattgefunden. Die Bauleitplanung muss den risikobasierten Planungsansatz abbilden
und hat die stadtebauliche Entwicklung von hochwassergefahrdeten Flachen abzuarbeiten. Die
Flache befindet sich auRerhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungsbereichs und auRerhalb
des nachrichtlichen Hochwassers HQ 200. Es liegt auch keine Uberflutungsgefahrdung bei HQ
extrem vor. Die Flache ist durch Starkregenereignisse nicht in besonderem Malde bedroht.

Zu Uberflutungsgefihrdung bzw. Wassertiefen bei Hochwasser gibt es keine Aussagen.

4/ . // | Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
.. !_/_/) ><<5cm
; ol :iuw 5 bis < 10 cm
{ .10 bis < 30 cm

.30 bis < 50 cm

.50 bis < 100 cm

L&)

T — \\\u -
Auf Jer'Klh
. \\ 100 bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

1 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt. Online unter: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissions-
schutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/ (letzter Aufruf 10.03.2025)
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"“e~.__ FlieRgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)
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(Quelle: https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/serviet/is/10361/, 0. Mal3stab, letzter Aufruf 10.03.2025)

GemalR der Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle ei-
nes aulBergewohnlichen Starkregenereignisses vor allem entlang der Tiefenlinie im Bereich der
derzeitigen privaten Zufahrt und deren Verlangerung hangabwarts gefahrdet. In obigen Abbil-
dungen ist ein aullergewohnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde
(SRI 7) wiedergegeben. Die Niederschlagsmengen des SRI 7 entsprechen etwa einer 100-jahr-
lichen Eintrittswahrscheinlichkeit. In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca.
40 — 47 mm (bzw. I/m?3) in einer Stunde. Im Falle eines solchen Regenereignisses wuirden fiir
geringe Teile des Plangebietes Wassertiefen bis zu 30 cm sowie FlieRgeschwindigkeiten bis zu
2,0 m/s erreicht. Hohere Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsflache sind bei
noch intensiveren (extrem und/oder langer andauernd) Starkniederschlagen gegeben. Eine
Uberpriifung der Sturzflutgefahrenkarte ergab, dass auch bei einem extremen Starkregen
(SRIM0, 4 Std.) die Gefahrdung im Untersuchungsgebiet auch weiterhin in diesem Bereich des
Plangebietes, dann in etwas gréRere Ausdehnung, vorliegt.
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1.3.4 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bendorf ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache®
dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stimmen somit mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans Uberein. Bei dem Planvorhaben handelt es sich um eine geordnete stad-

tebauliche Entwicklung. Der Bebauungsplan ist nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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1.3.5 Bestehendes Planrecht

Abbildung Z _
& - \ ‘# W =

%i
\§ W,

(Abgrenzung des Plangebietes rot umrandet, Mal3stab 1:4.000)

Der Bebauungsplan ,Vierwindenhdhe* 2. Anderung setzt fiir das Gebiet ein reines Wohngebiet
fest. Die GRZ liegt bei 0,4, die GFZ betragt 0,8. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser bei offe-
ner Bauweise zulassig. Die Uberbaubare Flache verlauft in einem Abstand von 4 m zur Strafl3e
und ist 20 m tief.
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1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

Fachplanungen

Schutzgebiete

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Oberflachengewasser, Mineralwassereinzugsgebiete, Trinkwasser- oder sowie Heilquellen-
schutzgebiete sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines gesetzlichen
Uberschwemmungsgebietes. Oberflachengewasser liegen nicht in der Nahe.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Natura-2000-Netzes liegen ca. 520 m entfernt im Siiden (FFH-Gebiet ,Mit-
telrhein®) sowie ca. 850 m entfernt im Norden (FFH-Gebiet ,Brexbach- und Saynbachtal“). Das
nachste Vogelschutzgebiet ,Engerser Feld“ befindet sich in tiber 4 km Entfernung im Westen.

Denkmalschutz

Natur- und Kulturdenkmaler finden sich nicht in unmittelbarer Nahe oder Sichtweite. Land-
schaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung im Umkreis sind die Burg und
das Schloss Sayn, die Abtei Sayn und die Sayner Hitte genannt. Zudem gibt es in diesen Be-
reichen zwei Denkmalzonen (Sayner Hiitte, RVO Nr. 29/2004 vom 05.11.2004 sowie Altsayn).
Fir ganz Altsayn gibt es darliber hinaus eine Gestaltungssatzung sowie ein Dorferneuerungs-
konzept. Das Plangebiet liegt aul3erhalb der zuvor genannten Bereiche und zudem in rdumlicher
Entfernung (ca. 2,6 km zu Altsayn und zu bericksichtigender Topografie). Die Festung Ehren-
breitstein liegt ca. 5 km vom Plangebiet entfernt in direkter Sichtachse. Hier ist aufgrund der
Entfernung keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Nordlich benachbart sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
friihgeschichtlicher Bergbau sowie Reste von neuzeitlichen Verhittungsanlagen bekannt. Es ist
daher nicht auszuschlieRen, dass sich im Uberplanten Gelande weitere Spuren von Bergbau
sowie dazugehdrige Siedlungsspuren befinden.

Weiterhin handelt sich bei dem Plangebiet laut der Stellungnahme der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe, Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege um potenziell
fossilfihrende Gesteine.

Wegen der moglichen Betroffenheit sowohl der Archaologie als auch der Erdgeschichte enthalt
der Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis auf die Bekanntgabe des Erdbaubeginns.

Ver- und Entsorgung des Gebietes

Die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches verfligt derzeit nicht Giber eine 6ffentliche Ent-
wasserung.

Die Bebauung innerhalb des Plangebietes sowie die angrenzende Bebauung sind derzeit nicht
an das offentliche Entwasserungssystem angeschlossen. Das Schmutzwasser wird zurzeit ge-
baudebezogen gesammelt und regelmafig abgefahren. Unabhangig von der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans ist fir die Bestandsbebauung ein geordnetes 6ffentlichen Ent-
wasserungssystem herzustellen.

Ein System fiir die Regelung des Niederschlagswasserabflusses liegt ebenfalls nicht vor. Das
Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort bzw. lauft ungeregelt, breitflachig der Topografie
folgend ab. Zu Starkregenereignissen siehe Kapitel 1.3.3.
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144
1.4.41

StraBenplanungen
AuBere ErschlieBung

Im Bereich der Vierwindenhdhe sollen mehrere Bauvorhaben verwirklicht werden. Es handelt
sich um die Umnutzung des ehemaligen Schwesternwohnheims neben dem Seniorenzentrum
der AWO (Vierwindenhdhe 18) in ein Mehrgenerationenwohnhaus, die Umnutzung des ehema-
ligen Berghotels (RemystraRe 79) zu Wohnzwecken und die vorliegende 6. Anderung des
Bebauungsplans ,Vierwindenhohe®, in welcher u.a. im nérdlichen Teil sechs Mehrfamilienhau-
ser errichtet werden sollen. Fir die Umnutzung des Schwesternwohnheims liegt der
rechtsverbindliche vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Generationenwohnen® vor, der am
18.03.2022 in Kraft trat.

Die ,RemystralRe’ bildet derzeit die einzige Anbindung des Wohnbereiches ,Vierwindenhdhe‘ an
den Uberdrtlichen Verkehr. Deshalb hat die Stadt Bendorf bereits friihzeitig die Leistungsfahig-
keit der ,Remystralke’ fir die Aufnahme von zusatzlichem Verkehr geprift.

Die ,Remystralie’ verfligt Uber eine Fahrbahnbreite zwischen ca. 6,00 m und 7,30 m, wobei
wechselseitig Parkstdnde markiert sind, so dass, wenn diese besetzt sind, Begegnungen nur
mit Riicksichtnahme auf den Gegenverkehr méglich sind.

Die StralRe ,Vierwindenhohe' verfligt in der Verlangerung der ,Remystralle’ Gber eine Fahrbahn-
breite von 5,50 m, wobei hier ebenfalls Parkstande markiert sind.

Sowohl in der ,Remystrafie’ als auch der Stralle ,Vierwindenhdhe® ist ein beidseitiger Gehweg
angelegt, der allerdings in der ,Remystrale’ bergseits nach der Hausnummer 47, entlang einer
Stltzmauer, bis zum Beginn der StralRe ,Vierwindenhéhe' unterbrochen ist.

Die Fahrbahnbreite der ,Remystraf3e‘ und der ,Vierwindenhohe' ist ausreichend fliir den Begeg-
nungsverkehr Lkw/Pkw (Breite nach der RASt 062 555 m, mit eingeschrankten
Bewegungsspielraumen 5,00 m) und in Teilen Lkw/Lkw (Breite nach der RASt 06: 6,35 m, mit
eingeschrankten Bewegungsspielrdumen 5,90 m).

Damit entsprechen die Strafen der Kategorie ,Wohnstrae* bzw. ES V (Erschlielungsstralie
mit kleinrAumiger Verbindungsfunktionsstufe).

Die Wohnstral3e ist in Anlehnung an die RASt 06 fiir eine Verkehrsstarke von unter 4.000 Kfz/d
geeignet. Die heutige und auch die kiinftige Verkehrsbelastung wird unter Berlicksichtigung aller
Bauvorhaben deutlich darunter liegen.

Gemal den Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen ist die auf3ere ErschlieBung daher ge-
sichert. Ein Ausbau der auf3eren ErschlieBungsstraflien ist nicht aufgrund der hinzukommenden
Bauvorhaben erforderlich.

Gleichwohl ist sich die Stadt bewusst, dass Anwohner eine Verkehrsbelastung nicht nach Richt-
linien empfinden. Daher wurde im Jahr 2021 eine Machbarkeitsstudie flr eine zweite Anbindung
des gesamten Gebiets der Vierwindenhohe beauftragt.

Das Ergebnis der Machbarkeitsstudie wurde im November/Dezember 2021 den Gremien vor-
gestellt und die Stadt entschied sich dazu, aus 4 mdéglichen Varianten, die Variante mit einer
zweiten Anbindung an den ,Weitersburgerweg®, d.h. Gber die herzustellende Stralle ,Vierwin-
denhohe’ und den folgenden Wirtschaftsweg weiterzuverfolgen. Die anderen 3 Varianten haben
sich als nicht umsetzbar bzw. hinsichtlich des Entlastungspotenzials als weniger geeignet und

2 Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StralRenentwurf: Richtlinien fur die An-

lage von Stadtstralen, Ausgabe 2006
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in Bezug auf die Baukosten, die Langsneigung, den zu erwartenden Eingriff in Natur und Land-
schaft sowie den erforderlichen Grunderwerb als ungiinstiger herausgestellit.

1.4.4.2 Innere ErschlieBung

Das Plangebiet ist derzeit verkehrlich nicht erschlossen. Im Norden liegt eine befestigte Flache,
Uber die die Bestandsbebauung ,Vierwindenhdhe 66 bis 86“ erreichbar ist, es handelt sich aber
nicht um eine erstmalig hergestellte Verkehrsanlage. Die Anbindung der Bebauung im Osten
»Vierwindenhéhe 71 bis 75 erfolgt derzeit tUber Privatgelande. Die Gebaude ,Vierwindenhdhe
77 bis 81 sind Uber einen nur teilbefestigten Wirtschaftsweg erreichbar.

Abbildung 8:  verkehrliche Anbindung
Zufahrt im Plangebiet Kiinftige Stral8e Vierwindenhdhe

i

e 2
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1.5 Vorhandene ortliche Gebietspragungen

1.5.1 Geologische Vorbelastungen
Radonkonzentration und -potenzial werden in Kapitel 1.3.2 (G75) dargelegt.
Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert. In der Rutschungsdatenbank ist flr
das Gebiet ein Steinschlagereignis enthalten. Das Gebiet liegt in der Erdbebenzone 13.
Abgrabungen, Aufschiittungen oder sonstige groRere Gelandeveranderungen liegen im Rah-
men der Bautatigkeiten fiir den baulichen Bestand vor.
Laut der Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau ist das Plangebiet von den
Bergwerksfeldern ,Werner” (Eisen) und ,Werner |“ (Kupfer, Schwefelkies) tiberdeckt. Im Plan-
gebiet selbst ist bei der zustandigen Behdrde kein Altbergbau dokumentiert. Die
Bergwerkseigentimerin wurde Uber die Planungen der Stadt informiert und auf3erte sich nicht.
Fir die StraRen- und Entwasserungsplanung werden noch Bodengutachten erstellt. Hinsichtlich
der spateren Bebauung obliegt es jedem Bauherrn ein Baugrundgutachten zu erstellen und
seine Grindung danach auszurichten.

1.5.2 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet
Die Grundstlicke im Plangebiet befinden sich weit Giberwiegend in Privateigentum. Fir die Um-
setzung der offentlichen ErschlieBung und fir die Bildung bebaubarerer Grundstiicke ist eine
Neuordnung erforderlich.

1.5.3 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

In der Nahe des Plangebietes verlauft die Autobahn 48. Die von auf3en auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen sind von Relevanz, weil mit einem Wohngebiet schutzbediirftige
Nutzungen geplant sind. Daher wurde zwischen der friihzeitigen und der formlichen Beteiligung
eine Schalltechnische Untersuchung erstellt.

Der Verkehrslarm der A 48 stellt eine deutliche Vorbelastung des Plangebietes dar. Die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete liegen fiir Verkehrslarm tags bei
55 dB(A) und nachts bei 45 dB(A).

Die Berechnung des Verkehrslarms wurde in der Schalltechnischen Untersuchung fir die form-
liche Beteiligung auf der Grundlage der Richtlinie fir den Larmschutz an Strallen (RLS-19)
vorgenommen. Dabei wurde eine freie Schallausbreitung angenommen, wie sie ohne Regelun-
gen in einem Bebauungsplan mdglich ware. Aufgrund der Lage der Gberbaubaren Flachen
konnten die Verkehrsgerausche fir die Tages- und Nachtzeit geschossweise berechnet wer-
den.

Im Folgenden werden nur die Rasterlarmkarten jeweils fiir das oberste Geschoss (2. OG =
Dach- oder Staffelgeschoss) als das am meisten belastete Geschoss tags und nachts abgebil-
det, um die Unterschiede bei freier Schallausbreitung und den einzelnen Geschossen zu
verdeutlichen. Die Auswirkungen auf die Bauleitplanung werden in Kapitel 1.6.10 beschrieben.

Folgende Abbildungen zeigen deutlich die Vorbelastung des Gebietes mit Larm, so dass Schall-
schutzmafRnahmen zur Gewahrleistung von ,gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen’
erforderlich sind.

3 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau. Online unter: https://mapclient.Igb-rlp.de/
(letzter Aufruf 10.03.2025)
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Abbildung 9: Rasterldrmkarten Verkehrsgerdusche 2. OG tags und nachts als Pegelbereiche bei freier
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1.6

1.6.1

1.6.2
1.6.2.1

1.6.2.2

Darlegung der konkreten Planinhalte

Stadtebauliche Planungsziele
Vor der Erstellung des Vorentwurfs wurden folgende Ziele formuliert:

e Anpassung des Bebauungsplans ,Vierwindenhéhe, 2. Anderung® an zeitgemafie Wohn-
bedurfnisse
=> weniger einschrankende Festsetzung der Art der baulichen Nutzung, keine Vorgabe
der Dachform

e Gegeniiber dem ZulassigkeitsmalRstab der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Vierwin-
denhohe® kleinteiligere Bebauungsstruktur, in Anlehnung an die angrenzende und
bereits vorhandene Bebauung im Plangebiet

e Beschrankung der Gebaudekubatur aus stadtebaulichen Griinden und zur Gewahrlei-
tung der Durchliiftung des Plangebietes und der Stadt
=> zwei Vollgeschosse und Staffelgeschoss, maximale Gebaudelange 32 m

e Beschrankung der zulassigen Wohneinheiten entsprechend der vorhandenen und un-
mittelbar angrenzenden Gebaudenutzung

¢ Artenschutzrechtliche Belange
e Festsetzungen zum Klimaschutz, z.B. durch einen Mindestbegriinungsanteil

e Neuordnung der 6ffentlichen ErschlieRung

Geplante ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieBung und Sichtfelder

Die geplante Erschlieung richtet sich im Wesentlichen nach den bereits befestigten Flachen
und den erforderlichen Querschnitten. Die unterschiedliche Stral3enbreite resultiert aus der
Funktion der StraRe und der Anzahl der zu erschlieenden Gebaude in dem Strallenabschnitt.

Im Norden des Plangebietes ist eine “private Verkehrsflache* nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen worden. Da es sich um eine private Verkehrsflachen handelt wird ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager mit aufgenommen.

Die in die Planzeichnung eingetragenen Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Die Abmessungen der Sichtfelder ist auf eine Geschwindigkeit von 30 km/h ausgerichtet. An-
pflanzungen, Einfriedungen und Erdaufschiittungen dirfen im Bereich der ,Sichtfelder” eine
Hohe von 0,6 m lGber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstralie an keiner Stelle tiberschrei-
ten. Die Festsetzung dient der Vorsorge, Verkehrsunfalle aufgrund schlecht einsehbarer
Strallen zu vermeiden und FulRganger, spielende Kinder, Rollstuhl- und Radfahrer vor nahen-
den Autos zu schitzen.

Leitungsgebundene ErschlieBung und Schutz vor Starkregen
Entwasserung des Plangebietes und Starkregen:

Wie in Kapitel 1.4.4 beschrieben, ist das Plangebiet und die angrenzende Bebauung zurzeit
nicht an das offentliche Entwasserungssystem angeschlossen. Fir das Plangebiet und auch die
angrenzende Bebauung wird parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplans eine Entwasse-
rungsplanung erstellt. Angrenzend an das Plangebiet ist ein Mischwassersystem verlegt bzw.
die moglichen Anschlusspunkte befinden sich im Mischwassersystem. Ein Gewasser (Vorflut)

@ FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Litzing 2828_Begrundung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 19
»Vierwindenhdhe*, 6. Anderung und Erweiterung — Stadt Bendorf Juli 2025

oder Regenwasserkanéle sind nicht in erreichbarer Nahe. Eine Versickerung oder offene Ruick-
haltung ist aufgrund der Topografie und einer nicht auszuschlieBenden Gefahrdung der
Unterlieger nicht geplant.

Aufgrund der oben genannten Zwangspunkte wird das kinftige Entwasserungssystem eine
Ruckhaltung der Niederschlagswassers in Stauraumkanalen im Strallenkérper vorsehen. Aus
den Stauraumkanalen wird das Abwasser gedrosselt dem Kanalbestand zugefiihrt. Die Dimen-
sionierung der Stauraumkanadle und der Drosselabfluss wird in Anhangigkeit von den
hydraulischen Kapazitaten des Bestandsnetztes in der Fachplanung berechnet.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers wird das Plangebiet auf der Grundlage des Arbeitsblat-
tes DWA-A 118 .Bewertung der hydraulischen Leistungsfahigkeit von
Entwéasserungssystemen“4 in die Schutzkategorie 3 von insgesamt 4 Schutzkategorien einge-
ordnet. Es handelt sich um ,Bereiche, in denen Uberflutungen lokal zu gré3eren Schéden oder
Nutzungseinschrénkungen fiihren oder die Sicherheit und Gesundheit potenziell gefdhrden kén-
nen, z.B. [...] Wohngebiete mit zu Wohn- oder Gewerbezwecken genutzten Untergeschossen
[...] Tiefgaragen [...].“> Dementsprechend wird die Uberstauh&ufigkeit mit einmal in 5 Jahren
und die Uberflutungshaufigkeit mit einmal in 30 Jahren berechnet. Die entsprechenden Vorkeh-
rungen zur Minderung des Schadenspotenzials, wie z.B. Hochborde zur Straflenbegrenzung,
werden in der Ausfiihrung beriicksichtigt. Zusatzlich wird in den Bebauungsplan eine Festset-
zung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 c) BauGB aufgenommen, dass es sich um ein Gebiet handelt, in
dem bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaRnahmen
getroffen werden missen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden ein-
schliel3lich Schaden durch Starkregen dienen. Als Art der MaRnahme wird festgesetzt, dass
Raume unterhalb des Erdgeschosses vor Schaden durch Starkregenereignissen zu schiitzen
sind (z.B. feste Kellerfenster, Aufkantungen um Lichtschachte, druckdichte Tiren und Druck-
dichte Mauerdurchlasse fiir Kabel und Leitungen).

Die baulichen Vorkehrungen im StralRenraum bzw. die Dimensionierung der Entwasserungsan-
lagen sowie obige Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢) BauGB dienen auch dem Schutz des
Plangebietes vor Sturzfluten aufgrund von Starkregenereignissen. Hier ist allerdings Gber das
Plangebiet hinaus das Einzugsgebiet hangaufwarts zu betrachten. Parallel zu der Aufstellung
des Bebauungsplans wird eine Konzeption erarbeitet, die das Abfangen des Aullengebietswas-
sers oberhalb des Plangebietes und auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
vorsieht.

Trinkwasser:

Die Bestandsbebauung ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen. Hiertiber
ist auch die Léschwasserversorgung mit 13,4 I/s (£ 48 cbm/h) Uber mindestens 2 h gegeben.
Die Bestandsleitung soll dabei im Zuge der ErschlieBungsmalinehme nach Mdglichkeit erhalten
bleiben, kdnnte aber auch, wenn dies z.B. wegen zu vielen Leitungskreuzungen mit anderen
Versorgungstragern zu aufwendig wird, verlegt werden.

4 Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA): Arbeitsblatt DWA-A 118 ,Bewer-
tung der hydraulischen Leistungsfahigkeit von Entwasserungssystemen®, Januar 2024

S Ebenda Tabelle 4 auf Seite 27
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Sonstige Versorgungsleitungen:

Die Ubrige leitungsgebunden ErschlieBung erfolgt durch Erweiterungen des Ortsnetzes. Die
Trager der Ver- und Entsorgung gaben hierzu im friihzeitigen Planverfahren entsprechende
Stellungnahmen ab und werden in die ErschlieBungsplanung eingebunden.

Die einschlagigen Merkblatter zu ,Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen® und ,Lei-
tungsschutzarbeiten® sind seitens der Bauherren zu beachten und Bauarbeiten falls erforderlich
im Vorfeld entsprechend mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

1.6.3 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Hier
sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO (tiw.):

o Wohngebaude,
o Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Ausnahmsweise zulassig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
o sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (tlw.) und Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis 5

BauNVO:
o Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke,
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o Anlagen fur Verwaltungen
o Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Mit diesen Festsetzungen zu der Art der Nutzung soll sichergestellt werden, dass ein Wohnge-
biet mit zusatzlichen vertraglichen Nutzungsmdglichkeiten und somit eine familienfreundliche
Umgebung entsteht, die nicht durch Betriebe und durch in Folge der Betriebe entstehende Ge-
raduschemissionen beeintrachtigt werden.

Dabei werden alle Nutzungen allgemein zugelassen, die die Wohnruhe nicht (wesentlich) sto-
ren, bei den Laden und nicht stérenden Handwerksbetrieben und Gewerbebetrieben sind
Einzelfallentscheidungen zu treffen, inwiefern die konkrete Nutzung zur Eigenart des Gebietes
passen. Nicht zulassig sind den Bedurfnissen der Bewohner dienende Anlagen fiir kirchliche
und sportliche Zwecke, da sie fiir ein Wohngebiet relativ viel Platz bendtigen und Verkehr an-
ziehen. Ebenfalls nicht zulassig sind kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes, worunter
auch Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO fallen. Damit wird sichergestellt, dass die Wohn-
gebaude auch als Dauerwohnraum zur Verfigung stehen. Der hohe Nachfragedruck nach
Wohnraum im Verdichtungsraum um das Oberzentrum Koblenz soll nicht durch die Nutzung
bzw. spaterer Umwandlung von Dauerwohnungen in Ferienwohnungen noch verstarkt werden.
Zudem wird durch Ferienwohnungen auch unerwiinschter Verkehr erzeugt.
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1.6.4

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebietes nach der Topografie in Ver-
bindung mit dem baulichen Bestand und den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans
festgesetzt. Der Ursprungsbebauungsplan incl. seiner Anderungen sieht in dem gesamten Plan-
gebiet durchgangig 2 Vollgeschosse, eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 vor.

Das Maf der baulichen Nutzung wird auch in der 6. Anderung wie zuvor festgesetzt und orien-
tiert sich somit an den bisherigen Festsetzungen und damit auch an der bestehenden
Umgebungsbebauung. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 entspricht dem Orientie-
rungswert des § 17 BauNVO. Die festgesetzte Geschossflachenzahl baut darauf und auf der
Festsetzung der Zahl der maximalen Vollgeschosse auf. Die GFZ betragt daher im gesamten
Plangebiet 0,8. Die Errichtung von zwei Vollgeschossen ist somit unproblematisch méglich.

Die angrenzenden Bestandsgebaude weisen 1-2 Vollgeschosse aus, so dass fiir das Plangebiet
ebenfalls max. 2 Vollgeschosse (Il) festgesetzt werden.

Mit der 6. Anderung werden erstmalig maximale Gebaudehohen festgesetzt. Aufgrund der To-
pografie innerhalb des Plangebiets werden unterschiedliche Héhen fiir Bereiche talseits und
bergseits der kiinftigen Erschliefungsstralle festgesetzt. Dabei wurde die maximale Gebaude-
héhe anhand von Gelandeschnitten ermittelt, so dass die Topografie angemessen
berlicksichtigt ist. Talseits fallt das Gelande so stark ab, dass bei einer Errichtung des Erdge-
schossfulRboden auf StralRenniveau das unterste Geschoss ein Vollgeschoss wird. Damit die
Bauherren zur Einhaltung der Vollgeschossigkeit das Erdgeschoss nicht unterhalb der Stralke
errichten missen und somit starkregengefahrdeter werden, enthalt der Bebauungsplan eine
Regelung, dass in diesen Fallen das Untergeschoss nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
nicht auf die Zahl der Vollgeschosse angerechnet wird. Eine derartige Festsetzung ist in dem
Bebauungsplan ,Vierwindenhéhe, 2. Anderung® bereits enthalten: Fir den Bereich stidwestlich
der ErschlieBungsstralRe ,Vierwindenhdhe' von den heuten Hausnummern 40 bis 80 ist zusatz-
lich folgende Ausnahme formuliert: ,In dem vorbezeichneten Bereich kann die auf max. 2
VollgescholRe festgesetzte Geschol3zahl ausnahmsweise um ein Geschol8 (iberschritten wer-
den, wenn das Kellergeschol3 ohne Verdnderung des natirlichen Geldndes soweit (iber das
natiirliche Geldnde hinausragt, dal3 es nach der Landesbauordnung als Vollgescho3 anzurech-
nen ist.” Diese vorhandene Festsetzung fir den Bestand, der nicht lberplant wird, aber die
Festsetzung nutzen konnte, wird aus topografischen Griinden nun weiter nach Sidosten aus-
gedehnt. Dabei sind zur Wahrung des stadtebaulichen Gesamtbildes alle (Gbrigen
Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung, insbesondere die Hohe baulicher Anlagen,
einzuhalten.

Die Héhe der Nachbargebaude ist etwas niedriger. Da bei einer modernen Bauweise die Raum-
hohen allerdings in den letzten Jahren hoher geworden sind (z.B. auch wegen
Liftungseinrichtungen in der Decke und dickerer Dachdammung) ist die festgesetzte Gebaude-
héhe hier grol3ziigiger.

Auf die Festsetzung einer Traufhdhe wird verzichtet. Dieser Verzicht zur Festsetzung einer
Traufhéhe ist auch dadurch begriindet, dass keine zu grof3en Einschrankungen gegeniber der
bauplanungsrechtlichen Bestandssituation vorgenommen werden sollen.

Um dem Planungsziel einer zeitgemallen Bebauung gerecht werden zu kénnen, wurde die
Dachform freigegeben. Dadurch entstand die Notwendigkeit die Festsetzung zur H6he baulicher
Anlagen zu verfeinern. Grundsatzlich gilt fir Gebaude mit flachgeneigten Dachern (< 22°) oder
Flachdachern eine um 1 m reduzierte Hohe zu den als Hochstgrenze festgesetzten Héhen flr
Gebaude mit steiler geneigten Dachern. Dies liegt darin begriindet, dass Gebaude mit
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1.6.5

1.6.6

Flachdachern oder flachgeneigten Dachern wesentlich imposanter in Erscheinung treten als
Gebaude der gleichen Hohe mit steiler geneigten Dachern. Ein Verlust an nutzbarem Raum
entsteht durch die Festsetzung nicht, da der Dachraum in Gebauden mit geneigten Dachern
weniger genutzt werden kann als in Gebauden mit flachen oder flach geneigten Dachern.

Uber die maximale Gebaudehéhe hinaus sind einzelne technische Anlagen bzw. untergeord-
nete Dachaufbauten wie Schornsteine bis zu 5 gm Grundflache ausnahmsweise bis zu einer
Hohe von 1,5 m Uber der festgesetzten Héhe hinaus zulassig.

Mit der Kombination von zwei Vollgeschossen und der Festsetzung einer maximalen Gebaude-
héhe wird sowohl den Belangen der spateren Bauherren zur guten Ausnutzung des
Grundstlicks als auch den Belangen der angrenzenden Eigentimer Rechnung getragen. Das
Einfiigen ins Landschaftsbild wird optimiert.

Baugrenzen

Die groRzligigen Baugrenzen in einem Abstand von mindestens 3 m zu den Erschlielungsstra-
Ren bieten eine hohe Flexibilitdt, um eine gute Ausnutzung der Grundstiicke zu sichern und die
Errichtung der Gebaude zuzulassen. Im nérdlichen Teil des Plangebietes ist dabei die Festset-
zung eines groReren Abstandes zur StraRe maoglich, da hier bereits konkretere Planungen fiir
die Objekte vorliegen. Der Abstand betragt 6 m zzgl. der privaten Grinflache. Mit diesem Ab-
stand zur StralBe ist auch sichergestellt, dass die Gebaude bergseits der Strale in
ausreichender Entfernung zu den Gebauden talseits der Stralde stehen und damit, obwohl die
bergseits liegenden kiinftigen Gebaude deutlich héher werden diirfen als die talseits, die talsei-
tigen Gebaude nicht erdriicken.

Das Plangebiet soll durch eine bewusste Zurtickhaltung bei der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflache ein hohes Mald an Flexibilitat erhalten, die sich bedingt bereits in der Umge-
bung widerspiegelt. Um eine stadtebauliche und stadtgestalterische Qualitat zu erreichen, sind
die getroffenen Festsetzungen jedoch erforderlich. Mehr Spielraum fiir individuelle Lésungen
lieRe das Entstehen eines ungeordneten Gesamtbildes der Siedlung zu.

Bauweise

Die festgesetzte abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, unterscheidet sich
aber durch die Regelung der Gebaudeldnge. In dem Bebauungsplan ,Vierwindenhohe, 2. An-
derung® ist bisher lediglich eine offene Bauweise festgesetzt. Demnach sind Gebaude bis zu
50 m Lange zulassig. Die vorliegende 6. Bebauungsplananderung reduziert diese bisher zulas-
sige Gebaudelange maximal 18 m bei Einzelhdusern, maximal 11 m bei Doppelhaushalften und
maximal 10 m flir Gebauden in einer Hausgruppe oder Kettenhausreihe, wobei fiir die Haus-
gruppe oder Kettenhausreihe maximal 32 m Gebaudelange in der Summe zulassig ist. Die
festgesetzte Gebaudelange lasst etwas mehr Gebaudelange zu als in der unmittelbaren Umge-
bung (Vierwindenhéhe ab Hausnummer 66) vorhanden ist, aber deutlich weniger als nach der
2. Anderung bisher zulassig. Die Festsetzung enthalt eine klarstellende Regelung, wie die Ge-
baudeldnge zu messen ist.

Auf die Festsetzung bestimmter Hausformen kann wegen der Regelung zur Gebaudelange ver-

zichtet werden und es besteht die Moglichkeit von flachensparendem (und meist
kostengtinstigerem) Bauen in Form von Reihenhausern oder Kettenhausern.
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1.6.7 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Anordnung von Garagen, Carports und Nebenanlagen pragt das Erscheinungsbild eines
Wohnquartiers deutlich mit. Die Festsetzung zu den Stellplatzen und Garagen bzw. Carports
verfolgt das stadtebauliche Ziel, die Baukérper (Hauptgebaude und Garagen bzw. Carports) zu
ordnen. Zudem soll mit der Festsetzung erreicht werden, dass die Garagentore in einem sol-
chen Abstand zur Strale liegen, der noch die Anlage eines Stellplatzes vor der Garage
ermoglicht.

Nebenanlagen sind aufderhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemall § 23 Abs. 5
BauNVO zulassig, soweit sonstige rechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen. Dabei
wird aus stadtebaulichen Griinden die Anordnung der Nebenanlagen geregelt.

1.6.8 Hochstzulassige Zahl an Wohnungen

Das Plangebiet und auch die Umgebung liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans ,Vierwindenhéhe* und diverser Anderungen. Hierin finden sich derzeit folgende
Festsetzung zur Zahl der Wohneinheiten:

e Plangebiet, Stralte ,Ober dem Grubenhaus’, ,Vierwindenhéhe® 1 bis 27, ,Grubenweg’ 25
und 27, ,Remystralie‘ 70 bis 76, ,Neubergsweg‘ komplett ungerade Hausnummern (berg-
seits), ,Vierwindenhohe' gerade Hausnummern 40 bis 84 und 86a bis 104:
Bebauungsplan Vierwindenhéhe, 2. Anderung (Gesamtiiberarbeitung) aus 1983: keine
Festsetzung zu Wohneinheiten

e ,Schitzenhdhe’ 1 bis 29 (nur ungerade Hausnummern = bergseits): Bebauungsplan Vier-
windenhéhe, 3. Anderung aus 2017: keine Festsetzung zu Wohneinheiten

e Vierwindenhdhe‘ 29 bis 49 (nur ungerade Hausnummern) und ,Schiitzenhéhe ,2 bis 26
(nur gerade Hausnummern): Bebauungsplan Vierwindenhéhe, 5. Anderung aus 2023:
keine Festsetzung zu Wohneinheiten

Dabei wurden mit der 3. und 5. Anderung des Bebauungsplans bewusst die bis zu den Jahren
2017 bzw. 2023 festgesetzte Zahl der Wohneinheiten mit maximal 2 pro Gebaude ersatzlos
entnommen. Hintergrund der 3. und 5. Anderung war, eine Bebauung insbesondere bergseits
der Erschlielungsstralten, wegen der anspruchsvollen Topografie wirtschaftlich darstellbar zu
machen.

Mit der 6. Anderung und Erweiterung wird nun der umgekehrte Weg eingeschlagen und in dem
Gesamtplangebiet des Ursprungsbebauungsplans eine Beschrankung der Zahl der Wohnein-
heiten (wieder) festgesetzt.

Angrenzend an den Norden des Plangebietes finden sich auch faktisch Mehrfamilienhauser.
Gebaude mit ein bis zwei Wohneinheiten beginnen ab der Hausnummer 78. Diese stadtebauli-
che und soziale Struktur soll dem Grunde nach gewahrt werden, zumal es sich bei dem
Plangebiet um eine Randlage handelt. Es wird dabei eine Staffelung vorgenommen. Im Norden,
d.h. in dem Bereich, wo gegenliber mit den Gebauden 66 und 74 und in der Strafle ,An der
Schiitzenhéhe' schon Mehrfamilienhauser vorhanden sind, werden solche zugelassen und im
stdlichen Bereich, d.h. am Stadtrand, werden 2 Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt. Im
nordlichen Teilbereich des Plangebietes wird zusatzlich flir Doppelhaushéalften oder ein Ge-
baude in einer Hausgruppe bzw. einer Kettenhausreihe maximale 2 Wohneinheiten pro
Gebaude festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass nur in Einzelhdusern bis zu 7 bzw. 5
Wohneinheiten entstehen kénnen.
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1.6.9

1.6.10

In der Abwagung wurden von der Stadt sowohl die offentlichen Belange wie Stadtgestaltung
und Verkehrserzeugung als auch die privaten Belange bericksichtigt. Vorliegend kénnen sich
die Interessen der Eigentimer zu einer maximalen Ausnutzung ihres Grundstlicks den Interes-
sen andere Eigentimer und Anwohner gegeniberstehen. Aufgrund der gdfls.
entgegenstehenden Interessenslage machte die Stadt im Rahmen ihrer Planungshoheit von
einer Gewichtung der Belange Gebrauch und entschied sich fur die Festsetzung einer Hochst-
zahl an Wohneinheiten. Mit der gewahlten Festsetzung der Wohneinheiten und der Stafflung
nach Lage wird daher ein Kompromiss gesucht, wie es bei Teil-Bestandsiiberplanungen oftmals
der Fall ist. Einerseits soll die stadtebauliche Ordnung (Gebaudehdhe, Baukdrper, Zahl der
Wohneinheiten etc.) gewahrt bleiben, andererseits soll in bestehende Eigentumsrechte nicht zu
intensiv eingegriffen werden.

Zusatzlich entspricht dies der Nachfrage nach Baugrundstiicken und/oder Wohnungen. Mit die-
sem Wohngebiet kdnnen unterschiedliche Zielgruppen mit Wohnraum versorgt werden. Durch
die Errichtung von Gebauden mit bis zu zwei Wohnungen im stdlichen Teil des Plangebietes
soll neben einer familienfreundlichen Baulandpolitik der Stadt das stadtebauliche Ziel einer
Moglichkeit von generationentbergreifendem Wohnen im selben Haus gestarkt werden.

MaBRnahmen fir den Einsatz von solarer Strahlungsenergie

Fir den gesamten Geltungsbereich wird eine Festsetzung mit Malinahmen flir den Einsatz von
solarer Strahlungsenergie aufgenommen. Nach der Festsetzung sind bei der Errichtung von
Wohngebauden bauliche und technische Malihahmen zur Nutzung von solarer Strahlungsener-
gie auf mindestens 80 % der Solarinstallations-Eignungsflachen vorzusehen.

Diese Festsetzung dient dem Belang des Klimaschutzes, der nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB
insbesondere zu berlicksichtigen ist. Zusatzlich wird § 1 Abs. 6 Nr. 7f) und auch § 1 Abs. 6
Nr. 8e) BauGB Rechnung getragen.

Die verbindliche Vorgabe ist auf 80 % der Solarinstallations-Eignungsflachen beschrankt. Damit
ist die VerhaltnismaRigkeit der einschrankenden Festsetzung gegeniiber den Belangen der
Baufreiheit und insbesondere der Kosten fiir die Bauherren angemessen. Hierbei wird in der
Abwagung auch bertcksichtigt, dass die Pflicht zur Errichtung von Anlagen fiir die Nutzung
solarer Strahlungsenergie den Erwerbern der Grundstlicke bekannt sein wird und somit keine
unvorhergesehen Mehrkosten auf die kiinftigen Eigentimer zukommen.

Die Festsetzung auf das Mindestmall von 80 % der Solarinstallations-Eignungsflachen sorgt
dafiir, dass geniigend Energie fiir den Eigenbedarf erzeugt und ein ggfls. entstehender Uber-
schuss eingespeist werden kann.

Die Errichtung von Anlagen zur Sonnenenergienutzung kénnen zur Versorgungssicherheit bei-
tragen. Mit der Festsetzung wird daher sowohl den Belangen des Klimaschutzes bzw.
Immissionsschutzes als auch der Wirtschaft entsprochen.

Immissionsschutz

Nach der friihzeitigen und vor der férmlichen Beteiligung wurde eine Schalltechnische Untersu-
chung erstellt, mit dem Ergebnis, dass das Plangebiet durch den Verkehrslarm von der
Autobahn 48 deutlich vorbelastet ist (siehe Kapitel 1.5.2).
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Eine Mdglichkeit zum Schutz vor den Larmeinwirkungen sind Schutzabstéinde, diese wiirden
allerdings Uber das gesamte Plangebiet und dartber hinaus reichen. Diese Mdglichkeit schied
daher aus.

Da die Einhaltung von Schutzabstédnden zu einer Aufgabe der Planung flihren musste bzw. zu
einer Ricknahem bestehender Baurechte nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Vier-
windenhdhe, 2. Anderung®, wurde geprift, inwiefern mit aktiven SchallschutzmafRnahmen an
den zu schitzenden Objekten, d.h. mdglichst nah an der Wohnbebauung wirksam gemindert
werden kann. Ein aktiver Schallschutz méglichst nah der Larmquelle, d.h. der Strale scheidet
aus, da die Autobahn deutlich tiefer liegt als das Plangebiet.

Nach der Betrachtung der Auswirkungen und dem Schutz vor Verkehrslarm (siehe Kapitel 1.5.2)
wurde die summarische Betrachtung in Form des AuRenlarmpegels vorgenommen. Hierbei
steht der Schutz der Wohnnutzung in den Innenrdumen im Vordergrund.

Bei stadtebaulichen Planungen wird die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau‘ herangezogen.
Dabei handelt es sich allerdings um Orientierungswerte, die aus diesem Grund auch nicht in
der Norm selbst sondern im Beiblatt 1 der Norm aufgefiihrt sind. Diese missen, wie der Begriff
,Orientierung’ schon aussagt, nicht zwingend eingehalten werden, sondern unterliegen in ge-
wissen Rahmen der Abwagung. Dies gilt insbesondere in Bereichen, fiir die schon seit
Jahrzehnten ein Bebauungsplan existiert. Dabei werden der Abwagung durch die Prémisse der
,gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse‘ Grenzen gesetzt. Wird von den Orientierungswerten
abgewichen, sollte durch geeignete aktive, planerische und passive Larmschutzmaf3nahmen
mdglichst ein Ausgleich geschaffen und planungsrechtlich abgesichert werden.

In vorliegender Planung wird sowohl passiver Schallschutz als auch planerischer Schall-
schutz festgesetzt.

=> Die Innenwohnbereiche kénnen durch passive SchallschutzmafRnahmen (Schallddmmmalie
der Bauteile, Minimierung der Fensteroffnungen, Liftungsanlagen) so geschiitzt werden,
dass die Werte der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) eingehalten werden kénnen. Hier
ist von Vorteil, dass Gebaude zwischenzeitlich unter energetischen Gesichtspunkten mit Ma-
terialien errichtet werden sollen, die das erforderlich Schalldammmal aufweisen und mit
zentralen schallgedammten Liftungsanlagen geplant ist. So ist auch ein ausreichender Luft-
wechsel bei geschlossenem Fenster gewahrleistet.

=> Dennoch enthalt die Festsetzung auch Aussagen fiir die Bauherren, die keine zentrale LUf-
tungsanlagen planen und manuelles Liften bevorzugen. Eine zwingende
Grundrissorientierung wird dabei nicht festgesetzt. Es kann den Bauherren Uberlassen blei-
ben, ob Sie zentrale Liftungsanlagen planen oder die schutzbedirftigen zum Schlafen
genutzte Raume bzw. die Fenster dazu von der A 48 abgewandst orientieren. Flr den Bebau-
ungsplan ist der Nachweis der Machbarkeit von Bedeutung, es muss nicht zwingend nur eine
Ldsung vorgegeben werden.

=> Die malgeblichen AuRRenlarmpegel wurden fir jedes Geschoss berechnet und sind den
textlichen Festsetzungen als verbindliche Anlage beigefligt.

Auch hier wird nur die Rasterlarmkarte fiir das 2. Obergeschoss, als das am starksten belastete,
wiedergegeben.
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Abbild_ung 10: _ Larmpegelbereiche nach DIN 4109:2018
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( Quelle: Pies Consulting: Sché//technische Untersuchung, Stand 15.03.2024, Anhang 5.3, ohne Mal3stab)

Obige Abbildung zeigt, dass der Orientierungswert der DIN 18005 fir den Tag von 55 dB(A)
und fir die Nachtwert von 45 dB(A) im AuRenbereich nicht eingehalten werden kann. Die In-
nenwohnbereich lassen sich durch die festgesetzten passiven Schallschutzmaflinahmen ggfls.
in Verbindung mit einer Grundrissorientierung schitzen.

Hinsichtlich des Aufenthaltes im Freien trifft die Schalltechnische Untersuchung folgenden Aus-
sage: ,[...] [Es] wird empfohlen, schiitzenswerte Aullenwohnbereiche, insbesondere im
stdlichen Plangebietsbereich, méglichst nur nordwestlich bis nordéstlich des jeweiligen Wohn-
gebéudes zu orientieren.

Im Zusammenhang mit der Zuldssigkeit von Aullenwohnbereichen liegen keine einheitlichen
Anforderungen vor. Diese reichen von den Angaben der DIN 18005 bis zu den Grenzwerten
von Mischgebieten der 16 BImSchV. Beispielsweise beschreiben die Leitfaden und Arbeitsan-
weisungen von Berlin, Hamburg und Frankfurt, dass fir AuBenwohnbereiche in
verkehrsvorbelasteten Gebieten bis zu den Grenzwerten der 16 BImSchV. fiir Misch-, Kernge-
biete sowie Urbane Gebiete ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse” vorliegen.

Legt man diese Grenzwerte zu Grunde, so zeigt sich, dass diese auf Héhe der Aullenwohnbe-
reiche, EG sowie des OG innerhalb der Baugrenzen eingehalten werden.

Auf Héhe des Dachgeschosses liegt im siidlichen Plangebietsbereich eine Uberschreitung die-
ses Grenzwertes vor. Somit sollten AulRenwohnbereiche auf Héhe des Dachgeschosses (8,4m)
innerhalb der sidlichsten Bauzeile (siehe Grenzwertlinie Anhang 4.3) grundsétzlich ausge-
schlossen werden. Hiervon kann im Baugenehmigungsverfahren ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn rechnerisch nachgewiesen wird, dass durch weitergehende Ldrmschutzmal3nah-
men (verglaste Loggien etc.) an den geplanten Aullenwohnbereichen der o0.g.
Beurteilungspegel eingehalten wird.
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1.6.11

Weiterhin ist zu empfehlen, durch eine geschickte Grundrissgestaltung méglichst nur Neben-
rdume, die nicht zum dauernden Aufenthalt entsprechend DIN 4109 bestimmt sind (Flure,
Béder, Kiichen), innerhalb der stidlichen Fassaden zu orientieren.“6

Auch diese gutachterliche Empfehlung wird inhaltlich als Festsetzung in den Bebauungsplan
Ubernommen. Im Erd- und Obergeschoss, d.h. insbesondere im Gartenbereich werden die An-
forderungen an ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse’ erflillt. Erst im Dach-/Staffelgeschoss
nicht an jeder Fassade diese Bedingungen erfiillt. Hier kdnnen allerdings Aul3enwohnbereiche
in Form von Loggien ggfls. mit Teilverglasung zur larmintensiven Seite errichtet werden. Hier
ware im Baugenehmigungsverfahren ein Einzelnachweis zu fiihren.

Auf die zeichnerische Festsetzung der Larmpegelbereiche (siehe Anhang 5. 1 bis 5.3 der Schall-
technischen Untersuchung) wird bewusst verzichtet, weil diese fir die Bauherren konkreter
geschossweise den Anlagen zu den Textfestsetzungen entnommen werden kénnen. Eine Fest-
setzung der Larmpegelbereiche fir alle 3 Geschosse wirde zur Unlesbarkeit der Planzeichnung
fUhren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen

Weitere Regelungen werden zur Dachgestaltung bzw. Gestaltung des obersten Geschos-
ses getroffen. Innerhalb des kompletten Plangebietes sind alle Dachformen mit einer
Dachneigung bis 42° zuldssig. Versetzte Satteldacher sind bis zu einem Versatzmal} von
1,50 m zuldssig. Gebaude mit flachgeneigten Dachern (< 22°), Flachdachern oder einseitigen
Pultdachern, bei denen tber dem zweiten Vollgeschoss ein weiteres Geschoss errichtet werden
soll, sind nur in Verbindung mit Staffelgeschossen zulassig. Hierbei muss die Wand des Staf-
felgeschosses gegenlber der AuRenwand des daruntergelegenen Geschosses zur Strafe und
teilseits mind. 1,0 m zurlckversetzt angeordnet werden.

Mit diesen Festsetzungen soll gestalterisch reguliert werden, dass Flachdacher und lediglich
leicht geneigte Hausdacher gegenuber anderen Dachern allzu deutlich in Erscheinung treten.
Dariiber hinaus werden keine gestalterischen Festsetzungen fir Gebaude getroffen, um eine
Flexibilitat fur unterschiedliche - auch moderne - Baustile zu ermdglichen.

Die Festsetzung zur Fassadengestaltung erfolgt aus kleinklimatischen Griinden und zur Erh6-
hung der Biodiversitat.

Einfriedungen sind unter Berilcksichtigung der Sichtfelder grundsatzlich zuléssig, wobei deren
Hohe auch aulerhalb der Sichtdreiecke auf 1,5 Meter im Bereich, der aus dem offentlichen
Raum einsehbar ist, begrenzt ist. Damit soll der 6ffentliche Stralienraum optisch nicht allzu pra-
gend durch bauliche/technische Einfriedungen abgegrenzt werden. Eine Einsehbarkeit der
Vorgarten soll héchstens durch Gewachse als natirlich wirkende Elemente starker einge-
schrankt werden. Begriinungen von Einfriedungen und Heckenpflanzungen als Einfriedungen
dirfen daher auferhalb der festgesetzten Sichtdreiecke das festgesetzte Hohenmald (ber-
schreiten. Mauern sollen entlang der &ffentlichen Straltenflachen optisch nicht dominant wirken.
Daher werden diese nicht nur auf eine Héhe von maximal 1,5 Meter (auBerhalb der Sichtdrei-
ecke) begrenzt, es findet zusatzlich eine Anrechnung privater Stiitzmauern, die tiber die Stral3e

6 Quelle: Pies Consulting: Schalltechnische Untersuchung, Stand 15.03.2024, Seite 13/14 unten
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1.6.12

1.6.13

hinausragen, auf dieses Hohenmal} statt. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante der fertigen
Strale unmittelbar am Grundstlicksrand. Die Festsetzung zur Hohenbeschrankung der Einfrie-
dungen erfolgt aus stadtgestalterischen Grinden und daher nur fur Einfriedungen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen und 3 m ins Grundstiick hinein. Der Bezug auf die Strallenhéhe
und nicht bezogen auf das Urgelande erfolgt aus stadtebaulichen Griinden. Ggfls. muss diese
Festsetzung nach Vorliegen einer Strallenplanung nochmals angepasst werden.

Ebenfalls zum dueren Erscheinungsbild eines Baugebietes aus dem 6ffentlichen Strallenraum
heraus betrachtet tragt die Gestaltung der Vorgarten bei. Mit der Festsetzung soll vermieden
werden, dass das Baugebiet vom 6ffentlichen Raum aus betrachtet ,zugepflastert und trostlost®
wirkt. Deshalb darf die Vorgartenflache maximal 50 % durch notwendige offene Stellplatze,
Hauszugange oder Abfallbehalterstandorte versiegelt werden und mindestens 50% der Vorgar-
tenflache ist dauerhaft mit bodendeckender, standortgerechter Vegetation (Rasen, Graser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) zu begriinen und auf Dauer zu erhalten. Die Anlage von
Schotter- und Kiesflachen und sonstigen Steinflichen sowie Folien- und Vliesabdeckungen ist
dabei unzulassig.

Mulltonnenstellplatzen wirken ebenfalls pragnant in den 6ffentlichen Raum hinein, so dass auch
deren Gestaltung geregelt wird. Die Festsetzung gewann in den letzten Jahren an Bedeutung,
da sich die Zahl der Abfallsammelbehalter wegen der unterschiedlichen Abfallarten auf derzeit
4 Tonnen pro Haushalt bzw. Gebaude erhoht hat.

Anzahl der Stellplatze

Die Festsetzung zur Anzahl der Stellplatze erfolgt in Anlehnung an die derzeit gliltige Fassung
der Stellplatzsatzung der Stadt Bendorf.

Griinordnerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen tragen den Belangen des Naturschutzes Rech-
nung. Einzelne landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in den
Bebauungsplan aufgenommen, da es flir deren rechtsverbindliche Aufnahme in den Bebau-
ungsplan mittels einer Textlichen Festsetzung an einer Rechtsgrundlage bzw. dem
Flachenbezug mangelt. Besonders hervorzuheben ist, neben der seit Jahrzehnten Ublichen
Festsetzung einer Mindestbegriinung der privaten Freiflachen, die Pflicht zur Dachbegriinung
bei Flachdachern. Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dass die Auswirkungen auf das Mikro-
klima durch eine hoéhere Verdunstung geringer ausfallen und der Direktabfluss des
Niederschlagswassers wird verringert. Insgesamt wirkt sich diese Festsetzung in Verbindung
mit verpflichtend zu verwendenden wasserdurchlassigen Belagen positiv auf die Wasserhaus-
haltsbilanz nach dem Regelwerk der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e.V. (DWA) und dem Bund der Ingenieure flir Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Kulturbau e.V. (BWK) (Hrsg.): DWA-M 102-4/BWK-M 3-4, Stand: Marz 2022, aus.

Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.
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1.7 Auswirkungen der Planung
1.7.1 Flachenbilanz
Tabelle 2: Flédchenbilanz
Flachenbezeichnung GroBe in m? Anteil in %
Geltungsbereich 30.655 100 %
Wohngebiete 21.176 72,34 %
Private Grlnflache 3.259 10,63 %
Private Griinflache A 2842 9,27 %
Private Griinfliche B 417 1,36 %
Offentliche Verkehrsflachen 4.443 14,49 %
Offentliche Grunflachen (Verkehrsgriin) 51 0,17 %
Private Verkehrsflachen 683 2,23 %
Flachen fir das Abstellen von Abfallsammelbehéltern 4 0,01 %
Flache fur Elektrizitat 39 0,13 %

Der Stadt werden durch die vorliegende Planung Kosten zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans durchgefiihrt werden missen, da die Grundstiicke neu entstehen und
eingemessen werden missen und die Flachen fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht bzw.

1.7.2 Kostenschatzung
und fur die Erschlieffung entstehen.

1.7.3 MaRnahmen zur Verwirklichung
Soziale MafRnahmen sind nicht notwendig.
zu gering im Eigentum der Stadt sind.

1.7.4 Verkehrliche Auswirkungen
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Wie in Kapitel 1.4.5.1 beschrieben wurde die Leistungsfahigkeit der Remystrafte im Vorfeld ge-
prift. Unabhangig davon, dass die Remystrafle mit ihrem baulichen Querschnitt auch nach
Verwirklichung aller Vorhaben im Bereich der Vierwindenhéhe den Richtlinien fir die die Anlage
von Stadtstraflen (RASt 06) entspricht, befindet sich siidlich des vorliegenden Bebauungsplans
ein weiterer Bebauungsplan in Aufstellung, der eine zweite Anbindung des Gesamtquartiers
vorsieht und zur Entlastung der Remystral3e beitragen wird.

Durch die Bebauungsplananderung wird sich das Verkehrsaufkommen gegeniber dem derzeit
bauplanungsrechtlich Méglichen nicht erhéhen. Eine Bebauung ist auf der Grundlage des Ur-
sprungsbebauungsplans bereits zulassig und die Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude ist nicht
festgesetzt. Demnach kdnnten ohne die Bebauungsplananderung, d.h. ohne die planerische
Aktivitat der Stadt, ein Vielfaches an Wohneinheiten errichtet werden und ein Vielfaches an
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Mehrverkehr entstehen. Mit der Bebauungsplananderung wird die Zahl der Wohneinheiten und
somit die Starke des Mehrverkehrs auf ein vertretbares MaR reduziert.

Dennoch wurden mogliche Auswirkungen betrachtet. Die Verkehrszusammensetzung (Verhalt-
nis Pkw zu Lkw) (WohnstraRe) wird sich durch die 6. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans nicht andern.

In Anlehnung an die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) ware bei einer Erhéhung
von 3 dB(A) das Kriterium fir eine wesentliche Anderung einer Strale gegeben. Eine Erhéhung
von 3 dB(A) tritt bei gleicher Verkehrszusammensetzung mit einer Verdoppelung der Quer-
schnittsbelastung ein. Eine Verdoppelung des Verkehrs auf der ,Remystral’e’ wird durch die 6.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Vierwindenhdhe* nicht eintreten, so dass in
Anlehnung an die 16. BImSchV keine wesentliche Anderung einer Strale vorliegt. Damit sind
auch diese Belange hinreichend beriicksichtigt.
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2.1

Umweltbericht
geméal § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage flr die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
pléne sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berlcksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltprifung durchgefihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fiir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltpriifung miissen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurechtiiber § 18
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Im vorliegenden Fall gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
teilweise als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt, da gewisse Vorhaben
innerhalb des Plangebietes derzeit nach § 35 BauGB beurteilt werden kénnen bzw. bereits auf
anderer Rechtsgrundlage genehmigt sind. Das Planerfordernis ergibt sich aus der Besonderheit
potentielle Konflikte zwischen aneinander angrenzende Nutzungen durch die Bauleitplanung
planerisch zu I6sen und nur zum Teil um Eingriffe in Natur und Landschaft erstmalig vorzube-
reiten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit auch nur teilweise ausgleichspflichtig.
Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung. In
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwagung erforder-
lich ist, ist flir jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kénnen, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).
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Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behdrden die
Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfihrung des Bauleit-
plans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
hat (§ 4 Abs. 3 Bau GB).

Die Gemeinden Uberwachen nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3hahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informatio-
nen der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden kdénnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche (1. Phase
UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

Die Umweltpriifung und deren Beschreibung im Umweltbericht sind Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht

in der Abwagung bericksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle offentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Anlass der Planung ist die Anpassung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Vierwindenhohe, 2, Anderung® an zeitgemafle Wohnanspriche. Mit der 6.
Anderung des Bebauungsplans soll Wohnraum geschaffen und gleichzeitig ein Einfligen in das
vorhandene Stadtbild gewahrleistet werden.

Eine ausflhrliche Darstellung der Inhalte und Ziele erfolgt im stadtebaulichen Teil der Begriin-
dung.

Das Plangebiet weist eine Grofde von ca. 3,07 ha auf.
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Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange flir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab fur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heillt, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kiinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasserportal.rip-umwelt.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

e  Flachennutzungsplan Bendorf

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

e Planung vernetzter Biotopsysteme Landkreis Mayen-Koblenz (Fassung von 2020)

e ,Kartenwerke Klimaanpassung® des Landesamts fir Umwelt (https://www.klimawan-
del.rlp.de/Kartenwerke_Klimaanpassung/#9/49.8460/7.8770)

e  Ortliches Hochwasserschutzkonzept der Stadt Bendorf. Bearbeitung: Gastring Ingenieure.
Stand: Febr. 2018

e Hochwasservorsorge durch Flussgebietsentwicklung — Stadt Bendorf. Bearbeitung: BGH
plan GmbH (Auftraggeber: Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz). Stand: Juni 2017

e Bebauungsplan ,Vierwindenhdhe* der Stadt Bendorf einschl. der Anderungen

e Ergebnisse der Grinlandkartierung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Vierwinden-
hohe, 6. Anderung und Erweiterung“ der Stadt Bendorf. Bearbeitung: Landschaftsarchitekt
Dipl.-Ing. Erhard Wilhelm; értliche Kartierung: Diplom-Biologin Sabine Graumann-Schlicht.
Stand: August 2024

e Fachbeitrag Artenschutz: Priifung insbesondere zu Vogeln, Fledermausen, Haselmaus,
Reptilien sowie zu ausgewahlten Insektengruppen (Altholzkafer u. Schmetterlinge) fiir den
Bebauungsplan ,Vierwindenhéhe, 6. Anderung und Erweiterung® der Stadt Bendorf, Land-
kreis Mayen-Koblenz. Bearbeitung: Beratungsgesellschaft Natur dbR, Dipl.-Biol. Malte
Fuhrmann. Stand: Juli 2025

e  Schalltechnische Immissionsprognose zum Bebauungsplan ,Vierwindenhdhe, 6. Anderung
und Erweiterung“ in Bendorf. Bearbeitung: Pies Consulting. Stand: 15.03.2024

e Verkehrsanalyse Remystraf3e in Bendorf. Bearbeitung: Vertec Ingenieurbdro fiir Verkehrs-
planung und -technik. Stand: November 2020

e Fachbeitrag Wasserhaushaltsbilanz. Bearbeitung: FWI Teamplan GmbH. Stand: Juli 2025

e Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangene Stellungnahmen

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Bericksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefuhrten Belange wie folgt festgelegt:
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Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
BauGB Umweltbelang Voraussichtli- Detaillierungsgrad und Priifmethode
che erhebliche | im Rahmen der Umweltpriifung
Auswirkungen/
Gegenstand
der Umwelt-
prifung

§ 1 (6) Nr. 7a | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, ja Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima des Umweltberichts unter Verwendung von
und das Wirkungsgeflige zwischen fachlichen Grundlagendaten und Fachpla-
ihnen sowie die Landschaft und die nungen,
biologische Vielfalt Durchflihrung einer Vegetationsaufnahme

des Grlnlands,

Durchflihrung faunistischer Erhebungen,
Erstellung eines artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags

§ 1 (6) Nr. 7b | Erhaltungsziele und der Schutzzweck | nein -
der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 (6) Nr. 7c | Umweltbezogene Auswirkungen auf ja Erstellung einer schalltechnischen Immissi-
den Menschen und seine Gesundheit onsprognose;
sowie die Bevolkerung insgesamt Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 (6) Nr. 7d | Umweltbezogene Auswirkungen auf ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

Kulturglter und sonstige Sachglter

§ 1 (6) Nr. 7e | Vermeidung von Emissionen sowie nein -
der sachgerechte Umfang mit Abfal-
len und Abwassern

§ 1 (6) Nr. 7f | Nutzung erneuerbarer Energien sowie | ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

§ 1 (6) Nr. 7g | Darstellungen von Landschaftsplanen | ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-. Abfall- und
Immissionsschutzrechtes

§ 1 (6) Nr. 7h | Erhaltung der bestmdglichen Luftqua- | nein -
litdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung von
bindenden Beschllissen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Gber-
schritten werden.

§ 1 (6) Nr. 7i | Wechselwirkungen zwischen den ein- | ja Darstellung der voraussichtlichen Wechsel-
zelnen Belangen des Umweltschutzes beziehung und Wirkungsgeflige zwischen
nach den Buchstaben a, cund d den Schutzgiitern durch eine Wirkungs-

matrix

§ 1 (6) Nr. 7j | unbeschadet des § 50 Satz 1 des ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
Bundes-Immissionsschutz-gesetzes,
die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i,

§1a(2) Zusatzliche Inanspruchnahme von ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

Flachen fur bauliche Nutzungen, zu-
satzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftlichen
Flachen

§1a(3) zusatzliche Eingriffe in Natur und ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
Landschaft
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21.5

Raumlicher Umfang der Umweltprufung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen, des Uber-
schaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut prognostizierbaren stadtebaulichen
Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Umfang der Umweltpriifung auf das
Vorhabengebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgeftihrt; die
Art ihrer Berlcksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung geman §§ 13 ff. BNatSchG, Praxis-
leitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwen-
dung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*
auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei vorlie-

gendem Bebauungsplan zur Anwendung.

Tabelle 4:

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Schutzgut | Gesetzliche Vorga-
ben, Vorschriften,

Richtlinien

Inhalte, Ziele

Anwendung, Beachtung

Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG)

Pflanzen,
Tiere,
Lebens-
raume

Biotoppauschal-
schutz nach

§ 30 BNatSchG bzw.
§ 15 LNatSchG

Sicherung der biologischen Vielfalt, Si-

cherung der Leistungs- und

Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

e Erhalt und Entwicklung der biologi-
schen Vielfalt, der Vielfalt der
Lebensraume und Lebensgemein-
schaften

¢ naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung

e artenschutzrechtliche Vorgaben des
§ 44 BNatSchG

e Schutz bestimmter Biotope vor Zer-
stérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

Berlicksichtigung von Mafinhahmen zur
Vermeidung und Minderung von Beein-
trachtigungen:

Festsetzung von Griinflachen, welche
von Bebauung auszunehmen sind
Vorgaben zur inneren Durchgriinung/
Mindestbepflanzung mit standortge-
rechten Laubgehdlzen

Vorgaben zur Gestaltung der Vorgar-
tenzone und zur Dach-/
Fassadenbegriinung

Durchfliihrung faunistischer Untersu-
chungen

Darlegung einer etwaigen artenschutz-
rechtlichen Betroffenheit von
europarechtlich geschitzten Arten
Berlicksichtigung von Mallnahmen zur
Abwendung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande

Durchfiihrung einer Vegetationsauf-
nahme des Griinlands

FFH-/ Vogelschutz-
richtlinie
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e Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen,

e Wiederherstellung oder Wahrung ei-
nes gunstigen Erhaltungszustands
der naturlichen Lebensraume und
der Arten von gemeinschaftlichem
Interesse.

Natura 2000-Gebiete sind nicht betrof-
fen.
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e Flachennutzungs-
planung Bendorf

e Planung vernetz-
ter Biotopsysteme
Rheinland-Pfalz,
Kreis Mayen-Kob-

Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen fir
das ganze Gemeindegebiet

Im Flachennutzungsplan sind
~Wohnbauflachen* im Plangebiet
dargestellt.

Darstellung der Gberregionalen und
regionalen Ziele des Arten- und Bio-
topschutzes unter besonderer
Berlicksichtigung des Biotopver-

Schutzgut | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Fachplanerische Darstellung der sich aus der beab- |e Der Bebauungsplan ist aus dem FIa-
Grundlagen: sichtigten stadtebaulichen chennutzungsplan entwickelt.

Realisierung der Darstellung der Ziele-
karte bei Beibehaltung der
Planungsabsicht nur partiell moglich.

gesetz (BNatSchG)

Baugesetzbuch
(BauGB)

Klimaschutzgesetz
(KSG)

gen des Klimas

Gebiete mit giinstigen klimatischen
Wirkungen sowie Luftaustauschbah-
nen sind zu erhalten.
Berlcksichtigung der Belange des
Klimaschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7a) BauGB und § 1 Abs. 6 Nr. 8e)
BauGB

Gewabhrleistung der Erfullung der
nationalen Klimaschutzziele sowie
der Einhaltung der européischen
Zielvorgaben zum Schutz vor den
Auswirkungen des weltweiten Kli-
mawandels

lenz (2020) bunds
Zielekarte: Darstellung von
~Siedlung, Verkehr” (biotoptypenver-
tragliche Nutzung),
,Ubrige Walder und Forsten* (bio-
toptypenvertragliche Nutzung),
Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte” (biotoptypenvertragliche
Nutzung)

Boden Bundesnaturschutz- Boden sind so zu erhalten, dass sie | Berlicksichtigung von MaRnahmen zur
gesetz (BNatSchG) ihre Funktion im Naturhaushalt er- | Vermeidung und Minderung von Beein-
und Landesnatur- fiillen kénnen trachtigungen:
schutzgesetz von ¢ Festsetzung von Grinflachen, welche
Rheinland-Pfalz von Bebauung auszunehmen sind
(LNatSchG)  Vorgaben zur Begrenzung der iiberbau-|

Sicherung und Wiederherstellung baren Flachen
Bundes-Boden- der nachhaltigen Funktionen des e Vorgaben zur inneren Durchgriinung/
schutzgesetz Bodens Mindestbepflanzung mit standortge-
(BBodSchG) Abwehr schadlicher Bodenverande- rechten Laubgehdlzen, Verbesserung
rungen des durchwurzelbaren Bodenraums

Wasser Wasserhaushaltsge- Gewasser sind als Bestandteile des | Berticksichtigung von MalRnahmen zur
setz (WHG) Naturhalts und als Lebensraum fur | Erhaltung des Gebietswasserhaushaltes
Landeswassergesetz Tiere und Pflanzen zu sichern. und zur Vermeidung von Abflussver-
(LWG) Verunreinigungen sind zu vermei- schérfungen:

den, Gebot des sparsamen e Hinweise zur Rickhaltung und Nut-
Bundesnaturschutz- Umgangs mit Wasser zung von Niederschlagswasser
gesetz (BNatSchG) Beschleunigung des Wasserabflus- |e Hinweise zur Verwendung ver-sicker-
ses ist zu vermeiden. fahiger Belage fir Stellplatze, Wege
usw.
e Vorgaben zur Dachbegriinung
o Erstellung einer Wasserhaushaltsbi-
lanz
Klima, Luft | Bundesnaturschutz- Vermeidung von Beeintrachtigun- e Berlicksichtigung in Verbindung mit

Vorgaben zur inneren Durchgriinung
des Baugebiets und der Festsetzung
von Grinflachen

Festsetzung von Mafinahmen flr den
Einsatz solarer Strahlungsenergie
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Schutzgut | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Landschaft | Bundesnaturschutz- |e Sicherung der Landschaft in inrer Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
gesetz (BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart im | funktionalen Durchgriinung und méglichst
Hinblick auf die Erlebnis- und Erho- | landschaftsvertraglichen Einbindung des
lungsfunktion fiir den Mensch Baugebiets:
e Festsetzung von Griinflachen, welche
von Bebauung auszunehmen sind
e Vorgaben zur inneren Durchgriinung/
Vorgaben zur inneren Durchgriinung/
Mindestbepflanzung mit standortge-
rechten Laubgehdlzen
e Vorgaben zur Gestaltung der Vorgar-
tenzone und zur Dachbegriinung
e Vorgaben zur Gestaltung von Einfrie-
dungen und Stiitzmauern sowie zur
Fassadengestaltung
Mensch Bundesnaturschutz- | e Sicherung der landschaftlichen Viel- | ¢ Beriicksichtigung von MalRnahmen zur
und Ge- gesetz (BNatSchG) falt, Schonheit und Eigenart in ihrer funktionalen Durchgriinung und land-
sundheit Bedeutung als Erlebnis- und Erho- schaftsvertraglichen Einbindung des
lungsraum fiir den Menschen Baugebiets; siehe Pkt. ,Landschaft"
Bundesimmissions- | e Schutz des Menschen vor Gesund- | e Erstellung einer schalltechnischen Im-
schutzgesetz heitsbeeintrachtigungen und missionsprognose
(BImSchG) Belastigungen i.S.d. § 3 (1) Blm- e Vorgabe von planerischen und passi-
SchG ven Larmschutzmalinahmen zur
Einhaltung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse
Kultur- und | Denkmalschutzge- e Erhalt und Pflege von Kulturdenk- ¢ Aufnahme eines Hinweises zur recht-
Sachglter |setz des Landes malern, auRerdem deren zeitigen Abstimmung des Beginns der
Rheinland-Pfalz wissenschaftliche Erforschung und Erdarbeiten mit der Direktion Lan-
(DSchG) das Einbeziehen der Ergebnisse desarchaologie
dieser Forschung in die 6ffentliche
Bildung und Erziehung.
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2.2

Beschreibung und Bewertung der natiurlichen Grundlagen - Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung geman §§ 13 ff. BNatSchG, Pra-
xisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums fur
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwen-
dung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“
auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei vorlie-
gendem Bebauungsplan zur Anwendung.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 30.655 m?
und befindet sich am slidéstlichen Siedlungsrand der Stadt Bendorf.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich - neben bereits bebauten Wohnbaugrundstiicken und
Verkehrsflachen - brachliegende gehdlzbestandene Flachen sowie eine Wiesenflache mit Obst-
baumbestand.

Nach Westen bzw. Nordwesten schlieRen Wohnbauflachen an, zudem befindet sich sidwest-
lich (talseitig) des Plangebiets eine Bauzeile. Die BAB 48 verlauft rund 50 m sidwestlich des
Plangebiets.

In Richtung Nordosten (hangseitig) schliefsen Wiesenflachen sowie ein Wohnbaugrundsttick an.
Ostlich bzw. stidéstlich des Plangebiets befindet sich ein Gehélzkomplex.

Topografie, Relief

Das Plangebiet liegt auf einer Hangzone, welcher von der Neuwieder Rheintalweitung zur
Hauptterrasse des Rheins (,Ehrenbreitsteiner Randterrasse®) Uberleitet. Diese Hangzone fallt
vom ,Vierwindenberg“ zum Rhein hin ab.

Das planungsrelevante Gelande ist stark nach Siidwesten in Richtung des Rheins geneigt. Stid-
Ostlich des Plangebiets schlie3t ein in die Hangzone eingesetzter Gelandeeinschnitt an.
Innerhalb der bestehenden Wohnbauflachen wurde die natiirliche Gelandegestalt anthropogen
verandert (Terrassierungen, Bodenauftrag und -abtrag).

Die Gelandehohe liegt im Plangebiet zwischen etwa 127 m und 155 m . NN.

Naturraumlich gesehen liegt das Gebiet im Randbereich der ,Ehrenbreitsteiner Randterrasse®.

Abbildung 11: Blick von der Stral3e ,,Vierwindenhéhe“ auf den nordwestlichen Teil des Plangebiets
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2.21
2211

Abbildung 12: Freiflachen im sidéstlichen Teil des Plangebiets

¥

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet Gberlagert sich fast vollstandig mit dem Geltungsbereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans ,Vierwindenhdhe® der Stadt Bendorf, welcher als Gesamtlberarbeitung
im Jahr 1983 In Kraft trat und seitdem dreimal (3, 4, und 5. Anderung) geéandert wurde.

Dieser Bebauungsplan setzt im Bereich des vorliegenden Plangebiets ein ,Reines Wohngebiet*
fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser bei offener
Bauweise zulassig. Die Uberbaubare Flache verlauft in einem Abstand von 4 m zur Strale und
ist 20 m tief.

Der Bebauungsplan trifft folgende griinordnerischen Vorgaben innerhalb des Reinen Wohnge-
biets: ,Die nicht (berbaubaren Fldchen, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und
Zugénge sowie Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge, sind als Griinfliche oder Rasenfldche gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.”

AuRerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans befinden sich ledig-
lich zwei randliche Teilflachen. Dort befinden sich in der Ortlichkeit neben ErschlieBungswegen
Gebuschstrukturen, eine Baumreihe und eine Grasflache.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume
Beschreibung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Unter Berticksichtigung der Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ware flr anna-
hernd das gesamte Plangebiet der Biotop-/Nutzungstyp ,Wohnbauflache® (SBO) anzusetzen.
Dieser kann in die Biotop-/Nutzungstypen ,Gebaude (HN1)*, ,Ziergarten (HJ1“) und ,Hofflachen
mit hohem Versiegelungsanteil (HT1)“ differenziert werden.

Folgende Biotop-/Nutzungstypen sind in der Ortlichkeit vorhanden (Die Einteilung erfolgt geman
dem Kartierschliissel zur Biotopkartieranleitung fiir Rheinland-Pfalz.):

e Geblsche mittlerer Standorte (BB9);

- Bei dem nordwestlich gelegenen Teil des Plangebiets handelt es sich um ein brachlie-
gendes, gehdlzbestandenes Gelande auf einer Hangzone im Anschluss an die StralRe
LVierwindenhohe”.
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Im westlichen Bereich der Flache wurden bereits Freistellungsmaflinahmen durchgefihrt Dort
hat sich aber bereits wieder Strauchaufwuchs flachenhaft entwickelt.
Im Ubrigen koénnen sich die Gehdlzbestande frei entwickeln.

Bei dem Gehdlzbestand handelt es sich um autochthone Laubgehdlze — zumeist ausbreitungs-
starke ,Pioniergehdlze” sowie Obstbaumrelikte- im mafigen bis mittleren Bestandsalter, es sind
aber auch einzelne altere Baume mit Stammdurchmessern bis etwa 50 cm vorhanden. Be-
reichsweise haben sich expansive Arten wie Brombeere und Schlehe dickichtartig ausgebreitet.
Typische Arten sind Walnuss (Juglans regia), Kirsche (Prunus avium), Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus), Hasel (Corylus avellana), Brombeere (Rubus fruticosus), Eingriffliger WeilRdorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Brennessel (Urtica dioica).

Die Krautschicht ist weitgehend durch Verschattung unterdriickt. Es dominieren Efeu sowie nit-
rophytisch gepragte Arten wie Brennessel, Klettenlabkraut und Giersch.

Zusatzstrukturen sind in Form von liegendem Stamm- und Astholz, Totholz und abstehender
Rinde vorhanden.

Am slidwestlichen Rand der Flache — entlang der Stral3e ,Vierwindenhdhe® wurden stellenweise
kleine befestigte Stellplatzbereiche angelegt. Zudem wurden auf Teilbereichen Gartenabfalle
(Eutrophierung) und Hausmiuill abgelagert.

Abbildung 13: Gehdlzbestand im Nordwesten des Plangebiets

- Ein weiteres flachenhaftes Gebisch befindet sich im stidwestlichen Teil des Plangebiets zwi-
schen Wohnbauflachen und einer Wiese.

Bei dem Uberwiegend dickichtartigen Geholzbestand handelt es sich zumeist um ausbreitungs-
starke Straucher, es sind aber auch einzelne altere Badume mit Stammdurchmessern bis etwa
50 cm vorhanden.

Vereinzelt treten auch Gartenrelikte wie Eiben auf. Partiell sind lichtere Bereiche mit nitrophilen
Hochstaudenfluren und expansiven Strauchaufwuchs wie Brombeere vorhanden.
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Es erfolgt keine Pflege bzw. Nutzung.

Zusatzstrukturen sind vereinzelt in Form von liegendem Stamm- und Astholz, Totholz und ab-
stehender Rinde vorhanden.

Auf Teilbereichen wurden Gartenabfélle und Bauschutt abgelagert.

Bestandsbildende Arten sind Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Eingriffliger Weilkdorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Eibe (Taxus baccata), Gewohnl. Liguster (Ligustrum vulgare),
Waldrebe (Clematis vitalba), Brombeere (Rubus fruticosus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum), Gundermann (Glechoma hederacea), Stinkender Storchschnabel (Geranium
robertianum), Brennessel (Urtica dioica), Aronstab (Arum maculatum), Efeu (Hedera helix),
Kirsche (Prunus avium), Walnuss (Juglans regia), Stieleiche (Quercus robur).

Abbildung 14: Gehélzbestand im siidwestlichen Teil des Plangebiets
L "',t

- Im 6&stlichen Randbereich hat das Plangebiet geringen Anteil an einem Gebiisch, welches
sich nach Osten fortsetzt.

Der Gehdlzbestand ist durch ausbreitungsstarke Straucher (vorwiegend Schwarzdorn und
Weilddorn) gekennzeichnet, es sind aber auch einzelne Baume vorhanden.

Die Krautschicht ist weitgehend deckend ausgepragt.

Bestandsbildende Arten sind Eingriffliger Weiltdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Gewohnl. Liguster (Ligustrum vulgare), Waldrebe (Clema-
tis vitalba), Brombeere (Rubus fruticosus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides), Sandbirke (Betula pendula), Walnuss
(Juglans regia), Pflaume (Prunus domestica), Kirsche (Prunus avium), Efeu (Hedera helix),
Gundermann (Glechoma hederacea), Stinkender Storchschnabel (Geranium robertianum),
Echte Nelkenwurz (Geum urbanum).
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Abbildung 15: Geblisch im éstlichen Randbereich des Plngeits

o Gebuschstreifen (BB1);
Hierunter fallt ein linearer Gebischstreifen entlang eines Asphaltwegs.
Der Geholzbestand ist durch ausbreitungsstarke Straucher (vorwiegend Schwarzdorn und
WeilRdorn) gekennzeichnet, zudem zwei eingestreute Eichen mit Stammdurchmessern von
ca. 40 bzw. 30 cm.

Abbildung 16: __Geblschstreifen mit Eichen entlang Asphaltweg

e e

Parallel zur StralRe befindet sich am Rand der Wiesenflache ein linearer Geholzstreifen aus
jungen Kirschen (Prunus avium).

Abbildung 17: Geblischstreifen aus Kirschen
T s iF
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Fettwiese (EA1);

Im sldlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine rund 0,5 ha grofle Mahwiese. Auf der
Wiese stocken einige Obstbaum-Hochstamme (siehe ,BF4).

Bei einer ersten Begehung im August 2023 wurde zunachst davon ausgegangen, dass es
sich um eine ,magere Flachland-Mahwiesen“ handeln kénne, welche dem Biotoppauschal-
schutz nach § 30 BNatSchG unterliege.

Bei einer Verifizierung durch eine weitere Vegetationsaufnahme im Frihjahr 2024 stellte sich
aber heraus, dass keine Einstufung als ,magere Flachland-Mahwiese“ und somit kein Bio-
toppauschalschutz vorliegt, da der Krauteranteil unter 20 % liegt.

Bei der pflanzensoziologisch untersuchten Mahwiese handelt es sich um eine gedingte,
obergrasreiche Glatthaferwiese.

Das Grinland ist reich an Obergrasern und arm an krautigen Arten, wobei sich der untere
(westliche) Hangbereich etwas trockener und artenreicher darstellt.

Die Ergebnisse der Vegetationsaufnahme sind als Anlage beigefiigt.

Abbildung 18: Wiesenfléche mit Obstbaumbestand

¢

Obstbaume (BF4);

Auf der Wiese stocken einige Obstbaum-Hochstamme:

- ein hochstammiger Birnbaum (Stammdurchmesser ca. 45 cm)
- zwei hochstammige Kirschen (Stammdurchmesser ca. 40 cm)
- eine halbstammige Kirsche (Stammdurchmesser ca. 40 cm)

- eine hochstammige Pflaume (Stammdurchmesser ca. 30 cm)
Die Baume werden nicht gepflegt.

Der solitér stehende Birnbaum weist eine breite Stammaufspaltung im Zwiesel zweier Kronen-
aste auf.

Abbildung 19:

~ Beispiele Obstbaumbestand (rechts: Birnbaum)
L 3 vy i~

. ;r"_.-. A
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e Trockener (frischer) Saum bzw. linienférmige Hochstaudenflur (KBO);
Zwischen der Wiesenflache und einem Fulweg ist ein linearer Saumstreifen ausgepragt.
Der Vegetationsbestand ist relativ artenreich. Es dominieren Arten der Beifu3-Rainfarn-Ge-
sellschaft, zudem Relikte der Glatthaferwiesen. Bereichsweise treten Neopyhten
(Kanadische Goldrute) auf.
Es ist eine zunehmende Verbuschung (Waldrebe, Brombeere, Hartriegel u.a.) zu verzeich-
nen.
Typische Arten sind Beifufld (Artemisia vulgaris), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Schafgarbe
(Achillea millefolium), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knauelgras (Dactylis glomerata),
Dost (Origanum vulgare), Wilde Méhre (Daucus carota), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense),
Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Gewdhnliche Wegwarte (Cichorium intybus)
Verbuschung: Waldrebe (Clematis vitalba), Brombeere (Rubus fruticosus), Schiehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina)

Abbildung 20: Saumst_rifen

e Betonmauer (HN4);
Im nordwestlichen Teil des Plangebiets verlauft durch die Hangzone héhenlinienparallel eine
ca. 1 m hohe Mauer aus Betonwinkeln. Auf diese wurde ein Stabgitterzaun aufgesetzt.

e Wohnbauflache (SBO);
In den Geltungsbereich aufgenommen wurden bestehende Wohnbaugrundstiicke. Diese
weisen Flachengréfen zwischen etwa 800 m? bis 2.000 m? auf.
Die Nutzungstypen innerhalb der Wohnbauflachen kénnen wie folgt differenziert werden:
- Ziergarten (HJ1);
Die Freiflachen weisen den Charakter von Ziergarten auf. Typisch sind Rasenflachen,
(Schnitt-)Hecken aus Laub- und Nadelgehdlzen, Laub- und Nadelbdume, Einzelstraucher
sowie Pflanzenbeete mit bodendeckenden Kleingehodlzen, Stauden usw.
Die meisten Garten weisen durch den Anteil an reifem Gehdlzbestand eine relativ struktur-
reiche Auspragung auf.
Die Garten werden Uberwiegend intensiv gepflegt. Teilflachen (auf Flurstiick 354/6 und
247/1) werden sehr extensiv gepflegt.

- Gebaude (HN1);
Hierzu gehdren die freistehenden Wohnhauser mit Grundflachen zwischen ca. 120 m? und
220 m? sowie Garagen bzw. Nebengebaude.

- Hofflachen (HTO);
Hierunter fallen befestige Zufahrten, Hof-/ Wegeflachen usw.
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Abbildung 21: Beispiele fiir Wohnbaugrundstiicke
L. \ v

AuBerdem befinden sich sidlich und westlich des Plangebiets wohnbaulich genutzte Grund-
stiicke. Diese sind mit Einfamilien- und Mehrparteienhauser bebaut.

e Hoherwiichsige Grasflache (HM6);
Hierunter fallt ein mittlerweile nicht mehr gemahter Rasen auf einer eingeebneten Flache im
Anschluss an den ErschlieBungsweg zu einem einzelnstehenden Wohnhaus.
Dort befindet sich eine Baumreihe aus Birken (siehe ,BF1%).

e Baumreihe (BF1);
Entlang des ErschlieBungswegs zu einem einzelnstehenden Wohnhaus stockt abschnitts-
weise eine Baumreihe aus sechs morschen Birken (Betula pendula) im mittleren
Bestandsalter. Die morschen Birken waren bei einer Nachkontrolle im Mai 2025 abgebro-
chen.

e Gemeindestralle (VA3);
In den Geltungsbereich aufgenommen wurden Abschnitte der Stral3e ,,Vierwindenhdhe®. Zwi-
schen den StralRenabschnitten im Westen und Osten des Plangebiets besteht keine
durchgangige Verbindung

Die Strafte "Auf der Schiitzenhdhe’ verlauft westlich des Plangebiets.

Hierunter fallen zudem private ErschlieBungsstrafen zur ErschlieBung von Wohnbaugrund-
stiicken, in Fortfiihrung der Stralle ,Vierwindenhohe®.
Diese sind gepflastert oder teilweise wasserdurchlassig befestigt.

Abbildung 22: private ErschlieBungswege
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¢ Rad-/Fullweg (VB5);
Ein unbefestigter Fulipfad (Erdweg) verlauft am norddstlichen Rand der Wiesenflache
Dieser verbindet StralRenabschnitte der ,Vierwindenhéhe“ im Westen und Osten des Plan-
gebiets. Der Pfad weist eine weitgehend geschlossene Vegetation auf und ist verzahnt mit
den anschlieRenden Saumstrukturen (siehe ,KB0“).

Abbildung 23:

FuBweg mit begleiten

=50

dem Saumstreifen

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist der Perlgras-Buchenwald
in der warmeliebenden Form.

Tierwelt

Vor dem Hintergrund einer artenschutzrechtlichen Bewertung der Planung wurden im Jahr 2023
eine Habitatstrukturanalyse sowie faunistische Erhebungen zu verschiedenen Tierartengruppen
durch Biologen durchgefiihrt. Der Untersuchungsraum reichte dabei tber das Plangebiet hin-
aus.

Eine ausfihrliche Erlauterung der Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen erfolgt im
Fachbeitrag Artenschutz. In der Gesamtschau wurde die Wertigkeit des Planungsgebiets aus
faunistischer Sicht als mittel eingestuft. Das Mosaik an verschiedenen Habitatstrukturen |asst
eine Besiedlung der bislang unbebauten Anteile des Areals durch verschiedene wildlebende
Tiere erwarten. Ungiinstig wirkt sich allerdings die im naheren Umfeld verlaufende, stark befah-
rene BAB 48 aus, insbesondere durch Zerschneidungseffekte, Larmbelastungen und
Kollisionsrisiken. Daher beschranken sich Vorkommen Uberwiegend auf eher stérungsunsen-
sible Arten.

Nachfolgend werden die Ergebnisse bei den verschiedenen Artengruppen zusammengefasst:

Vogelfauna
Bei den eigenstandigen Kartierungen wurden insgesamt 26 Vogelarten erfasst. Als Brutvogel

wurden im Plangebiet nahezu ausschlielllich allgemein verbreitete Arten aus verschiedenen
Gilden festgestellt, welche meistens jedes Jahr neue Nester anlegen.

Mit dem Star wurde eine Art der rheinland-pfalzischen Vorwarnliste als Brutvogel im Plangebiet
erfasst.

Zwei streng geschitzte Vogelarten briten aul3erhalb des Plangebiets (Mittelspecht u. Neuntd-
ter). Drei Greifvogelarten (Rotmilan, Schwarzmilan und Turmfalke) wurden nur als
Einzelexemplare Uberfliegend beobachtet. Nahrungsgéaste im Luftraum waren zudem Mauer-
segler.
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Flederméuse

Die Gebaude im bestehenden Wohngebiet bieten Versteckplatze, die zumindest fiir kleine Fle-
dermausarten als Quartier dienen kdnnen. Es wurden aber soweit zuganglich nirgends konkrete
Besatzhinweise entdeckt. Potentielle Quartiereignung besteht zudem in zwei Baumen mit
Stammldchern. Aber auch dazu fanden sich bei den Baumkontrollen keine Besiedlungshin-
weise.

Im Zuge von Aufzeichnungen durch zwei installierte Batcorder wurden 7 — 8 Fledermausarten
registriert. Samtliche in Deutschland auftretenden Fledermausarten sind streng geschiitzt.

Die Dichte der Rufaufzeichnungen war insgesamt gering

Nach gutachterlicher Einschatzung bietet das Plangebiet sicherlich Insektennahrung bei den
nachtlichen Jagdfliigen von Fledermausen. Samtliche heimischen Fledermausarten sind aber
Uber viele Quadratkilometer nachts unterwegs, so dass das Planungsgebiet aufgrund seiner
GroRe und der geringen Rufaufzeichnungsdichte keine hohe Nutzungsintensitat erwarten Iasst.
Trotz Vorhandensein von zwei Baumen mit Quartiereignung und Spaltenangeboten in der
Wohnbebauung ist das Planungsgelande somit offensichtlich nicht essenziell fiir die Ernahrung
von Fledermausen.

Sonstige Kleinsauger

Es wurden Tubes und Kasten angebracht, welche nur an einer Stelle in der Stidwestecke des
Plangebiets zum Nachweis des Vorkommens der streng geschiitzten Hase/maus flihrten. An-
hand der vorzufindenden Habitatstrukturen im Umfeld wird nach gutachterlicher Einschatzung
fur die ortstreue Art von einem rund 300 m? grof3en Revier ausgegangen, welches Anschluss
an weitere geeignete Lebensraume im Hangbereich der BAB 48 aufweist.

Das Plangebiet bietet zudem Feldmausen Lebensraumangebote. Seltene oder gesetzlich ge-
schutzte Arten sind aber nicht anzunehmen.

Reptilien und Amphibien

Die Mahwiese im sldlichen Teil des Plangebiets und insbesondere die Saumstrukturen stellen
ein gunstig sonnenexponiertes Habitat flir Reptilien dar. Unter einer ausgelegten Wellplatte
wurde eine Blindschleiche gesichtet, diese qilt als besonders geschitzt.

Fir Amphibien sind im Plangebiet und dessen Umfeld keine geeigneten Laichgewasser vorhan-
den.

Altholzkafer

Auf einem der Birkenstammstiicke am Nordrand des Plangebiets wurde ein Exemplar des Klei-
nen Eichenbocks entdeckt. Alle Bockkéaferarten werden als besonders geschutzt gelistet. Der
Kleine Eichenbock wird in der Roten Liste Deutschlands als gefahrdet eingestuft.

Im Mittelrheingebiet ist zudem haufig der Hirschkéfer vertreten, so auch an mehreren Fund-
punkten in 1.700 m Entfernung zum Planungsgebiet. Diese Art ist ebenfalls besonders
geschutzt, deutschlandweit gilt sie als stark gefahrdet. Ein Nachweis wurde innerhalb des Plan-
gebiets nicht erbracht, aber ein Griinschnitthaufen sowie ein Bereich mit alten Eichen wurden
von gutachterlicher Seite als potenzieller Lebensraum eingestuft.

Schmetterlinge
Nachweise von Schmetterlingen wurden im Plangebiet vorwiegend von allgemein verbreiteten

Arten erbracht. Uber der Wiesenflache im stidlichen Teil des Plangebiets wurde mit dem Kleinen
Wiesenvdgelchen die einzige besonders geschiitzte Tagfalterart kartiert.
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Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope, Planung vernetzter Bio-
topsysteme

Das Plangebiet tangiert keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,Mittelrhein“ (DE-5510-301), umfasst
den Rheinabschnitt in Héhe der Insel ,Graswerth” und ist mindestens etwa 520 m entfernt.

Das FFH-Gebiet ,Brexbach- und Saynbachtal“ (DE-5511-302) beginnt rund 870 m nérdlich des
Plangebiets.

Es befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope bzw. Biotopkomplex laut Biotopkataster Rhein-
land-Pfalz innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs.

Unmittelbar 6stlich des Plangebiets befindet sich der schutzwiirdige Biotopkomplex ,Aufgelas-
sene Steinbriiche und Trockenbiotope am &stlichen Ortsrand von Bendorf* (BK-5511-0509-
2006) mit einer Groflke von 0,5 ha.

Beschreibung: Zwei seit Kriegsende aufgelassene Steinbriiche und eine natiirliche Felswand
mit angrenzenden Magerrasenbrachen, die infolge Brachfallens stark verfilzt und verbuscht
sind. Randlich Schlehen-Weil3dorn-Geblische. Der siidliche Steinbruch liegt in einem als Frei-
zeitgrundstiick (mehrere Zierteiche) genutzten Bereich.

Schutzziel: Erhalt und Wiederherstellung von artenreichen Trockenbiotopen; Biotoppflege auf
verbliebenen Magerrasenresten dringend erforderlich

Abbildung 24: schutzwiirdige Biotopkomplexe im Umfeld des Plangebiets, 0.M.”

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS), Kreis Mayen-Koblenz

Die Zielekarte der VBS (Stand: 2020) trifft im Plangebiet folgende Darstellungen:
,Ubrige Walder und Forsten® (biotoptypenvertragliche Nutzung)
»Wiesen und Weiden mittlerer Standorte (biotoptypenvertragliche Nutzung)
- Siedlung” (biotoptypenvertragliche Nutzung)

7 Quelle: LANIS (www.naturschutz.rlp.de); letzter Aufruf: 05.06.2025
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Abbildung 25: Ausschnitt aus der Zielekarte d?r VBS (unmaf3stéblich)8
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2.2.1.2 Bewertung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume
Integrierte Biotopbewertung der Eingriffsfldche
Es werden nachfolgend zwei Biotopbewertungen des Schutzguts ,Biotope* durchgefihrt:
Grundlagen sind
- zum Einen die ortlich vorhandenen Biotop-/Nutzungstypen
- zum Anderen der letzte rechtmaRiger Zustand unter Berlicksichtigung des bestehenden Be-
bauungsplans ,Vierwindenhohe*

Tabelle 5: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume* und seiner Funk-
tionen unter Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz“ (Grundlage: 6rtlich vorhandene Biotop-/Nutzungstypen):

Schutzgut Biotoptyp Code Biotopwert- | Wertstufe
punkte
gemalf Bio-
topwertliste
Biotope
(Lebensraume):
Geblsche mittlerer Standorte, BB9 13 mittel
sonstiges Geblsch frischer Standorte
Gebuschstreifen, BB1 15 hoch
mittlere Auspragung
Obstbaume, BF4 15 hoch
mittlere Auspragung
Obstbaume, BF4 18 sehr hoch
alte Auspragung
Baumreihe, BF1 15 hoch
mittlere Auspragung

8 Quelle: https://Ifu.rlp.de/de/naturschutz/planungsgrundlagen/planung-vernetzter-biotopsysteme/ (letzter Aufruf: 05.06.2025)
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Schutzgut Biotoptyp Code Biotopwert- | Wertstufe
punkte
gemal Bio-
topwertliste
Fettwiese, EA1 15 hoch
maRig artenreich
Trockener (frischer) Saum bzw. linienfor- KBO 16 hoch
mige Hochstaudenflur,
struktur- und artenreich
Gebaude HN1 0 sehr
Ziergarten, strukturarm HJ1 7 gering
Ziergarten, strukturreich HJ1 1 mittel
Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad, | HT2 3 sehr gering
geschotterter Belag oder wassergebun-
dene Decke
Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad HT1 0 sehr gering
Hoherwlchsige Grasflache, HM6 7 gering
artenarm
Rad-/FulRweg, VB5 9 mittel
unbefestigt (Sand-, Erd- und Graswege)
Gemeindestralie VA3 0 sehr gering
Gemeindestrale, VA3 3 sehr gering

geschotterter Belag oder wassergebun-
dene Decke

Tabelle 6: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume” und seiner Funk-
tionen unter Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz“ (Grundlage: letzter rechtméaBiger Zustand unter Beriicksichtigung des beste-

henden Bebauungsplans ,,Vierwindenhéhe*)

Schutzgut Biotoptyp Code Biotopwert- | Wertstufe
punkte
gemal Bio-
topwertliste
Biotope
(Lebensraume):
Gebaude HN1 0 sehr gering
(hier: mégliche Uberbauung im Reinen
Wohngebiet)
Ziergarten, strukturarm HJ1 7 gering
(hier: nicht Gberbaute Grundstlicksfléchen,
ohne Vorgaben zur Mindest-/Anteilsbe-
pflanzung)
Gemeindestrale VA3 0 sehr gering
(hier: StraBenverkehrsfldche/ Erschlie-
Bungsstralle)
Schutzgut Funktion Bewertung
Pflanzen Vielfalt von Pflanzenarten einschlief3lich der innerartlichen Vielfalt | mittel
Schutzgut Funktion Bewertung
Tiere Vielfalt von Tierarten einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt mittel-hoch
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Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Pflanzen*:

hervorragend (6): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hervorra-
gende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Standorte von Pflanzenarten, die flir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe Bedeutung
insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine mittlere Bedeutung
haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Pflanzenarten mit spezifischen Standortanspriichen ge-
ring (2): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine geringe Bedeutung
haben

sehr gering (1): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr geringe
oder keine Bedeutung haben

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,, Tiere“:

hervorragend (6): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine hervorragende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die furr die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
sehr hohe Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
mittlere Bedeutung haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Tierarten mit spezifischen Lebens-
raumansprichen.

gering (2): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
geringe Bedeutung haben

sehr gering (1): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine sehr geringe oder fehlende Bedeutung aufweist.

@ FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Litzing 2828_Begrundung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 52

»Vierwindenhdhe*, 6. Anderung und Erweiterung — Stadt Bendorf Juli 2025
2.2.2 Schutzgut Boden
2.2.2.1 Beschreibung Schutzgut Boden
Auf den planungsrelevanten Hangbereichen stehen als natirliche Boden Lockerbraunerden aus
bimsasche-, 16ss- und schuttfihrendem Lehm (Hauptlage mit Lapilli) Gber Schuttlehm (Basis-
lage) uber tiefem Quarzit oder Quarzsandstein (Devon) an.
Innerhalb der Wohnbaugrundstlicke wurde der natirliche Bodenaufbau vermutlich anthropogen
verandert. In den versiegelten und iberbauten Bereichen wurden die 6kologischen Bodenfunk-
tionen beseitigt.
Bei einer Bebauung gemal den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans wiirde der An-
teil versiegelter Flachen zunehmen und entsprechend dkologische Bodenfunktionen beseitigt.
2.2.2.2 Bewertung Schutzgut Boden

Tabelle 7: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Boden” und seiner Funktionen unter Berticksich-
tigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz":

Schutz- Funktion Bewertung
| gut
Boden Naturliche Bodenfunktionen, sehr gering
Naturliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion, - mittel

Regler- und Speicherfunktion Wasser

Vielfalt von Bodentypen und Bodenformen sowie von Geotopen als | mittel
Ausdruck des natirlichen und kulturellen Erbes

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Natiirliche Bodenfunktionen .....“:
hervorragend (6): Béden mit hervorragender Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, z.B. besondere tief-
grundige, gut entwickelte L6ssbéden ohne Stauwassereinfluss

sehr hoch (5): B6den mit sehr hoher Auspragung nattrlicher Bodenfunktionen, z.B. tiefgriindige, schwach stei-
nige, lehmige Tonbdden

hoch (4): Boden mit hoher Auspragung natirlicher Bodenfunktionen
mittel (3): Boden mit mittlerer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen

gering (2): Béden mit geringer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, insbesondere durch Baumafinahmen
stark veranderte Boden

sehr gering (1): Flache versiegelt oder befestigt

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Bodentypen .....“:

hervorragend (6): Auspragungen von Boden und Geotopen mit hervorragender wissenschattlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie vom vélligen Verschwinden bedrohte
Bodentypen und Bodenformen.

sehr hoch (5): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit sehr hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtli-
cher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie stark gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

hoch (4): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtlicher, kultur-
historischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

mittel (3): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit einer mittleren wissenschaftlichen, naturgeschichtli-
chen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung

gering (2): Auspragungen von Béden und Geotopen mit geringer bis fehlender wissenschaftlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung

sehr gering (1): Auspragungen von Bdden und Geotopen sehr geringer bis keiner wissenschaftlichen, natur-
geschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung
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2.2.31

2.23.2

Schutzgut Wasser
Beschreibung Schutzgut Wasser

Das Gebiet liegt im Bereich der Grundwasserlandschaft der devonischen Schiefer und Grauwa-
cken.

Aufgrund der standortlichen Voraussetzungen ist in den Hangbereichen von einem hohen
Grundwasserflurabstand auszugehen. Feuchtezeigende Pflanzen treten nicht auf.

Der Rhein verlauft etwa 650 m stidwestlich des Plangebiets. Der vorgesehene raumliche Gel-
tungsbereich  liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. auBerhalb
hochwassergefahrdeter Gebiete.

Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Bei einer Bebauung gemal den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans wiirde der An-
teil versiegelter Flachen zunehmen, auf denen keine Versickerung stattfinden kann.

Hinsichtlich Starkregengefahrdung: siehe Schutzgut ,Mensch*

Bewertung Schutzgut Wasser

Tabelle 8: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Wasser” und seiner Funktionen unter Beriick-
sichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Wasser Funktionen fir den Naturhaushalt, die sich aus der Qua- | -
litdt und Quantitdtt der  Oberflichengewasser
einschlieRlich der natlrlichen Selbstreinigungsfahigkeit
der FlieRgewasser ergeben

Funktionen fir den Naturhaus halt, die sich aus der Qua- | mittel
litdt und Quantitat des Grundwassers ergeben

Hochwasserschutzfunktion und Funktionen im Nieder- | gering
schlags-Abflusshaushalt (Retentionsfunktion)
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2.2.4 Schutzgut Klima/Luft
2.2.41 Beschreibung Schutzgut Klima/ Luft

Makroklima:

Bendorf liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas und
dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Das Mittelrheinisches Becken weist eine besondere Temperaturgunst auf.

Lokalklima/ Kleinklima:

Das Mittelrheinische Becken, in dessen Randbereich sich das Plangebiet befindet, wird als ,kli-
matischer Wirkraum® eingestuft und gehért zu den Raumen und Siedlungsflachen, die thermisch
stark belastet sind.

Die Freiflachen im Plangebiet zeichnen sich durch gewisse klimameliorative Gunstwirkungen
(Frischluftbildung, Luftreinhaltung u.a.) aus.

Laut der Online-Anwendung ,Kartenwerke Klimaanpassung® des Landesamts fiir Umwelt ver-
lauft ein Kaltluftstrom maRiger bis hoher Dichte durch einen in die Hangzone eingesetzten
Gelandeeinschnitt slidostlich des Plangebiets, siehe Abb. 26.

Eine Barriere des Kaltluftabflusses ergibt sich durch die siidwestlich verlaufende Autobahn.

Abbildung 26: Ausschnitt aus den ,Kartenwerken Klimaanpassung

Legende

Kaltluftstromdichte
in m/(m/s)

‘?mﬁbig{ltl -20)

hoch (20 - 30)

| sehr hoch (= 30)

Bei einer Bebauung gemaf den Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplans wiirde der
Freiflachenanteil gegenliber dem derzeitigen Zustand deutlich reduziert.

Das Plangebiet befindet sich laut Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
teilweise in einem groRraumig abgegrenzten ,Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion®. Als
Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind im Raumordnungsplan die thermisch stark
belasteten Raumen sowie die klimatisch sensiblen Tallagen festgelegt. In diesen Raumen be-
stehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen
sich hier nicht verschlechtern.
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Immissionen:
siehe Schutzgut ,Mensch, Gesundheit®

Bewertung Schutzgut Klima/ Luft

Tabelle 9: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Klima*® und seiner Funktionen unter Beriicksich-
tigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz":

Schutzgut Funktion Bewertung

Klima klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen sehr gering - ge-
ring

Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -spei- | gering-mittel
cher

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen:
hervorragend (6): mit Wirkung fiir den stark belasteten Siedlungsraum: besonders leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder besonders leistungs-
fahige Freirdume und Freiflachen

sehr hoch (5): mit Wirkung fur den stark belasteten Siedlungsraum: leistungsféhige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

hoch (4): mit Wirkung fir den maRig belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

mittel (3): mit Wirkung fir den unbelastetem/gering belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Frei-
raume und Freiflachen jeweils

gering (2): weniger leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss
oder Luftleitbahnen oder weniger leistungsfahige Freirdume und Freiflachen oder kein Bezug zu einem Sied-
lungsraum

sehr gering (1): fehlende Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete oder fehlende Freirdume und Freiflachen

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -speicher*:
Die Klassifizierung der Klimaschutzfunktion erfolgt nach den Kohlenstoffvorraten in ,Corg-Vorrate in t/ha“ bis
max. 200 cm Bodentiefe.

hervorragend (6): > 200 t/ha; Moore

sehr hoch (5): > 150 — 200 t/ha; entwasserte/degradierte Moore, Auenbdden, Kolluvisole, Gleye

hoch (4): > 100-150 t/ha; Tschernoseme, Parabraunerden, Rigosole, Pseudogleye

mittel (3): > 50 — 100 t/ha; Braunerden, Regosole

gering (2): >0 - 50 t/ha; teilversiegelte Flachen, Ranker, Syroseme; Standorte mit geringen Senkenpotenzialen,
z. B. extensive Ackerstandorte geringer Bodenzahlen

sehr gering (1): 0 t/ha; versiegelte Flachen
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2.2.51

Schutzgut Landschaft
Beschreibung Schutzgut Landschaft

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz* befindet sich
das Plangebiet im Randbereich des Landschaftsraums ,Ehrenbreitsteiner Randterrasse” und
liegt zudem innerhalb der Stadtlandschaft ,Koblenz-Neuwied-Andernach®.

Bei der Ehrenbreitsteiner Randterrasse handelt es sich um eine von mehreren Kerbtélern zer-
schnittene Hauptterrasse des Rheins. Der Landschaftsraum ist stark besiedelt. Entlang des
Rheins liegt ein nahezu durchgangiges Siedlungsband als Teil der Stadtlandschaft ,Koblenz-
Neuwied-Andernach vor. Die Siedlungsflachen haben sich aber auch weit in die Hanglagen
erstreckt. Die unbebauten Bereiche werden Uberwiegend als Grinland genutzt. Charakteristisch
sind die relativ groRen Besténde an Streuobstwiesen.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am stdostlichen Sied-
lungsrand der Stadt Bendorf auf einer stark geneigten Hangzone. Neben bestehenden
Wohnbaugrundstiicken befinden sich brachliegende, gehdlzbestandene Freiflachen sowie eine
Wiese mit Obstbaumbestand innerhalb des Plangebiets.

Die Geholzbestande im Plangebiet kdnnen sich frei entwickeln. Uberwiegend handelt es sich
um dickichtartige Bestande aus ausbreitungsstarken Strauchern, in welche vereinzelt dltere Ein-
zelbdume eingestreut sind. In den Randbereichen wirken sich vereinzelte Ablagerungen von
Gartenabfallen und Hausmill nachteilig aus.

Eine kulturlandschaftlich typische, erlebniswirksame Struktur bildet eine Wiese mit einem Be-
satz aus einigen groRRkronigen Obstbdumen im sudostlichen Teil des Plangebiets.
Zusatzstrukturen bilden blitenreiche Saume.

Die Bebauung innerhalb des Plangebiets ist durch freistehende Einfamilienhauser mit angeglie-
derten Zier-/Freizeitgarten gekennzeichnet.

Insgesamt ergibt sich durch das Nebeneinander verschiedener, teils naturnaher Vegetations-
auspragungen und Nutzungstypen ein relativ vielfaltiger Charakter.

Das Plangebiet leitet vom Siedlungsbereich (ber in die hangseitig an Bendorf anschlieRende
Kulturlandschaft im Bereich des ,Vierwindenbergs®, welche sich durch Grinlandflachen im Ver-
bund mit Gehdlzstrukturen (Geblsche, Obstbaumbestande) auszeichnet, sowie in einen
vorwiegend gehdlzbestandenen Gelandeeinschnitt in Richtung Weitersburg.

Die etwa 50 m suidwestlich des Plangebiets verlaufenden Autobahn BAB 48 bewirkt eine deut-
liche akustische Vorbelastung.

Die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Stra3en und die ErschlieBungswege im Ge-
biet sind dagegen nur maRig befahren.

Die topografische Lage des Plangebiets auf der nach Sidwesten exponierten, zur ,Vierwinden-
héhe“ ansteigenden Hangzone erlaubt partiell gute Ausblicke Uber das Mittelrheinische Becken.

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung im Umkreis sind die
Burg und das Schloss Sayn, die Abtei Sayn und die Sayner Hitte. Zu diesen bestehen vom
Plangebiet jedoch keine Sichtbeziehungen.

Bei einer Bebauung gemaf den Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplans wiirde sich
das ortliche Erscheinungsbild deutlich verandern. Das Plangebiet ware vollstdndig mit Wohn-
hausern bebaut.
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2.2.5.2 Bewertung Schutzgut Landschaft

Tabelle 10:  Bewertungsrahmen des Schutzquts ,,Landschaftsbild” und seiner Funktionen unter
Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Landschafts- Vielfalt von Landschaft als Ausdruck des natiirlichen und kul- | mittel-hoch
bild turellen Erbes

Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von | mittel
Landschaft einschlief3lich landschaftsgebundener Erholung

Erlauterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Landschaft...“:

hervorragend (6): eine Landschaft von europaweiter Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder auf-
grund einer hervorragenden Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie, wie
sie z. B. im Biospharenreservat oder UNESCO-Weltkulturerbe zu erwarten sind.

sehr hoch (5): eine Landschaft von sehr hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund
einer sehr hohen Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie wie sie z. B. in
Landschaftsschutzgebieten, Naturparken und historischen Kulturlandschaften der Regionalplanung zu erwarten
sind.

hoch (4): eine Landschaft von hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund einer hohen
Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie

mittel (3): eine Landschaft mit einer mittleren Auspragung mehrerer wertbestimmender Merkmale der in Spalte
3 genannten Landschaftskategorien

gering (2): eine Landschaft mit wenigen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3 genannten Landschafts-
kategorien

sehr gering (1): eine Landschaft mit sehr wenigen oder keinen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3
genannten Landschaftskategorien

Erlauterung des Bewertungsrahmens ,,Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens...“:
hervorragend (6): Landschaftsbildeinheit mit herausragender Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen
von Natur und Landschaft, z. B. Seen, Moore

sehr hoch (5): Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur
und Landschaft, z. B. groR¥flachige, weitgehend ungestdérte Waldgebiete mit charakteristischen Waldtypen und
weiteren Elementen wie Felsen oder naturnahen Bachlaufen; Raume in weitraumigen offenen, ackerbaulich
gepragten Kulturlandschaften mit Griinlandauen und weiteren fiir den konkreten Raum typischen Landschafts-
elementen

hoch (4): Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung flir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und Land-
schaft, z. B. Rdume in semi-urbanen Landschaften mit Landschaftselementen, die deren Eigenart betonen und
zur landschaftsgebundenen Erholung besonders geeignet sind; Gebiete in strukturreichen Mittelgebirgen mit
typischem Wechsel von Ackerbau, Griinland und Wald einschlieB3lich gliedernder Gehdlze

mittel (3): Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. monostrukturierte Walder oder reliefarme Ackerlandschaften ohne Strukturierung durch Ge-
wasser oder Geholze

gering (2): Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. urbane/semi-urbane Landschaften mit geringem Freiraumanteil und mit geringer stadtebauli-
cher Attraktivitat
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2.2.6
2.2.61

Schutzgut Mensch
Beschreibung Schutzgut Mensch

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzgiter wird fir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
»-Mensch und Gesundheit® auf diese sonstigen Schutzglitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Immissionen

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen von Verkehrsgerauschen vorbelasteten Be-
reich. Gerausch- und Schadstoffemissionen ergeben sich insbesondere durch Kfz-Verkehr auf
der etwa 50 m stidwestlich des Plangebiets verlaufenden sechsspurigen Bundesautobahn BAB
48. Diese verlauft aus stidwestlicher Richtung von der Rheinbriicke aus Uber die Anschluss-
stelle Bendorf und von dort als Steigungsstrecke aus dem Rheintal auf die Anhoéhe von
Weitersburg. Aufgrund der vorliegenden Abstandsverhaltnisse (> 400 m) sowie der hohen Ver-
kehrsbelastung auf der Bundesautobahn BAB 48 kdonnen die Verkehrsgerauschimmissionen
durch die stdlich verlaufende Bundesstralie B 42 sowie die Bahnstrecke vernachlassigt wer-
den.

Weitere Angaben finden sich in der schalltechnischen Immissionsprognose.

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung

Abgesehen von einem FuBweg und einer Ruhebank befinden sich keine Einrichtungen fiir die
Erholungs-/Freizeitnutzung im Plangebiet.

Die geholzbestandenen, naturnahen Freiflachen sind als siedlungsnahe, naturbelassene Areale
derzeitig potentiell fiir spielende Kinder o.a. attraktiv.

Die Garten weisen eine Bedeutung fir die Freizeitgestaltung der Eigentimer auf.

Radonbelastung
Die Radonkonzentration im Plangebiet liegt bei 30,8 kBg/m?3, das Radonpotential betragt 31,89.

Gefahrdung durch Starkregen

GemalR der Starkregenkarte Rheinland-Pfalz'® kommt es lokal innerhalb eines in Nordost-Suid-
west-Richtung etwa in Mitte des Plangebiets verlaufenden Gelandestreifens zu geringen bis
hohen Abflusskonzentration bei Starkregenereignissen.

Auch laut der Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen® des Beitrags ,Hochwas-
servorsorge durch Flussgebietsentwicklung — Stadt Bendorf‘ besteht in diesem Gelandestreifen
eine mafige bis hohe Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung durch Sturzfluren bei Starkregen.

9 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fur Umwelt. Online unter: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radonin-
formationen/geologische-radonkarte-rip/ (letzter Aufruf 04.06.2025)

10 Quelle: Kartenviewer des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitit. Online unter: https://wasserportal.rlp-
umwelt.de/servlet/is/10081/ (letzter Aufruf 04.06.2025)
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Abbildung 27: Auszug aus der Karte ,Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen®, o.M."1
3 g . \ 1 * =+ ; Y . e =

Land- und Forstwirtschaft

Im sidlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine rund 0,5 ha groRe Wiesenflache. Gemaf
bestehendem Bebauungsplan ist in diesem Bereich bereits ein ,Reines Wohngebiet* festge-
setzt.

Laut der im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stellungnahme
des Forstamts Koblenz konnte das Vorliegen von Wald i.S. des LWaldG nicht mit hinreichender
Sicherheit bestatigt werden. Daher befindet sich die Flache nicht innerhalb der waldrechtlichen
Zustandigkeit des Forstamtes als Untere Forstbehdrde.

2.2.6.2 Bewertung Schutzgut Mensch

Tabelle 11: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbe-
diirftigkeit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Erholungsfunktion gering-mittel mittel

e Ungestortheit von Immissionen gering hoch

e Forst- und Landwirtschaft mittel mittel-hoch

1 Quelle: Hochwasservorsorge durch Flussgebietsentwicklung — Stadt Bendorf. Bearbeitung: BGH plan GmbH (Auftragge-
ber: Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz). Stand: Juni 2017
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2.2.7

2.3

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturdenkmaler laut der Denkmalliste von Rheinland-Pfalz sind nicht betroffen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, teilte im
Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens mit, dass ndrdlich benachbart friihgeschichtli-
cher Bergbau sowie Reste von neuzeitlichen Verhittungsanlagen bekannt sind. Es sei daher
nicht auszuschliel®en, dass sich im Uberplanten Gelande weitere Spuren von Bergbau sowie
dazugehorige Siedlungsspuren befinden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Grundséatzlich gelten bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung die Vorgaben bzw. Fest-
setzungen des bestehenden Bebauungsplans.

In den bislang nicht Gberbauten, aber bereits als ,Reines Wohngebiet* ausgewiesenen brach-
liegenden Geholzflachen sowie der Wiesenflache mit Obstbaumbestand wiirde sich eine
bauliche Entwicklung nachteilig auf den derzeitigen Zustand von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild auswirken.

Bei einer ganzlich ausbleibenden Umnutzung des Gelandes wird sich die biodkologische Funk-
tion der Geholzstrukturen im Plangebiet mit zunehmendem Reifegrad tendenziell ansteigen.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung beinhalten.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Bezogen auf den ortlichen Zustand ist davon auszugehen, dass im Zuge der Verwirklichung der
Bauleitplanung samtliche Vegetationsstrukturen im ausgewiesenen Wohngebiet auRerhalb der
bereits vorhandenen Wohnbaugrundstiicke beansprucht werden.

Eingriffsrelevant hinsichtlich der 6rtlich vorhandenen Vegetation sind insgesamt bis zu:

- ~13.360 m? Gebiisch

- ~ 390 m? GebUlschstreifen

- ~4.910 m? Fettwiese

5 Stlick Uberwiegend hochstammige Obstbaume im mittleren bis héheren Bestandsalter
- ~ 550 m? Grasflache (brachliegender Rasen)

- ~ 300 m? Saumstreifen, partiell verbuschend

- ~ 60 m? grasbewachsener Weg

eine Baumreihe aus 6 Stlick Birken im mittleren Entwicklungsalter (bereitsabgebrochen)
ein Einzelstrauch

Eine Inanspruchnahme der Vegetation ware bereits nach den Vorgaben des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans ,Vierwindenhohe, 2. Anderung“ méglich. Davon ausgenommen sind
lediglich zwei ca. 780 m? bzw. 55 m? grolRe Erweiterungsbereiche im Nordosten und Siidosten;
dort sind neben befestigten ErschlieBungswegen Geblschstrukturen, eine Baumreihe aus Bir-
ken und etwas Grasflache potenziell betroffen.

Positiv auf das Schutzgut wird sich gegeniiber dem letzten bauplanungsrechtlich anzuwenden-
den Zustand auswirken, dass bislang als ,Reines Wohngebiet® festgesetzte Teilflachen von
insgesamt ca. 3.250 m? Flachengrofe zukinftig als ,private Griinflachen“ ausgewiesen und von
einer Bebauung ausgenommen werden.

AuRerdem werden zuklnftig Vorgaben fiir eine Mindestbepflanzung mit heimischen Laubgehdl-
zen in den privaten Gartenflachen sowie zur Dach- und Fassadenbegriinung bindend sein, was
sich im Sinne der Struktur- und Artenvielfalt positiv auswirkt. Bislang bestand im Bebauungsplan
lediglich die Vorgabe, die nicht Gberbaubaren Flachen, mit Ausnahme der erforderlichen Zu-
fahrten und Zugange sowie Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge, als Griinfliche oder Rasenflache
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

In der Gesamtschau wird sich der Anteil an Grinfreiflachen (einschl. Garten) um etwa 1.150 m?
gegenuber der planungsrechtlichen Ausgangssituation erhéhen.

Mit der Beanspruchung der genannten Vegetationsstrukturen gehen die Habitatfunktionen der

betroffenen Vegetationsstrukturen fiir die das Gebiet frequentierenden Tierarten verloren, zu-

dem konnten Tierindividuen bau-/ nutzungsbedingt getdtet oder verletzt werden. Nahere

Angaben zu den Auswirkungen auf vorkommende Tierarten sind dem artenschutzrechtlichen

Beitrag zu entnehmen. Zusammenfassend ist Folgendes zu nennen:

e Verlust von Brutstatten (hier jahrlich neu angelegte Freinester in Baumkronen und Gebi-
schen innerhalb des Baufeldes) allgemein verbreiteter und wenig stérungsempfindlicher
Vogelarten sowie des Stars
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2.4.2

e Inanspruchnahme von geeigneten Versteckplatzen fiir baumbewohnende Fledermause,
temporarer Riickgang an insektenreichen Strukturen fiir die nachtliche Jagd von Fledermau-
sen

e Verlust eines Vorkommensbereichs der Haselmaus

e Inanspruchnahme an Fortpflanzungs- und Uberwinterungsplatzen von Blindschleichen

¢ Verlust von Raupen- und Futterpflanzen von Schmetterlingen

¢ Rodung von Baumen mit Habitatpotenzial fir Bock-, Hirsch- und Prachtkéfer

e Gefahr der Verletzung und Stérung briitender Vogel sowie von Haselméusen im Rahmen
von Gehdlzrodungen und Bautatigkeiten mit Abschieben des Oberbodens

o Kollisionsgefahr von Végeln durch grofe, reflektierende Glasscheiben oder reflektierenden
Fassaden an Gebauden

e Gefahr der Lenkung von Fledermdusen in den StralRenverkehr durch Anziehungseffekte von
AuRRenbeleuchtung auf Insekten

Mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist jedoch nicht zu rechnen, sofern
entsprechende Vermeidungsmallnahmen sowie (vorgezogene) AusgleichsmalRnahmen be-
riicksichtigt bzw. umgesetzt werden, siehe Kap. 2.4.10.

Wahrend der Bauphase kdnnen akustische und optische Stérreize —i.d.R. wahrend der Tages-

stunden - auftreten. Nutzungsbedingt ist durch die geplante wohnbauliche Nutzung keine
relevante Zunahme von Storreizen zu erwarten.

Gegeniber der planungsrechtlichen Ausgangssituation sind keine zusatzlichen Beeintrachti-
gungen der Tierwelt zu erwarten.

=> Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,Biotope*: gering
= Intensitdt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,Pflanzen”: ge-
ring

=> Intensitdt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts Tiere®:

Boden

Im Zuge der ErschlieBung des Wohnbaugebiets werden sich dauerhafte Beeintrachtigungen
des Schutzguts ,Boden” ergeben:

e Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen durch Neuversiegelung bzw. Uberbauung

e Einschrankung/ Verlust wesentlicher Bodenfunktionen durch (wasserdurchlassige) Befesti-
gung von Flachen

Der Umfang der moglichen Neuversiegelung/-befestigung gegeniiber dem derzeitigen 6rtlichen

Zustand betragt rund 13.000 m>.

Aufgrund der Hanglage sind zudem voraussichtlich umfangreiche Erdarbeiten (Bodenauftrag/-
abtrag) erforderlich.

Eine entsprechende Versiegelung ware bereits nach den Vorgaben des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans mdglich. Es sind lediglich zwei ca. 780 m? bzw. 55 m? grofde
Erweiterungsbereiche im Nordosten und Sidosten; dort sind neben befestigten ErschlieRungs-
wegen Vegetationsstrukturen potenziell betroffen.

Gegeniber den Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplans wird sich positiv auf das
Schutzgut auswirken, dass bislang als ,Reines Wohngebiet” festgesetzte Teilflachen von ins-
gesamt ca. 3.250 m? Flachengrofie zukiinftig als private Griinflachen“ ausgewiesen und von
einer Bebauung ausgenommen werden.
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Die bislang festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 bleibt bestehen.

In der Gesamtschau verringert sich der Anteil zuldssigerweise der zu versiegelnden Flachen
um insgesamt etwa 1.000 m? gegenuber der planungsrechtlichen Ausgangssituation.

=> Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,Boden*“: gering

Wasser

Im Zusammenhang mit der Neuversiegelung (siehe Punkt ,Boden®) geht die Versickerungsfa-
higkeit des Bodens fir Niederschlagswasser verloren.

Gegeniber dem derzeit bauplanungsrechtlich Méglichen wird sich der Anteil zulassigerweise
der zu versiegelnden Flachen (siehe Kap. 2.4.2) verringern, so dass diesbezliglich mit glinstigen
Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen ist.

Im Rahmen eines eigens erstellten ,Fachbeitrags Wasserhaushaltsbilanz* wurden unterschied-
liche Wasserhaushaltsbilanzen bzw. die BilanzgroRen dazu ermittelt sowie Varianten
berechnet, beginnend mit dem Planfall ohne jegliche MalRnahmen zur Anndhrung der Wasser-
haushaltsbilanz an den unbebauten Zustand. Es zeigte sich, dass die beschlossene Planung
den Varianten entspricht, welche sich am giinstigsten auf den Wasserhaushalt auswirken.
Wasserschutzgebiete und/oder Uberschwemmungsgebiete werden nicht tangiert.

Hinsichtlich Starkregengefahrdung: siehe Schutzgut ,Mensch*

= Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,Wasser*: gering

Klima/ Luft

Durch die erforderliche Rodung von Geholzbestanden innerhalb des Geltungsbereichs gehen
deren gunstige kleinklimatische Eigenschaften verloren. Die temperaturabsenkende Wirkung
des Gehdlzbestands entfallt. Eine Inanspruchnahme der Vegetation ware allerdings bereits
nach den Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplans méglich.

Aufgrund der vorgesehenen Vorgaben der Gebdudeabmessungen in Héhe und Breite sowie
der geplanten offenen Bauweise ist eine Riegelwirkung hinsichtlich des Luftaustausches auf
den Hangzonen nicht zu beflirchten. Durch die erstmalige Begrenzung der Gebaude in Hohe
und Breite und die Vorgabe einer abweichenden Bauweise wird sichergestellt, dass eine der
Lage angepasste gut durchliiftete Siedlungsstruktur entsteht.

Ein durch einen Gelandeeinschnitt siidostlich des Plangebiets verlaufender Kaltluftstrom (siehe
Kap. 2.2.4) wird durch die vorliegende Planung nicht beeinflusst.

Im Zusammenhang mit der Ausweitung der wohnbaulichen Nutzung gegenuber dem derzeitigen
Zustand wird sich zukuinftig eine Zunahme von Gerausch- und Schadstoffemissionen ergeben.
Es kommt zu einem Ausstol klimaschadlicher Gase. Dies hatte sich allerdings bereits nach den
Vorgaben des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Vierwindenhohe, 2. Anderung® ergeben
kénnen.

Bezogen auf die bauplanungsrechtliche Bestandssituation wird sich positiv auswirken, dass bis-
lang als ,Reines Wohngebiet® festgesetzte Teilflachen von insgesamt rd. 3.250 m?
Flachengroe zukiinftig als private Griinflachen® ausgewiesen und von einer Bebauung ausge-
nommen werden.
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In der Gesamtschau wird sich der Anteil an Grinfreiflachen (einschl. Garten) um ca. 1.150 m?
gegenuber der planungsrechtlichen Ausgangssituation erhéhen.

Zukinftig sollen auch Vorgaben flr eine Dachbegriinung sowie fiir eine Mindestbepflanzung mit
Laubgeholzen in den privaten Gartenflachen bindend sein, was sich positiv auf klimatische As-
pekte auswirkt.

AuRerdem sollen bei der Errichtung von Gebauden aller Art bauliche und technische Malinah-
men zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie vorgegeben werden.

Zusammenfassend werden somit mit der 6. Anderung des Bebauungsplans erstmalig Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die klimaschitzend wirken bzw. die
Auswirkungen auf das Klima gegentiber dem Rechtsplan verringern.

=> Intensitdt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,Klima/ Luft”: ge-
ring

Landschaftsbild

Nachteilig auf das ortliche Erscheinungsbild werden sich gegenliber dem derzeitigen Zustand
die erforderliche Beseitigung von Geholzbestanden, Wiesen, Sdumen und anderen Vegetati-
onsstrukturen, der Neubau von mehrgeschossigen Wohnhausern sowie die umfangreichen
Veranderungen der natirlichen Gelandegestalt auswirken.

Auswirkungen auf den Charakter der Landschaft auRerhalb des Stadtgebiets werden sich nicht
ergeben.

Der bestehende Bebauungsplan setzt bereits ein ,Reines Wohngebiet® fest.

Gegenlber der bauplanungsrechtlichen Bestandssituation wird sich positiv auf das Schutzgut
auswirken, dass bislang als ,Reines Wohngebiet* festgesetzte Teilflachen von insgesamt etwa
3.250 m? Flachengrole zukiinftig als private Griinflachen® ausgewiesen und von einer Bebau-
ung ausgenommen werden.

Das MaR der baulichen Nutzung soll in der vorliegenden Anderung wie zuvor festgesetzt werden
und orientiert sich somit an den bisherigen Festsetzungen und damit auch an der bestehenden
Umgebungsbebauung. Allerdings sollen erstmalig maximale Gebaudehohen festgesetzt wer-
den, wobei aufgrund der Topografie innerhalb des Plangebiets dabei unterschiedliche Héhen
fur Bereiche talseits und bergseits der klinftigen ErschlieBungsstralle festgesetzt werden sollen.
Dabei wurde die maximale Gebaudehdhe anhand von Gelandeschnitten ermittelt, so dass die
Topografie angemessen bertlicksichtigt ist.

Diese differenzierte Begrenzung der Gebaudehdhen wird sich gegeniliber der bauplanungs-
rechtlichen Bestandssituation positiv auf das Siedlungsbild auswirken.

AuRerdem werden zuklnftig zusatzlich gestalterische Festsetzungen (Gestaltung der Vorgar-
tenzone, Einfriedungen und Stitzmauern, Dachbegriinung, Fassadengestaltung usw.)
vorgegeben, was sich glinstig auf das ortliche Erscheinungsbild bzw. das Siedlungsbild auswir-
ken wird.

Dariber hinaus werden zukunftig Vorgaben fiir eine Mindestbepflanzung mit heimischen Laub-
gehdlzen in den privaten Gartenflachen bindend sein, was sich im Sinne einer inneren
Durchgriinung positiv auswirkt.

= Intensitdt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,Landschafts-
bild*: gering
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Mensch und Gesundheit

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung

Durch die unter dem Punkt ,Landschaftsbild“ beschriebenen Auswirkungen wird die ortliche
Wahrnehmung der Landschaft beeintrachtigt. Ein Teil der siedlungsnahen Kulturlandschaft wird
in ein Wohnbaugebiet umgewandelt. Die Eignung des Teillandschaftsraums fiir die landschafts-
bezogene Erholung, insbesondere fiir die Feierabend-/Wochenenderholung, wird grundsatzlich
gemindert.

Gegenuber den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans ergeben sich allerdings keine
zusatzlichen nachteiligen Auswirkungen auf die Eignung des Teillandschaftsraums fir die land-
schaftsbezogene Erholung.

Belastungen durch Gerdusche

Wie die Berechnungsergebnisse der schalltechnischen Immissionsprognose zeigen, werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 zur Tages- und zur Nachtzeit durch die vorherrschende
Verkehrsgerauschsituation (BAB 48) im suiddstlichen Plangebietsbereich tberschritten. Dort lie-
gen Uberschreitungen zur Tageszeit von bis zu 12 dB(A) und zur Nachtzeit von bis zu 17 dB(A)
vor. Dabei fallen die Immissionspegel in den oberen Geschosslagen aufgrund der Beugung und
geringerer Abschirmung der stdlich verlaufenden BAB 48 ca. 2 — 5 dB(A) hoher aus.

Vergleicht man die Berechnungsergebnisse weitergehend mit den Grenzwerten der 16. BIm-
SchV., so zeigt sich, dass diese fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) von 57/47 dB(A) ebenfalls
zur Tages- und Nachtzeit um bis zu 10/15 dB(A) Uberschritten werden.

Somit zeigt sich, dass es sich bei dem betrachteten Gebiet um ein von Verkehrsgerauschen
vorbelasteten Bereich handelt. Bei Umsetzung von Wohnnutzungen sind MaRnahmen zur Ein-
haltung ,gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse® erforderlich.

Gegenuber den Vorgaben des Rechtsplans ergibt sich hinsichtlich der Belastungssituation al-
lerdings kein zusatzliches Beeintrachtigungspotential.

In der schalltechnischen Immissionsprognose werden Ldosungen zur Verbesserung der Ver-
kehrsgerauschsituation detailliert beschrieben, bei deren Beachtung das Planvorhaben in
Bezug auf die Verkehrsgerauschsituation aus gutachterlicher Sicht umsetzbar ist. Dazu gehdren
planerische LarmschutzmaRnahmen (Anordnung schitzenswerter Aulenwohnbereiche) und
passive LarmschutzmaRnahmen (Innenwohnbereiche).

Sofern die in der schalltechnischen Immissionsprognose aufgefiihrten planerischen und passi-
ven LarmschutzmaRnahmen berlicksichtigt werden, sind keine Beeintrachtigungen der
zukinftigen Anwohner durch Gerausche zu erwarten.

Verkehrsbelastung

m Rahmen einer Verkehrsanalyse wurde aus verkehrsplanerischer Sicht die derzeitige Ver-
kehrsbelastung in den betroffenen Streckenziigen ermittelt sowie potenzielle zusatzliche
Verkehre ermittelt werden.

Durch die geplanten Maflihahmen ist ein maximales zusatzliches Verkehrsaufkommen von rd.
1.000 Kfz/d im Querschnitt zu erwarten. Dies kann nach gutachterlicher Einschatzung mit den
vorhandenen Querschnitten und an den Knotenpunkten ohne Kapazitatsprobleme abgewickelt
werden.

Durch die Bebauungsplananderung wird sich das Verkehrsaufkommen gegeniiber dem derzeit
bauplanungsrechtlich Maglichen nicht erhéhen. Eine Bebauung ist auf der Grundlage des Ur-
sprungsbebauungsplans bereits zulassig und die Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude ist nicht
festgesetzt. Demnach konnte ohne die Bebauungsplananderung, d.h. ohne die planerische
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Aktivitat der Stadt, ein Vielfaches an Wohneinheiten errichtet werden und ein Vielfaches an
Mehrverkehr entstehen. Mit der Bebauungsplananderung wird die Zahl der Wohneinheiten und
somit die Starke des Mehrverkehrs auf ein vertretbares Mald reduziert.

Anfall von Abféllen
Aus den Haushaltungen werden Abfalle zur Verwertung sowie zur Beseitigung (Hausmiill) an-
fallen. Dies hatte sich bereits bei Realisierung des bestehenden Bebauungsplans ergeben.

Die anfallenden Abfalle werden vom Zweckverband Abfallwirtschaft abgefahren; ein wesentli-
cher Teil der Abfalle kann verwertet werden.

Es sind diesbeziiglich keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Mensch und Gesundheit" bzw.
Gefahrdungen zu erwarten.

Gefahrdung durch Starkregen

Das Gebiet ist hinsichtlich Starkregen zumindest partiell von aufen gefahrdet. GemafR der
Starkregenkarte Rheinland-Pfalz!2 kommt es innerhalb eines in Nordost-Siidwest-Richtung
durch das Plangebiet verlaufenden Gelandestreifens zu geringen bis hohen Abflusskonzentra-
tion bei Starkregenereignissen.

Einer Gefahrdung kann aber durch geeignete Malnahmen entgegengewirkt werden. Dazu ge-
horen die Anlage von Graben, Mulden sowie Riickhalteraumen, die Errichtung von Neubauten
in einer an mogliche Uberflutungen angepassten Bauweise, die Freihaltung von Abflussrinnen
und Schaffung von Notwasserwegen, so dass ein moglichst schadloser Abfluss des Wassers
gewabhrleistet wird.

Gegenlber den Vorgaben des Rechtsplans ergibt sich hinsichtlich der Starkregensituation kein
zusatzliches Gefahrdungspotential.

Radonbelastung
Die Radonkonzentration im Plangebiet liegt bei 30,8 kBq/m?, das Radonpotential betragt 31,813,

Das Bundesamt flir Strahlenschutz empfiehlt, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von
mehr als 100 kBg/m?® oder einem Radonpotential Uber 44 besondere MalRnahmen beim Neubau
eines Hauses zu erwagen.

Die Werte innerhalb des Plangebietes liegen deutlich unter diesen Werten; somit ist vorliegend
nicht von einer erhéhten Gefahrdung auszugehen.

Land- und Forstwirtschaft

Bei Realisierung des Bebauungsplans wird eine rund 0,5 ha grofRe Wiesenflache beansprucht.
Dies hatte sich allerdings bereits bei Verwirklichung des bestehenden Bebauungsplans erge-
ben. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch diesen relativ geringfiigigen Verlust
landwirtschaftlicher Nutzflachen mafgebliche Betriebsflachen entzogen werden und ein land-
wirtschaftlicher Betrieb relevante betriebswirtschaftliche Nachteile erfahrt oder in seiner
Existenz bedroht wird.

Hinsichtlich forstwirtschaftlicher Belange konnte laut der im Rahmen des frihzeitigen Beteili-
gungsverfahrens eingegangenen Stellungnahme des Forstamts Koblenz das Vorliegen von
Wald i.S. des Landeswaldgesetzes im Plangebiet nicht mit hinreichender Sicherheit bestatigt
werden.

12 Quelle: Kartenviewer des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat. Online unter: https://wasserpor-
tal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/ (letzter Aufruf 04.03.2025)

13 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt. Online unter: https:/Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/rado-
ninformationen/geologische-radonkarte-rip/ (letzter Aufruf 04.03.2025)
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Kultur- und Sachguter

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, stuft den
Planungsbereich aus topografischen Gesichtspunkten als archaologische Verdachtsflache ein.

Dementsprechend kdnnten bei Bodenarbeiten bisher unbekannte archaologische Denkmaler
zu Tage treten, welche vor ihrer Zerstérung durch die BaumafRnahmen fachgerecht untersucht
werden missten. Sofern der Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig bei der Generaldirektion Kultu-
relles Erbe Rheinland-Pfalz gemeldet wird und daraufhin bei Bedarf entsprechende
MaRnahmen berlicksichtigt werden kdnnen, sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts zu
befurchten.

Auswirkungen auf die Flache

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine Grofie von ca.
3,07 Hektar auf. Das Plangebiet Uberlagert sich dabei fast vollstandig mit dem Geltungsbereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Vierwindenhéhe, 2. Anderung“ der Stadt Bendorf,
welcher bereits ein ,Reines Wohngebiet” ausweist. Durch die Verwirklichung der vorliegenden
Bauleitplanung kommt es lediglich zu einer sehr geringfligigen zusatzlichen Flacheninanspruch-
nahme gegenuber der planungsrechtlichen Ausgangssituation.

Somit entspricht die Planung dem Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemal 12. BiImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Be-
triebsbereiche” in etwa 1,5 km Entfernung am Bendorfer Rheinhafen, so dass von einem
angemessenen Abstand auszugehen ist. Dabei handelt es sich um einen Grothandel mit Mi-
neraldlerzeugnissen.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets
des Rheins bzw. aulRerhalb des hochwassergefahrdeten Gebiets.

GemalR der Starkregenkarte Rheinland-Pfalz'4 ist das Plangebiet hinsichtlich Starkregen zu-
mindest partiell von auflen gefahrdet. Einer Gefahrdung kann aber durch geeignete
MaRnahmen entgegengewirkt werden. Gegenliber den Vorgaben des Rechtsplans ergibt sich
hinsichtlich der Starkregensituation kein zusatzliches Gefahrdungspotential.

Die geplante wohnbauliche Nutzung selbst weist kein besonderes Risiko fiir von der Flache
bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfalle auf.

Gegenlber den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans ergibt sich insgesamt keine zu-
satzliche Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen.

14 Quelle: Kartenviewer des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitit. Online unter: https://wasserportal.rlp-
umwelt.de/servlet/is/10081/ (letzter Aufruf 04.03.2025)
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2.410 Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Artenschutzrechtliche Aspekte werden vertiefend im Rahmen eines Fachbeitrags Artenschutz
betrachtet.

Dieser Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass der Verwirklichung der Bauleitplanung keine ar-
tenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen, sofern folgende Vermeidungsmalnahmen bzw.
(vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen beriicksichtigt bzw. umgesetzt werden:

zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung (Gehoélzrodung nur im Zeitraum 1.10. —
29.02.)

zeitliche Beschrankungen zur Baufeldfreistellung in Flachen mit Habitatpotenzial fiir Hasel-
mause

Etablierung einer 6kologischen Umweltbaubegleitung (UBB) zur Sicherstellung einer fach-
gerechten Rettungsumsiedlung im Baufeld ggf. anzutreffenden Haselmausen in Flachen mit
Habitatpotenzial sowie zur Anlage von Ersatzhabitaten fiir Eidechsen, Hirschkafer u. Hasel-
mause sowie Aufhangung von Ersatzkasten

Aufha@ngung von 3 Ersatzkasten fiir spaltenbewohnende Fledermausarten und 3 Ersatzkas-
ten fir nischen- und hohlenbriitende Vogelarten

Ersatz der baubedingten Einbuf3en an BAT-Baumen durch Nachpflanzung von héhlenbilden-
den Laubbaumen innerhalb des B-Planareals oder ggf. auch au3erhalb davon im raumlichen
Zusammenhang

Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebdudefronten durch Verwendung
transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen an allen spiegelnden
Gebaudeteile mit der Vorgabe einer Begrenzung der Spiegelwirkung auf max. 15 % Aulen-
reflexionsgrad

Einsatz von Leuchtmitteln mit geringem UV-Lichtanteil zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen nachtaktiver Insekten und ihnen nachjagender Fledermause durch Gestaltung der
AuRenbeleuchtung mit nicht-anlockenden Leuchtmitteln

vorgezogene Realisierung von Ausgleichmafinahmen (CEF-Malnahmen) fiir Haselmause:
- dauerhaftes Anbringen von 4 Haselmauskasten und Neuanpflanzung von 300 m? an Ha-
selstrauchern und anderen beerentragenden Strauchern (Die Anbringung der
Haselmauskasten sowie die Pflanzung der Straucher miissen bereits vor der RGumung von
Flachen mit Lebensraumpotential fir Haselmause erfolgen.)

- ggf. Rettungsumsiedlung von Haselmausen:

- Temporére Aufhdngung von 2 Haselmauskésten sowie von 10 Haselmaustubes innerhalb
des B-Plangebietes im Waldrandbereich des Haselmausfundes im Winter, ein Jahr vor
der anstehenden Baumrodung.

- Kontrolle dieser Haselmauskésten und -tubes im anstehenden Rodungsbereich

- Kéasten/Tubes mit Tierbesatz sind provisorisch zu verschlieBen und in das Ersatzhabitat
umzuhéngen, dort vorsichtige Offnung des Verschlusses nach Aufhdngung der tierbe-
setzten Késten, bzw. Umquartierung der Tiere aus den Tubes in einen der leeren
Haselmaus-Ersatzkésten.

- Die leeren Tubes sind im Eingriffsgebiet wieder aufzuhdngen, umgehéngte Késten sind
dort durch leere (aus dem Ersatzhabitat) zu ersetzen.

- Nach der letzten Kontrolle unmittelbar vor der BaufelderschlieBung kénnen die im Ein-
griffsgebiet ausgebrachten Késten und Tubes wieder eingesammelt werden.
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Neben diesen zwingenden MalRnahmen zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
sténde besteht nach gutachterlicher Auffassung ein Bedarf an weiteren AusgleichsmalRnahmen
fur besonders geschutzte Arten, vorliegend fiir eine Eidechsenart (Blindschleiche) und vier In-
sektenarten (Bock-, Hirsch- u. Prachtkafer sowie der Tagfalter Kleines Wiesenvédgelchen).
Hierzu gehdren u.a. die Anlage einer Steinschittung fiir Eidechsen sowie einer Hirschkafer-
wiege und die Wiederherstellung eines halboffenen Charakters auf einer derzeitig verbuschten
Flache. Zudem werden weitere férdernde MalRnahmen fiir besonders geschiitzte Arten empfoh-
len.

Die im Fachbeitrag Artenschutz aufgefiihrten MalRnahmen werden folgendermafien in den Vor-
gaben des Bebauungsplans beriicksichtigt:

Tabelle 12: Artenschutzrechtliche VermeidungsmalBnahmen

Artenschutzrechtl. VermeidungsmaBnahmen:

Beriicksichtigung im Bebauungsplan:

¢ zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung (Ge-
hélzrodung nur im Zeitraum 1.10. — 29.02.)

Aufnahme eines Hinweises 4.1.1.1

¢ zeitliche Beschrankungen zur Baufeldfreistellung in
Flachen mit Habitatpotenzial fir Haselmause

Aufnahme eines Hinweises 4.1.1.2

e Etablierung einer oOkologischen Umweltbaubeglei-
tung

Aufnahme eines Hinweises 4.1.1.1

o Aufhangung von 3 Ersatzkasten firr spaltenbewoh-
nende Fledermausarten und 3 Ersatzkasten fur
nischen- und héhlenbriitende Vogelarten

Aufnahme eines Hinweises 4.1.1.3

Bereitstellung eines stadtischen Grundstiicks
zur Umsetzung

¢ Nachpflanzung von héhlenbildenden Laubbdumen

Aufnahme eines Hinweises 4.1.1.3

Bereitstellung eines stadtischen Grundstiicks
zur Umsetzung

e Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Ge-
baudefronten

Aufnahme eines Hinweises 4.1.1.1

¢ Einsatz von Leuchtmitteln mit geringem UV-Lichtan-
teil

Aufnahme eines Hinweises 4.1.1.1

Artenschutzrechtl.
maBnahmen:

vorgezogene Ausgleichs-

e vorgezogene Realisierung von Ausgleichmafinah-
men (CEF-Malinahmen) fir Haselmause

Aufnahme eines Hinweises 4.1.2

Bereitstellung stadtischer Grundstiicke zur
Umsetzung

Weitere MaBnahmen fiir besonders geschiitzte
Arten:

e Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung sowie
Neuanpflanzung moglichst groRkroniger Baume

Textliche Festsetzung 2.1.2 (Fassadenge-
staltung)

Textliche Festsetzung 3.2 (PflanzmafRnah-
men auf den privaten Grundstiicken)

Aufnahme eines Hinweises 4.1.4

¢ extensive Dachbegriinung von Gebaudedachern und
Gestaltung anderer geeigneter, sonnenexponierter
Freiflachen

Textliche Festsetzung 3.3 (Dachbegriinung)
Aufnahme eines Hinweises 4.1.4
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Weitere MaBnahmen fiir besonders geschiitzte
Arten:

e Auswahl an neu zu pflanzenden Strauchern und | Berlcksichtigung der entsprechenden Ge-
krautartige Pflanzen innerhalb des Plangebietes un- | hélze in der Pflanzenliste
ter Berlicksichtigung der Bedurfnisse der in 2020
nachgewiesenen Schmetterlingsart ,Kleines Wiesen-
vogelchen®

o Wiederherstellung eines halboffenen Charakters auf | Aufnahme eines Hinweises 4.1.3.3

einer stark verbuschten Flache Bereitstellung eines stadtischen Grundstiicks
zur Umsetzung

e Inkenntnissetzung der Naturschutzbehérde bei Ent- | Aufnahme eines Hinweises 4.1.4
deckung gesetzlich geschutzter, wild lebender Tiere
wahrend der BaumalRnahmen

¢ Anlage eines Ersatzhabitats fiir Blindschleichen u. a. | Aufnahme eines Hinweises 4.1.3.1

Eidechsen Bereitstellung eines stadtischen Grundstiicks
zur Umsetzung

¢ Anlage einer Hirschkaferwiege Aufnahme eines Hinweises 4.1.3.2

Bereitstellung eines stadtischen Grundstiicks
zur Umsetzung

2.4.11 Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,Mittelrhein“ (DE-5510-301), umfasst
den Rheinabschnitt in Héhe der Insel ,Graswerth” und ist mindestens etwa 520 m entfernt.
Schutzwiirdig sind Habitate fir Wanderfische und Laichplatze autochthoner Fischarten sowie
Ufer- und Auenlebensraume. Bei den kennzeichnenden Arten des FFH-Gebiets ,Mittelrhein®
handelt es sich ausschlieRlich um Fische bzw. um eine Muschelart.

Von raumlich-funktionalen Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und dem Schutzge-
biet ist nicht auszugehen. Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets durch die
Verwirklichung der vorliegenden Bauleitplanung werden ausgeschlossen.

2.4.12 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefliges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Ruckkopplungen) und auliere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
auslosen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prufung nur moégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
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Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalistabe)
nicht maoglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzglter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.

Tabelle 13: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern
Schutz- c E < g I3
o= 3
gut 9 _ 2 S 2 =
S = | ~ § 25 |« =| €2 =3 =8 =
3 2.2 (8 5 (B fEs (B . (523 (B 32 |3
2 8§82 |8 s |8 2 83 |8| ig gl 8% |2 . |&lg 5
g 25 |Elp 3 |E| 8cgf |E| E3 HI-F S|zt |52 <
= o = = = S 55 = S w» = 5 = o =l o =
=|_£2% [5|8s § |5 =883 |E| §¢ 5| 25 =888 3|5 S
R SN > cDc =6 TR T @55 L
® 2 0<C oS 2o o= 255 oW T & e TS50 =)
S8ES 2855 82882 S EES £32 =
SQuws Sako e A7) =59 €32 S & 2

\Wirkung

von

Mensch Konkur-rie- IVeranderung Inanspruch- Nutzung Trink- IAnthropogene Freizeit-/ Er- \Vom Men-
rende der Nutzung, nahme von wasser, Klimabelastun- holungsnutzu| [schen
Rauman- Pflege; Zersto- Boden, Versiege-| |Abflussverhal- gen, Stadtklima ng, Gestal- geschaffene
spriiche, +>|rung von > llung, >>lten von < < ftung von <t |Kultur- u. ?
anthropogen Lebensraumen \Verdichtung, Oberflachen- Landschaft Sachguter
bedingte Im- Stoffeintrage wasser
missionen, ...

Pflanzen, |Nahrungs- Konkurrenz um Standortgrund- Bodenwasser- Binden von Elemente der| [Teil von Kul-

Tiere, grundlage, Standort, Arter-|  [lage, haushalt, Schadstoffen, Landschaft tur- u.

Lebens- Teil der natlr- haltung/Synergi| [Lebensraum, (Teil)Lebens- Sauerstoffpro- Sachgutern

raume lichen +>en > Nahrungsquelle, | + raum Gewasser| < [duzent <t + -
Umgebung Kreislauf Boden

- Pflanze

Boden Lebensgrund- Lebensraum, IAnreicherung, Filterwirkung, Mikro-/ Strukturele- IArchivfunk-
lage, Standortgrund- Deposition von Stoffeintrag Mesoklima-be- mente tion
Produktions- lage Stoffen dingungen,
grundlage, > > + + [Bodentempera- | < < -
Standort der tur
Ressourcen-
trager

Wasser Trink- u. Limnische Le- Bodenwasser- Stoffeintrag, Lokalklima, Struktur-/ Ge-| [Teil von Kul-
Brauchwas- bensraume, haushalt, \Wasserkreislauf| |Luftfeuchte, Ne-| |staltungsele tur- u.
sernutzung, < Nahrungs- _ |Verlagerung von <t " bel, Wolken < ment _ (Sachgitern | _
Heilwasser grundlage Stoffen, nasse - - -

Deposition

Klima, Lebensgrund- (Teil)Lebens- Bodenluft, Stand-| [Temperaturver- Beeinflussung Bioklima, bi- Bestandig-

Luft lage, raum, Standort-| |ortverhaltnisse haltnisse, regionaler/ loka-|  |oklimatische keit/Zerfall
IAtemluft, < \verhaltnisse, + (Bodenklima, Transportme- < ler < Belastung < |von Kulturgu- S
stadtklimati- ~ Wuchsbedin- ~ |Erosion, Verlage-| ~— |dium Klimaverhalt- tern
sche gungen rung von Stoffen) nisse
Bedingungen

Land- Asthetische Lebensraum- Bodennutzung Gewasserstruk- Stadtklima, Natur-/ Kul- Kultur-/ Stadt/|

schaft Empfindung, < struktur v 4+ [ur, _ [Burchliiftung, < turlandschaft |  Industrieland-| _
\Wohlbefinden| — - ~ |Wasserhaushalt|  [Windstrémung | — schaft als

Kulturgut

Kultur- Kulturerbe, Ensemblewir- Standortl. Archiv-|  [Teil von Kultur- erwitterung/ Kulturhis-tori-

und Kulturge- kung funktion, natur- u denkmalern und| [Zerfall und sche

Sachgii- schichte - - |kulturgeschichtli- | - [Kulturland- - |Schadigung - [Elemente der| - -

ter che Urkunde schaftselemente Landschaft

n

Wirkungszusammenhang besteht:

<

+

>>

Wirkungsintensitat gering
Wirkungsintensitat mittel

Wirkungsintensitat sehr hoch
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2.5

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung - Her-
leitung der MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass sich die Verwirklichung der Planung in der Gesamt-
schau ginstig auf die Umwelt-Schutzgtiter auswirken wird.

Im Zuge der vorliegenden Anderung sollen erstmalig Teilfldchen des Plangebiets als Griinfla-
chen ausgewiesen und von einer Bebauung ausgenommen werden. Dort war noch den
Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans bislang eine Bebauung zulassig.

Grundsatzlich sollten in den Freiflachen des im Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiets
standortgerechte Vegetationsstrukturen neu entwickelt werden. In diesem Zusammenhang sol-
len nunmehr Vorgaben fiir eine Mindestbegriinung vorgesehen werden, welche bislang im
bestehenden Bebauungsplan nicht enthalten waren:

- die Festsetzung eines Gestaltungsrahmens fiir die nicht iberbauten bzw. nicht befestigten
Grundsticksflachen und privaten Grinflachen einschliel3lich eines Gebots zur Mindestbe-
pflanzung mit standortgerechten Laubgehdlzen,

- die Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern,
- Vorgaben zur Gestaltung von Vorgarten und zur Fassadenbegriinung

Diese Vorgaben dienen, neben der Neuschaffung von Habitatangeboten insbesondere flir von
den Gehdlzverlusten betroffenen Tierarten, auch dem Kleinklima, der Aufwertung des Sied-
lungsbilds und der gestalterischen Einbindung im Siedlungsgebiet.

Im Rahmen der Anderung sollen erstmalig maximale Gebaudehohen festgesetzt werden, wobei
aufgrund der topografischen Bedingungen unterschiedliche Hohen fiir Bereiche talseits und
bergseits der kiinftigen Erschliefungsstralle festgesetzt werden sollen, um die Topografie an-
gemessen zu berticksichtigen. Diese differenzierte Begrenzung der Gebaudehdhen wird sich
gegenuber der bauplanungsrechtlichen Bestandssituation positiv auf das Siedlungsbild auswir-
ken.

Die Festsetzung einer ,Solarpflicht* (Festlegung von baulichen und technischen MalRnahmen
zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen
baulichen Anlagen, die Uber Dacher verfugen) tragt zur Erflllung der Klimaschutzziele bei.

Eine Dachbegriinung soll zusatzlich umgesetzt werden, um die positiven Auswirkungen auf das
Kleinklima zu unterstiitzen, zur Riickhaltung von Niederschlagswasser beizutragen und einem
etwaigen Aufheizungseffekt durch die Module entgegenzuwirken.

Zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind unter Berticksichtigung der Er-
gebnisse der artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zwingend Vermeidungsmafnahmen bzw.
(vorgezogene) AusgleichsmaRnahmen umzusetzen, siehe Kap. 2.4.10. Die Vorgaben des Mal}-
nahmenkonzepts des Fachbeitrags Artenschutz sind in die Hinweise und Festsetzungen des
Bebauungsplans aufzunehmen, siehe Kap. 2.4.10.

Zur Bereitstellung von Ersatzhabitaten fiir von der Realisierung des Bebauungsplans betroffene
Tierarten sollen folgende Grundstlicke im Eigentum der Stadt Bendorf herangezogen werden,
welche sich im Umfeld des Plangebiets befinden:

e Flurstiicke 288/1 und 292/2 in der Flur 6: Diese Flache liegt etwa 500 m nérdlich des Plan-
gebiets auf der ,Vierwindenhohe®. Es handelt sich um ein abgezauntes Gelande, auf
welchem sich ein alter Wasserhochbehélter sowie ein in 2014 errichteter
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Wasserhochbehalter (holzverschaltes Gebaude) befinden. Die Freiflachen stellen sich als
Wiesenflachen, Hof-/ Zufahrtsflachen sowie Geholzflachen mit Baumbestand dar.

Als artenschutzrechtlich relevante Malinahmen sollen Ersatzkasten fiir Vogel, Fledermause
sowie Haselmause angebracht werden. Zudem sollen in einem Teilbereich frucht-/ beeren-
tragende Straucher zur Aufrechterhaltung von Lebensraumelementen der Haselmaus
angepflanzt werden. Dariiber hinaus sollen eine Steinschuttung fiir Eidechsen und eine
,Hirschkaferwiege“ angelegt werden.

Hinweis: Auf Teilflachen der genannten Flurstlicke sind bereits Ausgleichsflachen im Zu-
sammenhang mit dem Neubau des Wasserhochbehalters sowie mit dem Bebauungsplan
.Bendorf-Sud I11“ festgelegt. Als Entwicklungsziele wurden die Entwicklung extensiver, ar-
tenreicher Wiesen sowie die Pflanzung von Einzelbdumen bzw. einer Obstbaumreihe
festgelegt.

Die vorliegend vorgesehene Anlage einer Steinschiittung und einer Hirschkaferwiege sowie
die Pflanzung von Strauchern sollen auRerhalb der bereits festgelegten Ausgleichsflachen
erfolgen. Innerhalb der bereits festgelegten Ausgleichsflachen sollen lediglich Ersatzkasten
an bestehenden Gehdlzen bzw. am Hochbehaltergebaude angebracht werden; dies steht
nicht im Widerspruch zu den fir die Ausgleichsflachen festgelegten Entwicklungszielen.

Abbildung 28:

o FRT 3

Geldnde am Wa§hochbehélter im Bereich Flurstiick 288/1 und 292/2

A
I

o Flurstiick 362/8 in der Flur 5: Diese etwa 200 m2 grof3e Flache liegt nur ca. 15 m siddstlich

der Grenze des Plangebiets in der hangseitigen Bdschung unmittelbar an einem Asphalt-
weg in Richtung Kreisstrake 80. Es handelt es sich um eine gehdlzreiche
Sukzessionsflache, welche Relikte eines Trespen-Halbtrockenrasens aufweist. Die Flache
ist Teil des schutzwirdigen Biotopkomplexes BK-5511-0509-2006 ,,Aufgelassene Steinbrti-
che und Trockenbiotope am O Ortsrand von Bendorf‘. Die Gehdlzsukzession auf der
Bdschungsflache ist mittlerweile stark fortgeschritten. Aufgrund der Verbrachung bzw. Ver-
buschung ist der Trespen-Halbtrockenrasen degeneriert und erfiillt nicht mehr die
Bedingungen eines geschitzten Biotopbereichs.
Als artenschutzrechtlich relevante Ma3nahmen soll die Flache partiell freigestellt werden,
um den halboffenen Charakter wiederherzustellen, wovon insbesondere warmeliebende Ar-
ten (Reptilien sowie unter anderem auch Tagfalter, wie das Kleine Wiesenvdgelchen)
profitieren. Eine dauerhafte extensive Pflege wird sich auch giinstig auf die Artenvielfalt der
Vegetation auswirken und zur Regeneration des Halbtrockenrasens beitragen.

Diese Flache kann zudem bei einer ggf. erforderlichen Umsiedlung von Haselmausen zur
Umquartierung der Tiere genutzt werden. Zur Bereitstellung von Ersatzangeboten sollen
Haselmauskasten an geeigneten verbleibenden Gehdlzen angebracht werden (vorgezo-
gene Ausgleichsmafinahme).
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Abbildung 29: _Boschungsfiéche im Bereich Flurstiick 362/8

i o

s

-

Flurstiick 247/20 in der Flur 5: Dabei handelt sich um eine grasbewachsene o&ffentliche
Grinflache (rd. 280 m?) am Rand der vorhandenen Bebauung unmittelbar nordwestlich des
Plangebiets. Als artenschutzrechtlich relevante MalRnahmen sollen zwei hochstammige
Obstbdume mit der Neigung zur Baumhdhlenbildung angepflanzt werden.

Abbildung 30:

Griinflache im Bereich Flurstiick

247/20

|

Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf auf auRerhalb liegenden Flachen besteht - abge-

sehen von den oben aufgefiihrten, aus artenschutzrechtlichen Griinden umzusetzenden
MaBnahmen - nicht.
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2.6

Empfehlungen fiur die grunordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sowie die Begriundung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen fiir die Formulierung der griinordnerisch bzw. landschafts-
planerisch relevanten MaRnahmen aufgefiihrt, die zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen beitragen.

Dargestellt werden sowohl Malkinahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden sollen.

Empfehlungen fiir die griinordnerisch bzw. landschaftsplanerisch relevanten Festset-
zungen:
e Allgemeine Festsetzungen liber Standort und Sortierung der Pflanzungen

Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestsortierungen vorge-
schrieben:

- Baume I. Ordnung, Hochstamm 3xv., mB.16-18 cm StU
- Baume Il. Ordnung, Hochstamm 3xv,m.B.14-16 cm StU
- Heister: v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hohe
- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Hohe
StU = Stammumfang
3xv = dreimal verpflanzt
m.B. = mit Ballen

v. Hei. = verpflanzte Heister

v. Str. = verpflanzte Straucher
Alle vorgegebenen Bepflanzungen und Ansaaten sind gemaR DIN 18916 und 18917 fachge-
recht durchzufiihren.

Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Diese FlachengréfRe kann nur
unterschritten werden, sofern ein verdicht-/ (iberbaubares Baumsubstrat, Typ 2 (gemall Emp-
fehlungen der FLL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. fur
Baumpflanzungen Teil 2, Pflanzgrubenbauweise 2) verwendet wird und eine angemessene
Durchliftung gewahrleistet ist. Es muss pro Baumpflanzung jeweils ein durchwurzelbarer, mit
geeignetem Substrat versehener Raum einem Volumen von mindestens 12 m?® zu Verfigung
stehen.

Die Pflanzmaflnahmen sind spatestens in der auf die jeweilige BaumalRnahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzufiihren. Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ausge-
fallene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstande nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

e Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicken in den allgemeinen Wohngebie-
ten

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten sind als Gartenfla-

chen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Vorzugsweise sind fiir Gehdlzanpflanzungen

standortgerechte Gehdlzarten der Laubholzflora unter Berticksichtigung der beigefigten Pflanz-

liste zu verwenden.

@ FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Litzing 2828_Begrundung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 76
»Vierwindenhdhe*, 6. Anderung und Erweiterung — Stadt Bendorf Juli 2025

Pro angefangene 350 m? nicht Uberbaute Grundstiicksflache ist mindestens 1 hochstammiger
Laubbaum oder 1 hochstammiger Obstbaum entsprechend der beigefligten Pflanzenliste zu
pflanzen, ersatzweise 3 Geholzgruppen aus mindestens 1 Stlick Heister und 5 Strauchern, noch
ersatzweise 3 Gehdlzgruppen aus mindestens 7 Strauchern. Bei den Pflanzungen sind die Maf3-
gaben der Textfestsetzung Ziffer 3.1 sowie der Festsetzung 1.7 (Sichtfelder) zu beachten.

Bei Pflanzungen, die Gber die verbindliche Anteilsbepflanzung hinausgehen, stellen die MalRga-
ben der Festsetzung 3.1 und die Pflanzliste eine Empfehlung dar.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

e  Private Griinfliche ,,A“

Innerhalb der privaten Griinflache ,A® ist die vorhandene Geholzvegetation moglichst zu erhal-
ten. Die sonstigen Bereiche innerhalb der privaten Griinflache sind als Gartenflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Pro angefangene 200 m? Griinflache ist dabei mindestens 1 hoch-
stdmmiger Laubbaum oder 1 hochstammiger Obstbaum entsprechend der beigefligten
Pflanzenliste zu pflanzen, ersatzweise 3 Geholzgruppen aus mindestens 1 Stlick Heister und 5
Strauchern, noch ersatzweise 3 Gehdlzgruppen aus mindestens 7 Strauchern. Bei den Pflan-
zungen sind die MaRgaben der Textfestsetzung Ziffer 3.1 zu beachten.

Bei Pflanzungen, die Gber die verbindliche Anteilsbepflanzung hinausgehen, stellen die Malga-
ben der Festsetzung 3.1 und die Pflanzliste eine Empfehlung dar.

Innerhalb der privaten Griinflache dirfen pro Grundstiick maximal 10 % der jeweiligen anteiligen
Grunflache befestigt werden.

Zulassig sind Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser in Form von Mulden, Graben
usw. in Erdbauweise.

e  Private Griinflache ,,B*

Innerhalb der privaten Grinflache ,B“ sind mindestens 6 hochstammige Laubbaume entspre-
chend der beigefiigten Pflanzenliste zu pflanzen, wobei ein Mindestabstand zwischen den
Baumpflanzungen von 8 m gewahrleistet sein muss. Bei den Pflanzungen sind die Malkgaben
der Textfestsetzung Ziffer 3.1 zu beachten.

Verbleibende Freiflachen sind mit Strauchern, Stauden, Solitargrasern oder bodendeckenden
Kleingeholzen zu gestalten

Flachenbefestigungen diirfen einen Anteil von 25 % der Griinflache nicht tberschreiten.

e Flachenbefestiqung

Pkw-Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten, Terrassen etc. auf den privaten Grundstiicken
sind mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen zu befestigen. Der Spitzenabflusswert CS
darf bei maximal 0,40 und der mittlere Abflussbeiwert CM bei 0,25 gem.
DIN 1986-100:2016-12 liegen.

e Dachbegriinung

Dacher von Gebauden (z.B. Wohngebaude, Garagen) mit einer Dachneigung < 22° sind nur als
vollstéandig begriinte Dacher zulassig. Die Begriinung kann nur auf den Dachteilen entfallen, die
fur Solarenergie genutzt werden. Hiervon ausgenommen sind Gartenhauser.
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o Gestaltung der Vorgartenzone

Die Vorgartenflache darf zu maximal 50 % durch notwendige offene Stellplatze, Hauszugange
oder Abfallbehalterstandorte versiegelt werden. Mindestens 50% der Vorgartenflache ist dauer-
haft mit bodendeckender, standortgerechter Vegetation (Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Geholze) zu begriinen und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen. Die Anlage von Schotter- und Kiesflachen und sonstigen Steinflachen sowie Folien-
und Vliesabdeckungen ist unzulassig.

e Fassadengestaltung

Im Plangebiet sind leuchtende, glanzende und spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw.
Farbgebungen nicht zulassig. Ausgenommen sind, Glasteile an Fenstern und Tiren sowie An-
lagen zur Nutzung von Sonnenergie.

Fassadenflachen, die auf einer Lange von mehr als 6,00 m keine Offnungen aufweisen, sind
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Es ist mindestens eine Rank- oder Kletterpflanze
je angefangene 2,00 Ifm Fassadenlange zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

e Einfriedungen und Stiitzmauern

Einfriedungen und Stutzmauern sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und bis zu einer
Tiefe von 3,0 m entlang der an die ErschlieBungsstralle stoflenden seitlichen Grundstiicksgren-
zen bis max. 1,5 m Hohe zulassig. Fir die Ermittlung der HOhe von Einfriedungen oder
Stutzmauern ist die angrenzende Stralienoberkante maflgebend. Einfriedungen und Stitzmau-
ern sind entlang Nachbargrenzen und zur freien Landschaft bis max. 2,0 m Hoéhe zulassig. Fir
die Ermittlung der H6he von Einfriedungen oder Stitzmauern ist das natirliche Gelande malf3-
gebend. Uber einer Stiitzmauer ist eine zusatzliche Einfriedungsmauer nur bis zu der
festgesetzten Gesamthdhe von Stiitz- und Einfriedungsmauer zusammen von 1,5 m bzw. 2,0
m zulassig. Einfriedungen sind mit Ausnahme von Mauern in einem Abstand von mind. 10 cm
Uber Gelande zu errichten, um die Durchlassigkeit fiir Kleintiere zu gewahrleisten. Begriinun-
gen diurfen jeweils unter Beachtung der gesetzlichen Pflanzabstande nach
Landesnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) darlber hinausgehen. Zu den Wirtschaftswegen
sind die Grenzabstande nach § 42 LNRG einzuhalten. Festsetzung 1.7. (Sichtfelder) ist stets zu
beachten.

Die Verwendung von

- Faserzementplatten

- Schilfrohrmatten

- Metall in Form von Profilblechen
- Baustahl als Einfriedungsmaterial
ist unzulassig.

e MaRnahmen fiir den Einsatz von solarer Strahlungsenergie

Bei der Errichtung von Gebauden aller Art und sonstigen baulichen Anlagen, die Gber Dacher
verflgen (z.B. Carports), sowie deren baulicher Erweiterung sind bauliche und technische Maf3-

nahmen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie auf mindestens 80 % der Dachflache
vorzusehen. Hiervon ausgenommen sind Gartenhauser. Regelungen aus dem Energiefach-

recht oder aufgrund von stadtebaulichen Vertragen, die Uber obige Festsetzung hinausgehen,
bleiben unberihrt.
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e Hinweise zum Artenschutz (notwendige MaRnahmen zur Abwendung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestinde):

VermeidungsmaBBnahmen:

Zeitliche Befristung von Gehdlzbeseitigungen und Gehdlzriickschnitt:

Bei stark verwilderten Grundstiicken dirfen Geholze erst mit Erteilung einer Baugenehmigung
und ausschlieBlich in der Zeit zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar
des jeweiligen Folgejahres beseitigt werden. Bei umfangreichen Gehdlzbeseitigungen, ohne
Vorhandensein eines konkreten und zulassigen Bauvorhabens handelt es sich um einen ge-
nehmigungspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft (vgl. § 18 Abs. 2 BNatSchG). Mit
Vorhandensein eines genehmigten bzw. zulassigen Bauvorhabens dirfen nur geringfligige Ge-
hélzbeseitigungen im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt
werden (vgl. § 39 Abs. 5 S. 2 Nr. 4 BNatSchG). Die sonstigen artenschutzrechtlichen Belange
wie z.B. das Toétungsverbot sind bei der Beseitigung von Gehdlzen immer zu beachten.

Zeitliche Beschrankungen zur Baufeldfreistellung in Fl&dchen mit Habitatpotenzial fiir Hasel-

mause:

Zusatzlich gelten innerhalb der in der Abbildung 31 entsprechend gekennzeichneten Flache mit

Habitatpotenzial fur Haselmause folgende Vorgaben fiir die Baufeldfreistellung:

e Baumfallung und Grinschnitt mit Herausziehen der Baumstamme und des Schnittguts han-
disch oder mittels Seilzugtechnik im Zeitraum 1.10. — 29.02.

¢ keine Befahrung des Rodungsgelandes mit schwerem Baugerat im Zeitraum 1.10. bis 14.5.

¢ Niedrighalten aufkeimender Krautschicht mit Freischneider (1x pro Monat in der Vegetati-
onsperiode)

e Wurzelstockentnahme und Oberbodenabtrag im Zeitraum 15.5. bis 30.9.

Abbildung 31: Fldche
S
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Etablierung einer 6kologischen Umweltbaubegleitung (UBB):

Zur Sicherstellung einer fachgerechten Rettungsumsiedlung von im Baufeld ggf. anzutreffenden
Haselmausen in Fldchen mit Habitatpotenzial sowie zur fachlichen Begleitung bei der Anlage
von Ersatzhabitaten flir Eidechsen, Hirschkafer u. Haselmause und der Aufthangung von Er-
satzkasten ist eine 6kologische Umweltbaubegleitung (UBB) zu etablieren.

Anbringen von Ersatzkasten fur Végel und Fledermause

Als kurzfristig wirkende Ersatzangebote fiir verloren gehende Vogelnist- und Fledermausver-
steckplatze sind folgende Ersatzkasten aus Holzbeton anzubringen:

- 3 Quartierkasten fir spaltenbewohnende Fledermausarten (verschiedene Bautypen)

- 3 kinstliche Nisthilfen flr nischen- und héhlenbriitende Vogelarten (verschiedene Bautypen)
Die Ersatzkasten sind unter Anleitung der Umweltbaubegleitung an geeigneten Baumen und/
oder an dem Wasserhochbehalter innerhalb der in Abb. 32 gekennzeichneten Bereiche auf dem
Flurstiick 292/2 in der Flur 6 in der Gemarkung Bendorf anzubringen.

Die Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen, abgangige Kasten sind zu ersetzen.

Abbildung 32: Fldchen zum Anbringen von Ersatzkésten fir V6gel und Flederméuse

3

Anpflanzung von zwei hochstdammigen Obstbaumen mit Neigung zur Héhlenbildung

Innerhalb der in Abbildung 33 gekennzeichneten Flache (Flurstiick 247/20 in der Flur 5 in der
Gemarkung Bendorf) sind zwei hochstammige Obstbaume anzupflanzen und dauerhaft zu pfle-
gen. Zu verwenden sind robuste regionaltypische Apfel-, Birne und/oder Kirschensorten, da
diese eine starke Neigung zur Héhlenbildung aufweisen. Ausgefallene Baume sind in der nachs-
ten Pflanzperiode zu ersetzen.

Mindestqualitét des Pflanzguts: Hochstdmme, StU 14-16 cm

Zwischen den Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 12 m einzuhalten.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.
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Vorgaben fiur spiegelnde Gebaudefronten

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind transluzente (,halb-
transparente”) Materialien zu verwenden oder geeignete Markierungen (Punktraster, Streifen)
an allen spiegelnden Gebaudeteile (z. B. > 2 m? grolRe Fenster, Balkonbristungen und spie-
gelnde Fassadenfronten) flachig aufzubringen, so dass die Spiegelwirkung auf maximal 15 %
Aulenreflexionsgrad begrenzt wird.

Vorgaben fir die Auldenbeleuchtung, Einsatz von Leuchtmitteln mit geringem UV-Lichtanteil
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten und ihnen nachtjagender Fle-
dermause sind fir die Auflzenbeleuchtung ausschliellich nicht—anlockende Leuchtmittel (z. B.
LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
(warmweilde Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBBnahmen):

Vorgezogene Bereitstellung von Ersatzangeboten fir Haselmduse, Rettungsumsiedlung Hasel-
mause

Zum Ausgleich des Habitatverlusts der Haselmaus sind jeweils zwei Haselmauskasten an trag-
fahigen Baumen innerhalb der in Abbildung 34 gekennzeichneten Flache (Flurstiick 362/8 in
der Flur 5 in der Gemarkung Bendorf) sowie innerhalb der in Abbildung 33 gekennzeichneten
Flache (Flurstlick 288/1 in der Flur 6 in der Gemarkung Bendorf) dauerhaft anzubringen.
Anzubringen sind haselmausspezifische Kasten aus Holz oder Ianger haltbarem Holzbeton mit
einem max. 30 mm grofRem Loch oder Schlitz auf der am Baumstamm zugewandten Kasten-
rickseite. Die Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen und bei Bedarf zu ersetzen.

Zusatzlich sind innerhalb der in Abbildung 35 gekennzeichneten Flache (Flurstiick 288/1 in der
Flur 6 in der Gemarkung Bendorf) auf 300 m? frucht-/beerentragende Straucher anzupflanzen
und dauerhaft zu pflegen.

Folgende Straucher sind zu verwenden: Hasel (Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffeliger Weilddorn (Crataegus monogyna), Faul-
baum (Frangula alnus).
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Der Pflanzabstand soll 1 x 1,5 m betragen. Es sind ausschlieRlich gebietseigene Gehdlze aus
dem Herkunftsgebiet ,Westdeutsches Bergland® zu verwenden.

Die Mindestpflanzqualitat ist: v.Str. 4 Triebe, 60 - 100 cm

Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Anbringung der Haselmauskasten sowie die Pflanzung der Straucher missen bereits vor
der Raumung von Flachen mit Lebensraumpotential fiir Haselmause bis spatestens Ende Marz
unter Anleitung der 6kologischen Umweltbaubegleitung (OBB) erfolgen.

Flurstiick 362/8

Abbildung 34: Flache zum Anbringen von Has

/ /
/ 3 7
F 5 /

elmaukést

X

nbringung von
selmauskasten

Abbildung 35: Fldchen zum Anbringen von Haselmauskésten und zur Anpflanzung von Strduchern
auf Flursttick 288/1:

=

o Temporare Aufhangung von 2 Haselmauskasten (zur leichteren Handhabung am besten aus
Holz) sowie von 10 Haselmaustubes innerhalb des B-Plangebietes im Waldrandbereich des
Haselmausfundes im Winter, ein Jahr vor der anstehenden Baumrodung.
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Kontrolle dieser Haselmauskasten und -tubes im anstehenden Rodungsbereich im Monats-
rhythmus (6 x) von Mai bis Oktober (sollte sich die Rodung der Gehdlze auf das Folgejahr
verschieben, ist eine Wiederholung der Kontrollen wieder ab Mai des Folgejahres erforder-
lich).

Kasten/Tubes mit Tierbesatz sind provisorisch zu verschliefien (z. B. mit einem Papierta-
schentuch) und in das Ersatzhabitat (Flst. 362/8) umzuhangen, dort vorsichtiges Offnen des
Verschlusses ca. 1 h nach Aufhangung der tierbesetzten Kasten, bzw. Umquartierung der
Tiere aus den Tubes in einen leeren Haselmaus-Ersatzkasten.

Die leeren Tubes sind im Eingriffsgebiet wieder aufzuhangen, umgehangte Kasten sind dort
durch leere (aus dem Ersatzhabitat) zu ersetzen.

Nach der letzten Kontrolle unmittelbar vor der BaufelderschlieRung kénnen die im Eingriffs-
gebiet ausgebrachten Kasten und Tubes wieder eingesammelt werden.

Hinweise zum Artenschutz (weitere MaBnahmen und Empfehlungen fiir besonders ge-
schiitzte Arten):

Anlage eines Ersatzhabitats fur Blindschleichen und andere Eidechsen

Auf einem sonnenexponierten Standort innerhalb der in Abb. 36 gekennzeichneten Bereiche
auf dem Flurstlick 288/1 in der Flur 6 in der Gemarkung Bendorf ist eine Steinschittung mit
vorgelagerten Sandlinsen als Ersatzhabitat fiir Blindschleichen und andere Eidechsen anzule-
gen.

Bei der Erstellung der Steinschittung und der Sandlinsen gelten folgende Vorgaben:

Die Steinschittung muss mind. 0,8 m in den Boden eingesenkt sein, um als Winterquartier
fir Eidechsen dienen zu kénnen und ca. 1 m Uber das Gelandeniveau herausragen. Sie
muss Uber eine Breite von ca. 2 m und eine Lange von mindestens 5 m verfligen. Sie sollte
nierenfdrmig angeordnet werden, mit ihrer konvexen Innenseite nach Stiden exponiert. Als
Schittmaterial dienen gebrochene Steine mit einer Kantenlange von 100 — 300 mm. Fiir den
sichtbaren Teil der Schiittung kénnen ggf. auch kleinere Steine (ca. 100 — 200 mm) verwen-
det werden.

Die Nordseite der Steinschittung kann mit Erdreich, ggf. mit anstehendem Material, das
durch das Ausheben der Grube fiir die Steinschittung angefallen ist, hinterfiillt werden.

Im direkten Umfeld von bis zu 3 m um die Steinschiittung sind mindestens zwei Sandlinsen
als Eiablageplatze in einer Grofle zwischen 1 m? und 2 m? anzulegen. Die Tiefe muss mind.
70 cm betragen. Die Sandlinsen mussen gut besonnt sein.

Um die Bereiche der Steinschiittung offen zu halten, sind diese zweimal jahrlich zu mahen,
im zeitigen Fruhjahr und im Herbst (im Zeitraum zwischen dem 15.10. eines Jahres und dem
31.3. des Folgejahres). Die Schnitthohe betragt mindestens 10 cm. Das Mahgut muss ent-
fernt werden oder auf der Nordseite des Steinriegels gesammelt werden.

Das Ersatzhabitat muss unter fachlicher Begleitung durch die 6kologische Umweltbaubeglei-
tung angelegt werden.
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zur Anlage einer
hittung

Anlage einer ,Hirschkaferwiege®

Zur Foérderung von Hirschkafervorkommen ist an einem geeigneten sonnenexponierten Stand-
ort innerhalb der in Abb. 37 gekennzeichneten Bereiche auf dem Flurstlick 288/1 in der Flur 6
in der Gemarkung Bendorf eine so genannte ,Hirschkaferwiege” anzulegen.

Hierzu ist in wasserdurchlassiger Erde eine mindestens 30 cm tiefe, etwa 10 m? grof3e Grube
auszuheben, in die angefaulte Eichenstamme mit einem Mindestdurchmesser von 30 cm pyra-
midenartig eingestellt werden. Die Zwischenraume sind mit Eichenspanen auszufillen und das
Ganze im Anschluss mit lockerer Erde abzudecken. Die Anlage der Hirschkaferwiege ist durch
die dkologische Umweltbaubegleitung zu begleiten.

Abbildung 37: Flache zur Anlage einer Hirschkaferwiege

-
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Wiederherstellung eines halboffenen Charakters auf einer stark verbuschten Flache

Das stark verbuschte Gelande innerhalb des in Abbildung 34 gekennzeichneten Flurstiicks

362/8 in der Flur 5 in der Gemarkung Bendorf ist teilweise freizustellen, um damit den ehemali-

gen biotopkartierten, halboffenen Charakter der Flache (DD2: Trespen-Halbtrockenrasen im

BK-5511-0509-2006 ,Aufgelassene Steinbriiche und Trockenbiotope am O Ortsrand von Ben-

dorf*) in Teilen wiederherzustellen.

Dazu sind GehdlzfreistellungsmaRnahmen durchzufiihren, so dass 70 % der Flache frei von

Gehdlzaufwuchs sind. Die Geholzfreistellungen dirfen ausschlief3lich im Zeitraum vom 01.10.

eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres erfolgen.

AnschlieRend ist eine dauerhaft extensive Pflege der freigestellten Bereiche zu gewahrleisten:
- einmalige Mahd pro Jahr mit Abraumen des Mahguts (erster Mahdternin: ab 01.07.) bei einer
minimalen Schnitthéhe von 10 cm

- Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz.

Die Teilbereiche, auf denen Gehdlzbestand erhalten wird, dienen der Anbringung von Hasel-

mauskasten.

Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung

Als MalRnahme zur Erhéhung des Begriinungsanteils und der Vernetzungsstrukturen empfiehlt
sich eine Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung (z. B. mit Wildem Wein, Waldrebe oder
Geillblatt)

Dachbegriinung

Besonders empfehlenswert ist eine extensive Dachbegrinung von Gebdudedachern und die
Gestaltung anderer geeigneter, sonnenexponierter Freiflachen unter Einsaat von blitenreichen
Mischungen (mit z. B. Wasserdost, Hornklee, Hauhechel, Ampfer, Klee) zur Forderung der im
Gebiet nachgewiesenen, wertgebenden Falterart als Raupen- und Falterfutterpflanzen.

Inkenntnissetzung der Naturschutzbehérde

Bei Entdeckung gesetzlich geschitzter, wild lebender Tiere wahrend der Baumalnahmen ist
die Naturschutzbehoérde unmittelbar in Kenntnis zu setzen (Vorsorgepflicht fur evtl. notwendige,
fachgerechte Rettungsmalnahmen; Abwehr eines mdéglichen Umweltschadens).

e  Schutz von Baumen wahrend der Bauarbeiten, Baumschutz
Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten ist die DIN-Norm 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen" zu beachten.

e Umgang mit Niederschlagswasser
Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen zurtickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.

e Archiologie und Erdgeschichte:

Allgemein:
Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16 — 21 DSchG RLP) hingewie-

sen. Werden bei den ErschlieBungsmalinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung oder fossilfihrenden Gesteine
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beobachtet oder angeschnitten, ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreis-
verwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, unter untenstehenden
Kontakten zu informieren.

Innerhalb des Plangebietes ist der Bauherr verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten mit der Di-
rektion Landesarchaologie und der Erdgeschichtlichen Denkmalpflege rechtzeitig (4 Wochen
vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP) Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeolo-
gie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261/6675 3000 und zusatzlich an erdgeschichte@gdke.rlp.de
oder 0261 6675-3032zu richten. Vor Eingriffen in den Boden sind die ausflihrenden Baufirmen
eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.
S. 543) hinzuweisen und auf die archaologischen und erdgeschichtlichen Sachverhalte zu in-
formieren.

Archéologie
Die Flache wird von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie als ar-

chaologische Verdachtsflache eingestuft. Es kbnnen daher Denkmaler zu Tage treten, die vor
ihrer Zerstérung durch BaumalRnahmen fachgerecht untersucht werden missen (§ 19 Abs.
DSchG RLP).

Erdgeschichte
Die Flache wird von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Erdgeschichtliche Denkmalpflege,

Direktion Landesarchaologie als Bereich mit potenziell fossilfihrenden Gesteinen eingestuft.
Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverziglich zu melden, die Fund-
stelle soweit wie moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Die Einweisung der bauausfiihrenden Firmen entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entspre-
chende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenilber
der GDKE.

Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarcha-
ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfliihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen erdge-
schichtlichen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaRnahmen erforderlich.
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Tabelle 14: Regelungen im Bebauungsplan zur Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3-

nahmen

Regelung im | Vermeidungs-, Minderungsmalnahmen, Begunstigtes Schutzgut
Bebauungs- | AusgleichsmalRnahmen
plan B (W PTL|K L |M |KS
Festsetzung | Allgemeine Festsetzungen Uber Zeitpunkt, Standort und X | x X X | x| x
Nr. 3.1 Sortierung der Pflanzung auf 6ffentlichen und privaten Fla-

chen
Festsetzung | Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicken in den X | x X X | x | x
Nr. 3.2 allgemeinen Wohngebieten
Festsetzung | Private Grinflache ,A" X | X X X | x | x
Nr. 3.2 und
Planzeich-
nung
Festsetzung | Private Grinflache ,B* X | X X X | x | x
Nr. 3.2 und
Planzeich-
nung
Festsetzung | Gestaltung befestigter Flachen X | X X
Nr. 3.3
Festsetzung | Dachbegriinung X X X | x | x
Nr. 3.4
Festsetzung | Gestaltung der Vorgartenzone X | x X X | x| x
Nr.2.1.4
Festsetzung | Fassadengestaltung X X | x| x| x
Nr. 2.1.2
Festsetzung | Einfriedungen und Stitzmauern X | x
Nr.2.1.3
Festsetzung | MaRBnahmen fiir den Einsatz von solarer Strahlungsener- X X
Nr. 1.10 gie
Hinweis Hinweise zum Artenschutz (notwendige MalRnahmen zur X X
Nr.4.1.1 Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande)
Hinweis Hinweise zum Artenschutz (vorgezogene Ausgleichsmal}- X X
Nr. 4.1.2 nahme)
Hinweis Hinweise zum Artenschutz (weitere MalRnahmen und Emp- X X
Nr.4.1.3 fehlungen fir besonders geschiitzte Arten)
Hinweis Hinweise zum Artenschutz (allgemeine MalRhahmen und X X
Nr.4.1.4 Empfehlungen fir besonders geschitzte Arten)
Hinweis Umgang mit Niederschlagswasser X X
Nr. 4.6
Hinweis Archdologie und Erdgeschichte (rechtzeitige Bekanntgabe X X
Nr. 4.3 des Beginns der Erdarbeiten)
B Boden W Wasser KS Kultur- und Sachguter
P/T, L Pflanzen, Tiere, Lebensraume K Klima/Luft
L Landschaftsbild M Mensch
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2.7 Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemal dem ,,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz”

Bestimmung des Kompensationsbedarfs der Integrierten Biotopbewertung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird im Rahmen der integrierten Biotopbewertung
der Biotopwert der betroffenen Flachen (hier: vorgesehener Geltungsbereich des Bebauungs-
plans) vor und nach dem Eingriff anhand der Biotopwertliste in Anlage 7.1 des Praxisleitfadens
bestimmt und voneinander subtrahiert.

Bestimmung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Grundlage der folgenden Bilanzierung ist der letzte rechtmafige Zustand unter Beriicksichti-
gung des bestehenden Bebauungsplans.

Tabelle 15:  Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Code

Biotoptyp

Biotopwert/

m2

Flache (m?)

Biotopwert

Fldchen im Geltungsbereich des beste{]enden
Bebauungsplans ,Vierwindenhdhe, 2. Anderung*:

HN1

Gebaude

(hier: Gberbaubare Grundstiicksflachen im Rei-
nen Wohngebiet einschl. zuldssiger
Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen
usw.)

15.608

HJ1

Ziergarten, strukturarm

(hier: nicht lberbaute Grundstlicksfléchen, ohne
Vorgaben zur Mindest-/Anteilsbepflanzung oder
sonstigen Gestaltung)

10.405

72.835

VA3

Gemeindestralle

(hier: StralBenverkehrsfidche einschl. privater Er-
schlieBungsstralien)

3.804

Fldchen aulerhalb des Geltungsbereichs des be-
stehenden Bebauungsplans ,Vierwindenhbhe*:

BB9

Geblische mittlerer Standorte,
sonstiges Gebusch frischer Standorte

13

229

2.977

BF1

Baumreihe,
mittlere Auspragung

15

360

5.400

HM6

Hoherwichsige Grasflache,
artenarm

15

105

VA3

Gemeindestralle
(hier: Verkehrsflachen einschl. privater Erschlie-
Bungsstralen)

199

VB1

Feldweg, befestigt,
geschotterter Belag oder wassergebundene De-
cke

35

105

Gesamt:

30.655

81.422
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Bestimmung des Biotopwerts nach dem Eingriff:

Die Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff erfolgt anhand derselben Vorgehensweise.

Tabelle 16: Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff:

Code

Biotoptyp

Biotopwert/
m2

Flache (m?)

Biotopwert

HN1

Gebaude (22.176 m* WA x 0,6)

(hier: Giberbaubare Grundstlicksflachen im WA ein-
schl. zuléssiger Uberschreitung der GRZ durch
Nebenanlagen usw.)

0

13.306

0

HJ1

Ziergarten, strukturreich

(hier: nicht lberbaubare Grundstiicksflichen mit
Vorgaben zur Anteilsbepflanzung in den Wohnge-
bieten)

(,Time-lag“von 1,2)

9,1666
(=11/1,2)

8.870

81.308

VA3

Gemeindestralle
(hier: Verkehrsflachen einschl. privater Erschlie-
Bungsstrallen)

5.126

HT1

Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad
(hier: Flachen fiir Ver- und Entsorgung)

43

HJ1

Ziergarten, strukturreich
(hier: private Griinflache ,A*)

(, Time-lag“von 1,2)

9,1666
(=11/1,2)

2.558

23.448

HM3a

Strukturreiche Grinanlage
(hier: private Griinfléache ,,B")
(,Time-lag“von 1,2)

10
(=12/1,2)

313

3.130

HT1

Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad

(hier: zuldssiger Anteil befestigter Fldchen inner-
halb der privaten Griinfldchen)

388

HM3

Strukturarme Griinanlage
(hier: 6ffentl. Griinflachen/ Verkehrsgriinflachen)

51

408

Gesamt:

30.655

108.294

Der Biotopwert liegt nach Umsetzung der Planung (6. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans) héher als im planungsrechtlichen Ausgangszustand mit dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan.

Somit besteht kein Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung.

Schutzqutbezogener Kompensationsbedarf

@ FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Litzing

Die Bestimmung, ob eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere (eBS) auf einzelne
Schutzguter vorliegt, erfolgt anhand der Bewertungsmatrix der Tabelle Il in Kap. 2.3 des Praxis-
leitfadens.

Die Zuordnung der Schutzgtiter bzw. ihrer Funktionen zu den Wertstufen erfolgt anhand der
Kriterien und des Bewertungsrahmens der Anlage 7.2 des Praxisleitfadens.

Bei Umsetzung der Planung ist unter Berlcksichtigung der planungsrechtlichen Ausgangssitu-
ation von keinen erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) fir die
Schutzguter ,Biotope®, ,Pflanzen®, ,Tiere®, ,Boden®, ,Klima/ Luft*, ,Landschaftsbild“ und ,Was-
ser“ auszugehen.
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2.8

2.9

2.9.1

Planungsalternativen - in Betracht kommende anderweitige Planungs-
moglichkeiten

Anlass der Planung ist die Anpassung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen eines
bestehenden Bebauungsplans an zeitgemalle Wohnanspriiche. Durch die Verwirklichung der
Bauleitplanung kommt es lediglich zu einer geringfligigen zusatzlichen Flacheninanspruch-
nahme gegentber der planungsrechtlichen Ausgangssituation.

Somit erlibrigt sich die Betrachtung von Planungs-/Standortalternativen.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden, Hinweise auf etwaige
Schwierigkeiten

Umweltbericht zum Bebauungsplan:

e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch ortliche Begehung und Luftbild-
auswertung

¢ Berlcksichtigung der Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans

¢ Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachplanun-
gen

e Aussagen zur Tierwelt beruhen auf einer faunistischen Untersuchung, Habitatstrukturpoten-
zialanalyse und Auswertung vorhandener Daten

e Die Prognose des zuklnftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermittelten
derzeitigen Umweltzustands unter Verwendung verbal-argumentativer, naturschutzfachlich
gebrauchlicher Kriterien.

¢ Anwendung des ,Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz"

Fachbeitrag Artenschutzrechtlich / faunistische Untersuchungen:

An insgesamt 12 Gelandebegehungsterminen im Zeitraum April 2021 bis Mai 2025 wurde eine

Habitatstrukturanalyse fiir planungsrelevante Tiergruppen und Erfassungen flir eine arten-

schutzrechtliche Beurteilung durchgefihrt.

Die Kartierungsarbeiten umfassten:

e Habitatanalyse (Suche nach Héhlenbdumen, Horste, Altholzbestéande mit Eignung fiir Végel,
Fledermause und Haselmaus sowie Saumstrukturen fiir Reptilien u. Tagfalter),

e Ubersichtskartierung (sechs Kontrolltermine Mai bis Juli 2023 sowie Méarz bis Mai 2024) zu
Brutvégeln mit Protokollierung angetroffener Arten mit Einflug ins Planungsgebiet,

e Bewertung des Plangebietes hinsichtlich seiner Eignung fir Fledermause als Quartierstand-
ort und Jagdhabitat mittels 3x Installation von je zwei Batcordern Uber insgesamt 132 Nachte,

e Suche nach Eidechsen u. Schlangen durch langsames Abgehen an sonnenexponierten
Saumstrukturen und Kontrolle ausgelegter schwarzer Wellplatten als kiinstliche Verstecke
von Mai bis Ende September 2023, zwei Nachkontrollen im Mai 2024 u. 2025,

e Kontrolle auf Vorkommen der Haselmaus mittels Suche nach bodennahen Grasnestern und
artspezifisch getffneten Haselnlssen in Beeren- und Haselstrauchbestanden sowie Aufhan-
gung von Nisthilfen (Tubes und Kasten),

@ FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Litzing 2828_Begrundung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 90

»Vierwindenhdhe*, 6. Anderung und Erweiterung — Stadt Bendorf Juli 2025

Ubersichtserfassungen zu ausgewahlten Insektengruppen (Altholzk&fer und Tagfalter) mit-
tels Suche nach Bohrmehl, Fliigelresten und Beobachtung fliegender Tiere an geeigneten
Brutbaumen, Kescherfang und Inspektion von vegetationsarmen Brachflachen.

Erganzende Informationen zum Vorkommen planungsrelevanter Arten im nahen Plangebiets-
umfeld entstammen den Darstellungen in der LANIS-Datenbank des Landesamtes fir Umwelt
Rheinland-Pfalz sowie aus Aufzeichnungen des Arbeitskreises Fledermausschutz Rheinland-
Pfalz (AKF, Zusammenstellung bei WeilRhaar, 1992 u. Zimmermann, 1990).

Verkehrsanalyse

Ermittlung der heutigen Verkehrsbelastung in den betroffenen Streckenzligen

Durchflihrung einer Geratezahlung (GZ) im Zuge der Remystralde flir die Dauer von einer
Woche

Durchfiihrung von Knotenstromerhebungen

Ermittlung potenzieller zusatzlicher Verkehre unter Berlcksichtigung der "Hinweise zur
Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen" der Forschungsgesellschaft fir
Strallenwesen (FGSV 2006)" sowie sonstiger Planungsliteratur

Schalltechnische Immissionsprognose

Erstellung einer schalltechnischen Immissionsprognose zur Ermittlung der Verkehrsge-
rauschbelastung

Berlicksichtigung der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® zur Berlicksichtigung des
Schallschutzes bei der stddtebaulichen Planung

Berlicksichtigung der Anforderungen nach der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV
sowie der DIN 4109 (passiver Larmschutz)

Berechnung der Verkehrsgerduschemissionen unter Beriicksichtigung der Verkehrsdaten
der Bundesautobahn BAB 48 (Prognoseverkehrszahlen 2030 aus dem aktualisierten Rhein-
land-Pfalz-Modell, Raum Koblenz, Stand Juli 2022.)

Berechnung der Langsneigungskorrektur der Steigungsstrecke der BAB 48 nach RLS 19 mit
Hilfe des vorliegenden DGM

EDV-gestiitzte Immissionsberechnung durch das Simulationsprogramm SoundPlanNoise,
Version 9.0 unter Uberfiihrung aller fiir die Ausbreitungsberechnung erforderlichen Grundla-
gen wie Gebaude, Héhenmodelle, Quellen, Empfanger usw. und Einarbeitung der
Gerauschemittenten einschl. der zugehdrigen Einwirkzeiten, Darstellung der Immissionspe-
gel in Form von Rasterlarmkarten (Isophonenkarte)

Ausarbeitung von MaRnahmen zur Verbesserung der Verkehrsgerauschsituation (passive
und planerischen SchallschutzmalRnahmen)

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt.

Technische Defizite oder Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir das Ergeb-
nis der Umweltpriifung von Bedeutung sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.
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2.9.2

293

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen Gberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ermoglichen.

Im Bebauungsplan werden Maflinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgesetzt.

Die Umsetzung dieser MaRnahmen einschliel3lich er externen (artenschutzrechtlichen) Aus-
gleichsmaRnahmen wird von der Stadt erstmalig ein Jahr nach Inkraftireten des
Bebauungsplans durch Ortsbesichtigung tberpriift; erneute Uberpriifungen finden im Turnus
von drei bis flinf Jahren iber einen Zeitraum von mindestens 15 Jahren durch Ortsbesichtigung
mit Dokumentation statt.

Bei den Ortsbesichtigungen ist auch zu Uberpriifen, ob nach Realisierung des Bebauungsplans
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind, die nicht prognostiziert wurden.

Zusatzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von
Hinweisen der zustédndigen Fachbehérden und/oder aus der Bevdlkerung durchzufihren.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Rat der Stadt Bendorf hat beschlossen, den bestehenden Bebauungsplan ,Vierwinden-
hohe“ zu andern.

Anlass ist, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans an zeitgemale Wohnanspriiche an-
gepasst werden sollen. Der Ursprungsbebauungsplan ist ber 40 Jahre alt. Dieser weist im
Bereich des Plangebiets ein ,Reines Wohngebiet* aus.

Vorgesehen ist nunmehr die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets. Aulierdem werden
Verkehrsflachen sowie Grinflachen ausgewiesen.
Das Plangebiet ist etwa 3 Hektar grof3.

Fir den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgiitern die Ziele des Umwelt-
schutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei der Aufstellung
des Bebauungsplans verschiedene MalRnahmen berticksichtigt, die zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt beitragen.

Das Plangebiet liegt am stidostlichen Siedlungsrand von Bendorf. Es liegt auf einem Hang, wel-
cher zur ,Vierwindenhohe* ansteigt.

Das Gelande ist teilweise bereits mit freistehenden Wohnh&usern bebaut. Diese werden durch
kleine ErschlieBungsstrallen angebunden. AuRerdem befinden sich brachliegende Flachen in
dem Plangebiet, welche dicht mit Strduchern und Baumen bewachsen sind. Dartiber hinaus
befindet sich eine Wiese in dem Gelande. Auf der Wiese stehen einige Obstbaume.

Die Pflanzenwelt der Wiese wurde durch eine Biologin untersucht. Es handelt sich demnach
nicht um eine geschutzte Wiese.

Nach Westen bzw. Nordwesten schlieRen Wohnbauflachen an das Plangebiet, aullerdem be-
findet sich slidwestlich (talseitig) des Plangebiets eine Bauzeile mit Wohnhausern.

Die Autobahn A48 verlauft rund 50 m siidwestlich des Plangebiets.

In Richtung Nordosten (hangseitig) schliel’en Wiesenflachen sowie ein Wohnbaugrundsttick an.
Ostlich bzw. stidéstlich des Plangebiets befindet sich Gehdlzflachen.
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Was die Tierwelt betrifft, wurde das Gebiet durch Biologen untersucht. Dabei wurden zahlreiche
Brutvogelarten nachgewiesen, wobei es sich fast ausschlieRlich um weit verbreitete Arten han-
delte. AuBerdem dient das Plangebiet als Nahrungsflache fir verschiedene Fledermausarten,
Quartiermdglichkeiten gibt es nur vereinzelt. Bei den Untersuchungen wurde zudem in einem
gehdlzbestandenen Teilbereich die streng geschiitzte Haselmaus festgestellt. AuRerdem wurde
eine Blindschleiche sowie verschiedene Schmetterlings- und Kaferarten erfasst. Insgesamt
wurde dem Plangebiet eine mittlere Wertigkeit fur die Tierwelt zugeordnet.

Die im Plangebiet vorkommenden Bdden sind in der Gegend verbreitet. Innerhalb der Wohn-
baugrundstiicke wurde der natirliche Bodenaufbau bereits durch den Menschen verandert.
Bei einer Bebauung gemal’ den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans wiirde der An-
teil versiegelter Flachen im Gebiet zunehmen.

Gewasser befinden sich nicht innerhalb des Planungsgebiets. Wasserschutzgebiete und Uber-
schwemmungsgebiete sind auch nicht betroffen.

Innerhalb eines durch das Plangebiet verlaufenden Gelandestreifens besteht eine gewisse Ge-
fahrdung durch Uberflutungen bei Starkregen.

Hinsichtlich des Landschaftsbilds leitet das Plangebiet vom Siedlungsbereich Uber in die an-
schlielende Kulturlandschaft im Bereich des ,Vierwindenbergs®, welche sich durch
Grinlandflachen und Gehdlzstrukturen (Geblische, Obstbaumbestande) auszeichnet. Insge-
samt ergibt sich durch das Nebeneinander verschiedener Vegetationsauspragungen und
Nutzungen ein relativ vielfaltiger Charakter.

Die unweit des Plangebiets verlaufende Autobahn BAB 48 bewirkt eine deutliche Vorbelastung
durch Larm. Deswegen wurde auch ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Stra3en und die ErschlieBungswege im Ge-
biet sind dagegen nur maRig befahren. Es wurde auch ein Gutachten zur derzeitigen und
zukinftigen Verkehrsbelastung erstellt.

Die Lage des Plangebiets auf der Hangzone erlaubt teilweise weitreichende Ausblicke Uber das
Mittelrheinische Becken.

Abgesehen von einem Fuliweg und einer Ruhebank befinden sich keine Einrichtungen fir die
Erholungs-/Freizeitnutzung im Plangebiet.

Die geholzbestandenen Freiflachen sind als siedlungsnahe, naturbelassene Areale derzeitig fiir
spielende Kinder attraktiv.

Die Garten der Wohnhauser weisen eine Bedeutung fiir die Freizeitgestaltung der Eigentlimer
auf.

Wenn die Planung umgesetzt wird, werden sich gegenuber dem derzeitigen Zustand Auswir-

kungen auf die Umwelt ergeben:

e Der drtlich vorhandene Pflanzenbewuchs aullerhalb der bereits bebauten Grundstiicke
wird weitgehend beansprucht. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Geblische sowie
eine Wiese mit einigen Obstbaumen.

e Verlust von Lebensraummaglichkeiten fiir verschiedene Tierarten (VOgel, Fledermause,
Haselmause, Eidechsen und andere Tierarten)

e Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen aufgrund der Uberbauung und Befestigung von
Bodenflachen

e Erhdéhung des Oberflachenabflusses von Regenwasser durch die Versiegelung von Boden,
Verlust oder Einschrankung der Versickerungsfahigkeit

e Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch die Bebauung mit Wohnhausern
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Wenn man die Planung mit den Vorgaben des derzeitig noch giiltigen Bebauungsplans ver-
gleicht, wird sich aber in der Gesamtschau der Anteil an zuldssigerweise zu versiegelnden und
zu Uberbauenden Flachen verringern.

Eine bislang unbebaute Flache, die im bestehenden Bebauungsplan als ,Reines Wohngebiet*
ausgewiesen war, wird kiinftig als Griinflache ausgewiesen und von Bebauung ausgenommen.
AuRerdem werden erstmalig Vorgaben fir eine Mindestbepflanzung der Gartenflachen sowie
fir die Begrinung von Flachdachern und Fassaden aufgenommen. Ohne die Bebauungs-
plananderung kdnnte auch ein Vielfaches an Wohneinheiten errichtet werden und ein Vielfaches
an Mehrverkehr entstehen. Mit der Bebauungsplananderung wird die Zahl der Wohneinheiten
und somit die Starke des Mehrverkehrs reduziert.

Im Bebauungsplan werden geeignete Malinahmen festgelegt, mit denen Beeintrachtigungen
der Umwelt vermieden und reduziert werden kénnen. Vorgesehen sind unter anderem:

e Beseitigung von Baumen und Strauchern ausschlieBlich aul3erhalb der Vogelbrutzeit

e Ausweisung von Griinflachen, welche von Bebauung auszunehmen sind

e Malnahmen zur inneren Durchgriinung des Wohngebiets (Mindestbepflanzung mit Bau-
men oder Strauchern, Begriinung von Flachdachern und Fassaden)

e Vorgaben zum Installieren von Solarmodulen auf Dacher

e Vorgaben fir die auBere Gestaltung von Hausern einschlielich der Begrenzung der Ge-
baudehdhe

Damit es zu keinen Beeintrachtigungen der Anwohner im zukilnftigen Baugebiet durch
Verkehrsgerausche von der Autobahn kommt, missen Malnahmen zum Schallschutz
berucksichtigt werden. Diese Vorgaben werden in den Bebauungsplan Gbernommen.

Da durch den Verlust des Pflanzenbewuchses im Plangebiet Lebensraummaéglichkeiten fiir V6-
gel, Fledermause, Haselméduse, Eidechsen und andere Tierarten entfallen, missen aus
Griinden des Artenschutzes entsprechende Ersatzangebote im Umfeld geschaffen. Dazu sollen
z.B. Ersatzkasten angebracht werden und eine Steinschiittung fiir Eidechsen angelegt werden.
Hierzu werden Grundstlicke im Eigentum der Stadt Bendorf herangezogen, welche sich im Um-
feld des Plangebiets befinden. Ansonsten missen keine AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des
Plangebiets ausgewiesen werden.

Untersuchungsmethoden waren neben ortlicher Begehung und Auswertung von digitalen Infor-
mationsdiensten die Untersuchung der Pflanzenwelt auf der Wiese, Untersuchungen zur
Tierwelt, ein schalltechnisches Gutachten und eine Verkehrsanalyse.

Untersuchungsmethoden waren neben ortlicher Begehung und Auswertung von digitalen Infor-
mationsdiensten die Untersuchung der Pflanzenwelt auf der Wiese, Untersuchungen zur
Tierwelt und ein schalltechnisches Gutachten.
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2.9.4 Referenzliste der Quellen

Allgemeine Literatur:

Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz. Ministerium
fur Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat

Verzeichnis der Betriebsbereiche (Storfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium fir Um-
welt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2025

Arten- und Biotopschutz, 2. Auflage. Kaule, Giselher. Ulmer-Verlag 1991

Handbuch der Umweltvertraglichkeitspriifung. Storm, Peter-Christoph; Bunge, Thomas.
Erich Schmidt-Verlag. 2015

Internet-Datenquellen:

Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung  Rheinland-Pfalz
(www.wasserportal.rip-umwelt.de)

Kartenviewer des Landesamts flr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (www.Igb-rip.de)
.Kartenwerke Klimaanpassung“ des Landesamts fir Umwelt (https:/www.klimawan-
del.rlp.de/Kartenwerke_Klimaanpassung/#9/49.8460/7.8770)

Geologische Radonkarte Rheinland-Pfalz (https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWas-
ser/client/gisclient/index.html?&applicationld=86183)

Sonstige Quellen/ Gutachten:

Flachennutzungsplan Bendorf
Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
Planung vernetzter Biotopsysteme Landkreis Mayen-Koblenz (Fassung von 2020)

Ortliches Hochwasserschutzkonzept der Stadt Bendorf. Bearbeitung: Gastring Ingenieure.
Stand: Febr. 2018

Hochwasservorsorge durch Flussgebietsentwicklung — Stadt Bendorf. Bearbeitung: BGH
plan GmbH (Auftraggeber: Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz). Stand: Juni 2017
Bebauungsplan ,Vierwindenhdéhe“ der Stadt Bendorf einschl. der Anderungen

Ergebnisse der Griinlandkartierung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Vierwinden-
hohe, 6. Anderung und Erweiterung“ der Stadt Bendorf. Bearbeitung: Landschaftsarchitekt
Dipl.-Ing. Erhard Wilhelm; értliche Kartierung: Diplom-Biologin Sabine Graumann-Schlicht.
Stand: August 2024

Fachbeitrag Artenschutz: Prifung insbesondere zu Voégeln, Fledermausen, Haselmaus,
Reptilien sowie zu ausgewahlten Insektengruppen (Altholzkafer u. Schmetterlinge) fiir den
Bebauungsplan ,Vierwindenhéhe, 6. Anderung und Erweiterung* der Stadt Bendorf, Land-
kreis Mayen-Koblenz. Bearbeitung: Beratungsgesellschaft Natur dbR, Dipl.-Biol. Malte
Fuhrmann. Stand: Juli 2025

Verkehrsanalyse Remystrale in Bendorf. Bearbeitung: Vertec Ingenieurbiro fir Verkehrs-
planung und -technik. Stand: November 2020

Schalltechnische Immissionsprognose zum Bebauungsplan ,Vierwindenhéhe, 6. Anderung
und Erweiterung“ in Bendorf. Bearbeitung: Pies Consulting. Stand: 15.03.2024
Fachbeitrag Wasserhaushaltsbilanz. Bearbeitung: FWI Teamplan GmbH. Stand: Juli 2025
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3 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach dem Satzungsbeschluss erstellt.

Bendorf, den

(Christoph Mohr)
Blrgermeister
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