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1.1

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Geltungsbereich des Bebauungsplans der Innenentwicklung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Nordwesten an Wohnbebauung und die
Stralde ,Auf der Schitzenhohe®, im Nordosten befindet sich ein Einzelgebaude im Auflienbe-
reich, dessen Zufahrt durch das Plangebiet verlauft, und landwirtschaftliche Nutzflache. Im
Siidwesten grenzt ein Steilhang und ein Wirtschaftsweg an, im Siidosten Einzelbebauung im
Auenbereich und im Osten Bestandsbebauung aus dem Bebauungsplan ,Vierwindenhdhe,
2. Anderung®. Bei der Wohnbebauung in der Umgebung handelt es sich sowohl um Einfamilien-
als auch um Mehrfamilienhduser, wobei unmittelbar angrenzend und innerhalb des Plangebie-
tes Einfamilienhduser das Bild pragen.

Die Flache des Plangebietes verfligt Gber eine GréRe von ca. 3,15 ha.

Abbildung 1:  Lage des Plangebietes (Malstab ca. 1:?5.Q00) ) R -
AN : : N\ TRNNT 2L NG

NS

', ' N ‘ Rorhss. [

(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS)
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1.2

Abbildung 2:  Luftbild

Y

((Quelle: GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2022>, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbei-
tet], Befliegung 06.09.2021, Mal3stab: 1:4.000)

Planerfordernis, Planungsanlass und Bauleitplanerisches Verfahren

Der Rat der Stadt Bendorf hat in seiner Sitzung am 20.09.2022 beschlossen einen Bebauungs-
plan ,Vierwindenhdhe, 6. Anderung“ aufzustellen. Anlass der Planung ist die Anpassung der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Vierwindenhohe, 2, Ande-
rung“ an zeitgemaBe Wohnanspriiche. Mit der 6.Anderung des Bebauungsplans soll
Wohnraum geschaffen und gleichzeitig ein Einfligen in das vorhandene Stadtbild gewahrleistet
werden.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand und hat eine GesamtgréRe von etwa 3,15 ha.

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht
Verfahrensschritt Datum*
Aufstellungsbeschluss 20.09.2022

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Billigung des Entwurfs

Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit, Billigung des Entwurfs, Offenlagebeschluss

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der Offenlage des Bebauungsplans

Offenlage des Bebauungsplans nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden und
aus der Offentlichkeit, Satzungsbeschluss

* Die Daten werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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1.3

1.3.1

Uberértliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen flr
das Plangebiet:

Die Stadt liegt im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und hoher Zentren-
erreichbarkeit und -auswahl. Die Stadt Bendorf bildet mit Hohr-Grenzhausen, Koblenz,
Lahnstein und Vallendar einen freiwilligen mittelzentralen Verbund kooperierender Zentren im
Mittelbereich Koblenz/Lahnstein.

Die Stadt liegt in einer Flusslandschaft der Ebene und gleichzeitig in einer Stadtlandschaft. Ben-
dorf befindet sich am Rand eines Bereichs von herausragender Bedeutung fir landesweit
bedeutsame Ressourcen fir den Grundwasserschutz und die Trinkwassergewinnung. Aul3er-
dem liegt die Stadt in einem klimadkologischen Ausgleichsraum. Die Region weist bedeutsame
standortgebundene Vorkommen mineralischer Rohstoffe auf.

Abbildung 3:  Auszug aus dem LEP IV
et ; . S

Nl

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)
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1.3.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)
Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Stadt Bendorf folgende

g

o

o T 1;\4-‘~.._ |t et

Darstellung:
Abbildung 4: Auszug aus dem RROP Mlttelrhem Westerwald 201 7
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Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP wird das Plangebiet mit folgenden

Kennzeichnungen Uberlagert:

o Teilweise Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Weiterhin enthalt der RROP folgende Aussagen zur Stadt:

e Lage im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur und

e Schwerpunktraum der Raumentwicklung

o Freiwillig kooperierendes Mittelzentrum

e Lage an groRraumiger, Uberregionaler und regionaler Verbindung des Strallennetzes

e Lage an regionaler und flachenerschliekender Busverbindung

e Lage an Uberregionaler Schienenverbindung

e Lage am grol3rdumigen Radwegenetz und am Radfernweg

e Lage im besonders planungsbedirftigen Raum Koblenz/Neuwied

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung im Umkreis sind die

Burg und das Schloss Sayn, die Abtei Sayn und die Sayner Hiitte.

Im Ubrigen werden aufgrund der kleinmafstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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Ubereinstimmung mit den Zielen der Regionalplanung

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines Vorbehaltsgebiets besondere Klimafunktion nach
Regionalem Raumordnungsplan. Daher sind die Grundsatze und Ziele G 71 bis G 75 in der
Abwagung besonders zu berilicksichtigen. Es folgt eine Gegeniberstellung der Grundsatze und
Ziele mit Begriindung als Zitat aus dem RROP und darauffolgend der Umgang mit dem Grund-
satz in der Abwagung.

Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion nach RROP
,G 71
Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

Begriindung/Erlduterung:

Waldgebiete erbringen in besonderem Mal3e bioklimatische Leistungen, insbesondere fiir
Frischluftproduktion, Staubfilterung und Temperaturausgleich. Neben den klimabkologischen
Ausgleichswirkungen fiir thermisch belastete Rdume sind die Wélder auch Regenerationsge-
biete fiir Erholungssuchende. Die regional bedeutsamen Waldgebiete sind als klimatische
Regenerationsgebiete in die regionalen Griinziige und andere Gebiete mit freiraumschlitzenden
Funktionen einbezogen.*

Abwagung:

Der nordéstliche Teil des Plangebietes ist aktuell bewaldet, jedoch bereits durch die 2. Ande-
rung des Bebauungsplans ,Vierwindenhdhe® als Wohnbauflache Gberplant. Eine Versiegelung
der Flache ist bereits vorgesehen gewesen. Der Planentwurf sieht flir diesen Bereich keine
dichtere Bebauung oder ein Eingreifen in den Hang vor, d.h. er bleibt im Rahmen der bisherigen
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Vierwindenhdhe, 2. Anderung*.

Das Waldstlck liegt nicht in einem regionalen Griinzug. Zudem muss flir den Bebauungsplan
ein entsprechender, funktionaler Ausgleich geschaffen werden. Mit der Auswahl der Ausgleichs-
flachen ist der Zustand und die Funktion der bisherigen Gehdlzstruktur zu berticksichtigen. Der
Grundsatz ist beachtet.

,G72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftoroduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erlduterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltlufiproduktion und den Kaltlufttransport haben landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.”

Abwagunag:

Der sidliche Teil des Bebauungsplans liegt im Offenland, es handelt sich um Griinlandflachen.
Diese liegen allerdings nicht im regionalen Griinzug. Auch hier muss bertcksichtigt werden,
dass die Flachen schon verbindlich Gberplant sind und im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache enthalten sind. Ein Teil des Bebauungsplangebietes ist bereits bebaut und somit zu
Teilen versiegelt. Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans werden erstmalig textliche Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die klimaschitzend wirken bzw. die
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Auswirkungen auf das Klima gegeniiber der 2. Anderung verringern. Vor dem Hintergrund der
bisherigen Planungen kann der der Grundsatz als beachtet gelten.

,G73

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinztige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinzésuren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.*

Abwagunag:

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion. Durch die
moderate Erweiterung der Ortslage bleiben klimadkologische Ausgleichsraume und Luftaus-
tauschbahnen erhalten, zudem wird durch die erstmalige Begrenzung der Gebaude in Héhe
und Breite sichergestellt, dass eine der Lage angepasste gut durchliiftete Siedlungsstruktur ent-
steht. Damit ist der Grundsatz beachtet.

,G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume er-
halten bleiben und durch EntsiegelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinungen unterstiitzt werden,

o flir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und Ausgleichs-
mafBnahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen ver-
mieden und

o flir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrund-
lagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen dlirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflichen haben im Gegensatz zu den (iberbauten Bereichen positive
klimaékologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
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allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und gefbrdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu flihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten flir besondere Klimafunktion
zuléssig.“

Abwagung:
Bei der Planung des Wohnbaugebietes, wird darauf geachtet, dass sich die klimatische Situa-
tion nicht verschlechtert. Dazu tragen folgende Festsetzungen bei:

e Festsetzung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
e Festsetzung von begriinten Flachdachern

¢ die Festsetzung der Gebdudeabmessungen in H6he und Breite und abweichender Bauweise
sorgt daflir, dass keine Riegelwirkung gegen den Luftaustausch entsteht.

Mit diesen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich die klimatische Situation nicht

verschlechtert und der Grundsatz beachtet ist.

,G75
Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Gebduden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebdude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéh-
ten Radonpotenzial, Informationen (iber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration
zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht
— sollen entsprechende SchutzmalBnahmen ergriffen werden.

Begriindung/ Erlduterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthélt drei Radonpotenzial-Klassen, die An-
haltspunkte (ber die Hohe des wahrscheinlichen gro3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Fiir
den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald liegen bisher nur fiir den Hunsriick Radonmes-
sungen vor. Es wurden im Wesentlichen die folgenden Gebietsklassen mit einem
moglicherweise erh6hten oder hohen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial,
zumeist eng an tektonische Kluftzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erhdhtes bis hohes
Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche
besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Fiir die (brigen Gebiete im Bereich der
Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hinweise auf ein hohes Radonpotenzial
vor (Radonprognose-Karte fiir die Region Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).
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1.3.3

Abwagunag:

Die Radonkonzentration im Plangebiet liegt bei 30,8 kBq/m?, das Radonpotenzial betréagt 31,81.
Das Landesamtes fur Umwelt empfiehlt: ,Sollten Sie ein neues Haus bauen wollen, empfehlen
wir lhnen, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr als 100.000 Bq/m? oder ei-
nem Radonpotenzial (iber 44 besondere MalBnahmen beim Bau zu erwégen. Dies kénnen
beispielsweise eine geologische Untersuchung des Baugrunds oder zusétzliche abdichtende
MaBnahmen des Bauwerks sein.”

Damit liegen die Werte deutlich unter den festgelegten kritischen Werten. Da Rheinland-Pfalz
keine speziellen Radonvorsorgegebiete ausgewiesen hat, wird bei Neubauten eine Abdichtung
gegen Bodenfeuchte als ausreichend angesehen. Der Grundsatz ist beachtet.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bendorf ist das Plangebiet als ,Wohnbauflache®
dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stimmen somit mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans Uberein. Bei dem Planvorhaben handelt es sich um eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung. Der Bebauungsplan ist nach § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Abbildung 5:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bendorf .

VAP

NN JV

1 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt. Online unter: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissions-
schutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/ (letzter Aufruf 04.09.2023)
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1.3.4 Bestehendes Planrecht

(Abgrenzung des Plangebietes rot umrandet, Mal3stab 1:4.000)

Der Bebauungsplan ,Vierwindenhdhe* 2. Anderung setzt fiir das Gebiet ein reines Wohngebiet
fest. Die GRZ liegt bei 0,4, die GFZ betragt 0,8. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser bei offe-
ner Bauweise zulassig. Die Uberbaubare Flache verlauft in einem Abstand von 4 m zur Strafl3e
und ist 20 m tief.
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1.4 Fachplanungen
1.4.1 Schutzgebiete

1.4.2

1.4.3

144

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Oberflachengewasser, Mineralwassereinzugsgebiete, Trinkwasser- oder sowie Heilquellen-
schutzgebiete sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines gesetzlichen
Uberschwemmungsgebietes. Oberflachengewasser liegen nicht in der Nahe.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete des Natura-2000-Netzes liegen ca. 520 m entfernt im Siiden (FFH-Gebiet ,Mit-
telrhein®) sowie ca. 850 m entfernt im Norden (FFH-Gebiet ,Brexbach- und Saynbachtal“). Das
nachste Vogelschutzgebiet ,Engerser Feld“ befindet sich in tiber 4 km Entfernung im Westen.

Denkmalschutz

Natur- und Kulturdenkmaler finden sich nicht in unmittelbarer Nahe oder Sichtweite. Boden-
denkmaler sind nach derzeitigem Sachstand nicht bekannt. Hier wird um weitere Auskunft im
Beteiligungsverfahren gebeten.

Geologische Vorbelastungen

Radonkonzentration und -potenzial werden in Kapitel 1.3.2 (G75) dargelegt.

Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert. In der Rutschungsdatenbank ist flr
das Gebiet ein Steinschlagereignis enthalten. Das Gebiet liegt in der Erdbebenzone 12.

Abgrabungen, Aufschiittungen oder sonstige groRere Gelandeveranderungen liegen im Rah-
men der Bautatigkeiten fir das Bestandsgebaude vor.

Ver- und Entsorgung des Gebietes
Die Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches verfligt derzeit nicht Giber eine 6ffentliche Ent-
wasserung.

Das Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitflachig der Topografie fol-
gend ab. In etwa in der Mitte des Plangebiets kommt es lokal zu einer hohen
Abflusskonzentration bei Starkregenereignissen.

2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau. Online unter: https://mapclient.Igb-rlp.de/
(letzter Aufruf 04.09.2023)
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Abbildung 7:  Auszug aus der Starkregenkarte RLP

LV AN

(Bearbeitet durch Kennzeichnung des Abflussbereiches mit einem Pfeil, ohne MaBstab, Quelle: 3)

V| = Wirkungsbereiche: Pot. Uberflutung an Tiefenlinien
/

4

/| « Sturzflut-Entstehungsgebiete Bergland, Abflusskonzentration nach EZG
.sehr hoch (EZG > 50.000 m?)
-hoch (EZG 10.000 - 50.000 m?)

maRig (EZG 5.000 - 10.000 m?)

gering (EZG 2.500 - 5.000 m?)

1.4.5 StraBenplanungen

Das Plangebiet ist derzeit verkehrlich nicht erschlossen. Im Norden liegt eine befestigte Flache,
Uber die die Bestandsbebauung ,Vierwindenhdhe 66 bis 86“ erreichbar ist, es handelt sich aber
nicht um eine erstmalig hergestellte Verkehrsanlage. Die Anbindung der Bebauung im Osten
»Vierwindenhohe 71 bis 75“ erfolgt derzeit liber Privatgelande. Die Gebaude ,Vierwindenhdhe
77 bis 81“ sind Uber einen nur teilbefestigten Wirtschaftsweg erreichbar.

3 Quelle: Kartenviewer des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat. Online unter: https://was-
serportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/ (letzter Aufruf 04.09.2023)
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Abbildung 8:  verkehrliche Anbindung
Zufahrt im Plangebiet Kiinftige Stral8e Vierwindenhdhe

E

Die Stadt Bendorf hat vor gut zwei Jahren eine Machbarkeitsstudie fir eine zweite Anbindung
des gesamten Gebiets der Vierwindenhdhe beauftragt. Anlass fiir die Machbarkeitsstudie war,
dass das ca. 25 ha groRe Gebiet um die StralRenziige ,Vierwindenhohe®, ,Auf der Schitzen-
héhe®, ,Ober dem Grubenhaus®, ,Grubenweg“ und ,Neubergsweg® ausschlieBlich lber die
-Remystralle“ an die Hauptstralle angebunden ist. Deshalb hat die Stadt Bendorf priifen lassen,
ob die Vierwindenhdéhe nicht Uber eine zweite Zuwegung erschlossen werden kann.

Das Ergebnis der Machbarkeitsstudie wurde im November/Dezember 2021 den Gremien vor-
gestellt und die Stadt entschied sich dazu, aus 4 mdéglichen Varianten, die Variante mit einer
zweiten Anbindung an den ,Weitersburgerweg®, d.h. Gber die herzustellende Stralle ,Vierwin-
denhohe’ und den folgenden Wirtschaftsweg weiterzuverfolgen. Die anderen 3 Varianten haben
sich als nicht umsetzbar bzw. hinsichtlich des Entlastungspotenzials als weniger geeignet und
in Bezug auf die Baukosten, die Langsneigung, den zu erwartenden Eingriff in Natur und Land-
schaft sowie den erforderlichen Grunderwerb als unguinstiger herausgestellit.
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1.5 Darlegung der konkreten Planinhalte

1.5.1 Stadtebauliche Planungsziele
Vor der Erstellung des Vorentwurfs wurden folgende Ziele formuliert:

Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir bahnaffine Infrastruktur unter be-
sonderer BerUcksichtigung von:

e Anpassung des Bebauungsplans ,Vierwindenhdhe, 2. Anderung“ an zeitgemafie Wohn-
bedurfnisse
=> weniger einschrankende Festsetzung der Art der baulichen Nutzung, keine Vorgabe
der Dachform

¢ Kleinteilige Bebauungsstruktur in Anlehnung an die unmittelbar angrenzenden und be-
reits vorhandene Bebauung im Plangebiet

e Beschrankung der Gebaudekubatur aus stadtebaulichen Griinden und zur Gewahrlei-
tung der Durchliiftung des Plangebietes und der Stadt
=> zwei Vollgeschosse und Staffelgeschoss, maximale Gebaudelange 32 m

e Beschrankung der zulassigen Wohneinheiten entsprechend der vorhandenen und un-
mittelbar angrenzenden Gebaudenutzung

¢ Artenschutzrechtliche Belange
e Festsetzungen zum Klimaschutz, z.B. durch einen Mindestbegriinungsanteil

e Neuordnung der 6ffentlichen ErschlieRung

1.5.2 Geplante ErschlieBung

Die geplante Erschlieung richtet sich im Wesentlichen nach den bereits befestigten Flachen
und den erforderlichen Querschnitten. Die unterschiedliche Stral3enbreite resultiert aus der
Funktion der StraRe und der Anzahl der zu erschlieenden Gebaude in dem Strallenabschnitt.

Im Norden des Plangebietes ist eine “private Verkehrsflache* nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen worden. Da es sich um eine private Verkehrsflachen handelt wird ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager mit aufgenommen.

1.5.3 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Hier
sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO (tlw.):

o Wohngebaude,
o Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Ausnahmsweise zulassig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (tlw.) und Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis 5
BauNVO:

o Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke,
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o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
o Anlagen fur Verwaltungen
o Gartenbaubetriebe und Tankstellen

1.5.4

Mit diesen Festsetzungen zu der Art der Nutzung soll sichergestellt werden, dass ein Wohnge-
biet mit zusatzlichen vertraglichen Nutzungsmdglichkeiten und somit eine familienfreundliche
Umgebung entsteht, die nicht durch Betriebe und durch in Folge der Betriebe entstehende Ge-
rauschemissionen beeintrachtigt werden.

Dabei werden alle Nutzungen allgemein zugelassen, die die Wohnruhe nicht (wesentlich) sto-
ren, bei den Laden und nicht stérenden Handwerksbetrieben und Gewerbebetrieben sind
Einzelfallentscheidungen zu treffen, inwiefern die konkrete Nutzung zur Eigenart des Gebietes
passen. Nicht zulassig sind den Bedlrfnissen der Bewohner dienende Anlagen flr kirchliche
und sportliche Zwecke, da sie fiir ein Wohngebiet relativ viel Platz bendtigen und Verkehr an-
ziehen. Ebenfalls nicht zulassig sind kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes, worunter
auch Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO fallen. Damit wird sichergestellt, dass die Wohn-
gebaude auch als Dauerwohnraum zur Verfigung stehen. Der hohe Nachfragedruck nach
Wohnraum im Verdichtungsraum um das Oberzentrum Koblenz soll nicht durch die Nutzung
bzw. spaterer Umwandlung von Dauerwohnungen in Ferienwohnungen noch verstarkt werden.
Zudem wird durch Ferienwohnungen auch unerwinschter Verkehr erzeugt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebietes nach der Topografie in Ver-
bindung mit dem baulichen Bestand und den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans
festgesetzt. Der Ursprungsbebauungsplan incl. seiner Anderungen sieht in dem gesamten Plan-
gebiet durchgangig 2 Vollgeschosse, eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 vor.

Das MaR der baulichen Nutzung wird auch in der 6. Anderung wie zuvor festgesetzt und orien-
tiert sich somit an den bisherigen Festsetzungen und damit auch an der bestehenden
Umgebungsbebauung. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 entspricht dem Orientie-
rungswert des § 17 BauNVO. Die festgesetzte Geschossflachenzahl baut darauf und auf der
Festsetzung der Zahl der maximalen Vollgeschosse auf. Die GFZ betragt daher im gesamten
Plangebiet 0,8. Die Errichtung von zwei Vollgeschossen ist somit unproblematisch méglich.

Die angrenzenden Bestandsgebaude weisen 1-2 Vollgeschosse aus, so dass flir das Plangebiet
ebenfalls max. 2 Vollgeschosse (Il) festgesetzt werden.

Mit der 6. Anderung werden erstmalig maximale Gebaudehéhen festgesetzt. Aufgrund der To-
pografie innerhalb des Plangebiets werden unterschiedliche Héhen flir Bereiche talseits und
bergseits der kiinftigen Erschlielungsstralle festgesetzt. Dabei wurde die maximale Gebaude-
hohe anhand von Gelandeschnitten ermittelt, so dass die Topografie angemessen
berlicksichtigt ist. Talseits fallt das Gelande so stark ab, dass bei einer Errichtung des Erdge-
schossfulRboden auf StralRenniveau das unterste Geschoss ein Vollgeschoss wird. Damit die
Bauherren zur Einhaltung der Vollgeschossigkeit das Erdgeschoss nicht unterhalb der Stralle
errichten missen und somit starkregengefahrdeter werden, enthalt der Bebauungsplan eine
Regelung, dass in diesen Fallen das Untergeschoss nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
nicht auf die Zahl der Vollgeschosse angerechnet wird. Dabei sind zur Wahrung des stadtebau-
lichen Gesamtbildes alle Ubrigen Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung,
insbesondere die Hohe baulicher Anlagen, einzuhalten.
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Die Héhe der Nachbargebaude ist etwas niedriger. Da bei einer modernen Bauweise die Raum-
héhen allerdings in den letzten Jahren hoher geworden sind (z.B. auch wegen
Liftungseinrichtungen in der Decke und dickerer Dachdammung) ist die festgesetzte Gebaude-
héhe hier grofiziigiger.

Auf die Festsetzung einer Traufhdhe wird verzichtet. Dieser Verzicht zur Festsetzung einer
Traufhdhe ist auch dadurch begriindet, dass keine zu gro3en Einschrankungen gegeniber der
bauplanungsrechtlichen Bestandssituation vorgenommen werden sollen.

Um dem Planungsziel einer zeitgemallen Bebauung gerecht werden zu kénnen, wurde die
Dachform freigegeben. Dadurch entstand die Notwendigkeit die Festsetzung zur H6he baulicher
Anlagen zu verfeinern. Grundsatzlich gilt fir Gebaude mit flachgeneigten Dachern (< 22°) oder
Flachdachern eine um 1 m reduzierte Hohe zu den als Héchstgrenze festgesetzten Héhen fur
Gebaude mit steiler geneigten Dachern. Dies liegt darin begriindet, dass Gebaude mit Flachda-
chern oder flachgeneigten Dachern wesentlich imposanter in Erscheinung treten als Gebaude
der gleichen Hohe mit steiler geneigten Dachern. Ein Verlust an nutzbarem Raum entsteht durch
die Festsetzung nicht, da der Dachraum in Gebauden mit geneigten Dachern weniger genutzt
werden kann als in Gebauden mit flachen oder flach geneigten Dachern.

Uber die maximale Gebaudehohe hinaus sind einzelne technische Anlagen bzw. untergeord-
nete Dachaufbauten wie Schornsteine bis zu 5 gm Grundflache ausnahmsweise bis zu einer
Hoéhe von 1,5 m Uber der festgesetzten Hohe hinaus zulassig.

Mit der Kombination von zwei Vollgeschossen und der Festsetzung einer maximalen Gebaude-
hoéhe wird sowohl den Belangen der spateren Bauherren zur guten Ausnutzung des
Grundstlcks als auch den Belangen der angrenzenden Eigentimer Rechnung getragen. Das
Einfligen ins Landschaftsbild wird optimiert.

1.5.5 Baugrenzen

Die groRzligigen Baugrenzen in einem Abstand von 5 m zu den ErschlieBungsstral3en bieten
eine hohe Flexibilitdt, um eine gute Ausnutzung der Grundstiicke zu sichern und die Errichtung
der Gebaude zuzulassen. Mit dem Abstand von 5 m zur Strale ist auch sichergestellt, dass die
Gebaude bergseits der Stralle in ausreichender Entfernung zu den Gebauden talseits der
StralRe stehen und damit, obwohl die bergseits liegenden kiinftigen Gebaude deutlich héher
werden dirfen als die talseits, die talseitigen Gebaude nicht erdriicken.

Das Plangebiet soll durch eine bewusste Zurtickhaltung bei der Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstlicksflache ein hohes Mald an Flexibilitat erhalten, die sich bedingt bereits in der Umge-
bung widerspiegelt. Um eine stadtebauliche und stadtgestalterische Qualitat zu erreichen, sind
die getroffenen Festsetzungen jedoch erforderlich. Mehr Spielraum flr individuelle Lésungen
lielke das Entstehen eines ungeordneten Gesamtbildes der Siedlung zu.

1.5.6 Bauweise

Die festgesetzte abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, unterscheidet sich
aber durch die Regelung der Gebaudelange. In dem allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhduser
bis maximal 18 m, Doppelhaushalften bis maximal 11 m und Gebauden in einer Hausgruppe
oder Kettenhausreihe bis maximal 10 m und fir die Hausgruppe oder Kettenhausreihe bis ma-
ximal 32 m Gebaudelange in der Summe zulassig. Die festgesetzte Gebaudelange lasst etwas
mehr Gebaudeldnge zu als in der unmittelbaren Umgebung (Vierwindenhéhe ab Hausnummer
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66) vorhanden ist. Die Festsetzung enthalt eine klarstellende Regelung, wie die Gebaudelange
zu messen ist.

Auf die Festsetzung bestimmter Hausformen kann wegen der Regelung zur Gebaudelange ver-
zichtet werden und es besteht die Moglichkeit von flachensparendem (und meist
kostengtinstigerem) Bauen in Form von Reihenhausern oder Kettenhausern.

1.5.7 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Anordnung von Garagen, Carports und Nebenanlagen pragt das Erscheinungsbild eines
Wohnquartiers deutlich mit. Die Festsetzung zu den Stellplatzen und Garagen bzw. Carports
verfolgt das stadtebauliche Ziel, die Baukérper (Hauptgebaude und Garagen bzw. Carports) zu
ordnen. Zudem soll mit der Festsetzung erreicht werden, dass die Garagentore in einem sol-
chen Abstand zur StralRe liegen, der noch die Anlage eines Stellplatzes vor der Garage
ermoglicht.

Nebenanlagen sind auf’erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemal § 23 Abs. 5
BauNVO zulassig, soweit sonstige rechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen. Dabei
wird aus stadtebaulichen Griinden die Anordnung der Nebenanlagen geregelt.

1.5.8 Hochstzulassige Zahl an Wohnungen

Das Plangebiet ist innerhalb und gegenuber (ab Vierwindenhéhe 66) durch eine Mischung aus
Ein- und Zweifamilienhausern gepragt. Diese stadtebauliche und soziale Struktur soll gewahrt
werden, zumal es sich bei dem Plangebiet um eine Randlage handelt. Daher wird mit der 6. An-
derung des Bebauungsplans nun erstmalig flr diesen Planbereich die maximale Anzahl an
Wohneinheiten mit regelmafig 2 pro Gebaude festgesetzt, ohne dabei nach Hausformen zu
unterscheiden.

In der Abwagung wurden von der Stadt sowohl die offentlichen Belange wie Stadtgestaltung
und Verkehrserzeugung als auch die privaten Belange berilicksichtigt. Vorliegend kénnen sich
die Interessen der Eigentimer zu einer maximalen Ausnutzung ihres Grundstlicks den Interes-
sen andere Eigentimer und Anwohner gegeniuberstehen. Aufgrund der gdfls.
entgegenstehenden Interessenslage machte die Stadt im Rahmen ihrer Planungshoheit von
einer Gewichtung der der Belange Gebrauch und entschied sich fiir die Festsetzung von 2
Wohneinheiten ohne Unterscheidung nach Hausformen. Mit der Festsetzung von 2 Wohnein-
heiten wird daher ein Kompromiss gesucht, wie es bei Teil-Bestandsliberplanungen oftmals der
Fall ist. Einerseits soll die stadtebauliche Ordnung (Gebaudehdhe, Baukorper, Zahl der
Wohneinheiten etc.) gewahrt bleiben, andererseits soll nicht in bestehende Eigentumsrechte zu
intensiv eingegriffen werden.

Zusatzlich entspricht dies der Nachfrage nach Baugrundstiicken und/oder Wohnungen. Durch
die Nichtzulassung von Mehrfamilienhausern wird bodenrechtlichen Spannungen vorgebeugt.
Angrenzend an das Plangebiet bzw. im nicht Gberplanten Innenbereich kbnnen Gebaude mit
mehreren Wohneinheiten verwirklicht werden, so dass es wohnungspolitisch auch nicht not-
wendig ist, Mehrfamilienhduser in dem Plangebiet zuzulassen. Durch die Errichtung von
Gebauden mit bis zu zwei Wohnungen soll neben einer familienfreundlichen Baulandpolitik der
Ortsgemeinde das stadtebauliche Ziel einer Méglichkeit von generationeniibergreifendem Woh-
nen im selben Haus gestarkt werden.
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1.5.9

1.5.10

Sichtfelder

Die in die Planzeichnung noch einzutragenden Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung freizu-
halten. Die Abmessungen der Sichtfelder sollen auf eine Geschwindigkeit von 30 km/h
ausgerichtet werden. Anpflanzungen, Einfriedungen und Erdaufschittungen diirfen im Bereich
der ,Sichtfelder” eine Hohe von 0,6 m Uber Oberkante ausgebauter ErschlieRungsstralle an
keiner Stelle Uberschreiten. Die Festsetzung dient der Vorsorge, Verkehrsunfalle aufgrund
schlecht einsehbarer Stralken zu vermeiden und FuRganger, spielende Kinder, Rollstuhl- und
Radfahrer vor nahenden Autos zu schiitzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen

Weitere Regelungen werden zur Dachgestaltung bzw. Gestaltung des obersten Geschos-
ses getroffen. Innerhalb des kompletten Plangebietes sind alle Dachformen mit einer
Dachneigung bis 42° zulassig. Versetzte Satteldacher sind bis zu einem Versatzmal} von
1,50 m zuldssig. Gebaude mit flachgeneigten Dachern (< 22°), Flachdachern oder einseitigen
Pultdachern, bei denen iber dem zweiten Vollgeschoss ein weiteres Geschoss errichtet werden
soll, sind nur in Verbindung mit Staffelgeschossen zulassig. Hierbei muss die Wand des Staf-
felgeschosses gegenlber der AuRenwand des daruntergelegenen Geschosses zur Strafe und
teilseits mind. 1,0 m zurlckversetzt angeordnet werden.

Mit diesen Festsetzungen soll gestalterisch reguliert werden, dass Flachdacher und lediglich
leicht geneigte Hausdacher gegentiber anderen Dachern allzu deutlich in Erscheinung treten.
Dariiber hinaus werden keine gestalterischen Festsetzungen fir Gebaude getroffen, um eine
Flexibilitat fir unterschiedliche - auch moderne - Baustile zu ermdglichen.

Die Festsetzung zur Fassadengestaltung erfolgt aus kleinklimatischen Griinden und zur Erh6-
hung der Biodiversitat.

Einfriedungen sind unter Berlicksichtigung der Sichtfelder grundsatzlich zulassig, wobei deren
Hohe auch aulerhalb der Sichtdreiecke auf 1,5 Meter im Bereich, der aus dem 6ffentlichen
Raum einsehbar ist, begrenzt ist. Damit soll der 6ffentliche Strallenraum optisch nicht allzu pra-
gend durch bauliche/technische Einfriedungen abgegrenzt werden. Eine Einsehbarkeit der
Vorgarten soll héchstens durch Gewéchse als natirlich wirkende Elemente starker einge-
schrankt werden. Begriinungen von Einfriedungen und Heckenpflanzungen als Einfriedungen
dirfen daher auRerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke das festgesetzte Héhenmald (iber-
schreiten. Mauern sollen entlang der 6ffentlichen StralRenflachen optisch nicht dominant wirken.
Daher werden diese nicht nur auf eine Héhe von maximal 1,5 Meter (auBerhalb der Sichtdrei-
ecke) begrenzt, es findet zusatzlich eine Anrechnung privater Stiitzmauern, die lber die StralRe
hinausragen, auf dieses Hohenmal statt. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante der fertigen
Strale unmittelbar am Grundstlicksrand. Die Festsetzung zur Hohenbeschrankung der Einfrie-
dungen erfolgt aus stadtgestalterischen Grinden und daher nur fur Einfriedungen entlang der
offentlichen Verkehrsflachen und 3 m ins Grundstiick hinein. Der Bezug auf die Strallenhdhe
und nicht bezogen auf das Urgelande erfolgt aus stadtebaulichen Griinden. Ggfls. muss diese
Festsetzung nach Vorliegen einer Strallenplanung nochmals angepasst werden.

Ebenfalls zum dueren Erscheinungsbild eines Baugebietes aus dem 6ffentlichen Strallenraum
heraus betrachtet tragt die Gestaltung der Vorgarten bei. Mit der Festsetzung soll vermieden
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werden, dass das Baugebiet vom 6&ffentlichen Raum aus betrachtet ,zugepflastert und trostlost®
wirkt. Deshalb darf die Vorgartenflache maximal 50 % durch notwendige offene Stellplatze,
Hauszugange oder Abfallbehalterstandorte versiegelt werden und mindestens 50% der Vorgar-
tenflache ist dauerhaft mit bodendeckender, standortgerechter Vegetation (Rasen, Graser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) zu begriinen und auf Dauer zu erhalten. Die Anlage von
Schotter- und Kiesflachen und sonstigen Steinflachen sowie Folien- und Vliesabdeckungen ist
dabei unzulassig.

Mulltonnenstellplatzen wirken ebenfalls pragnant in den 6ffentlichen Raum hinein, so dass auch
deren Gestaltung geregelt wird. Die Festsetzung gewann in den letzten Jahren an Bedeutung,
da sich die Zahl der Abfallsammelbehalter wegen der unterschiedlichen Abfallarten auf derzeit
4 Tonnen pro Haushalt bzw. Gebaude erhoht hat.

Anzahl der Stellplatze

Die Festsetzung zur Anzahl der Stellplatze erfolgt in Anlehnung an die derzeit gliltige Fassung
der Stellplatzsatzung der Stadt Bendorf.

1.5.11 Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen tragen den Belangen des Naturschutzes Rechnung. Ein-
zelne landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in den
Bebauungsplan aufgenommen, da es fiir deren rechtsverbindliche Aufnahme in den Bebau-
ungsplan mittels einer textlichen Festsetzung an einer Rechtsgrundlage bzw. dem
Flachenbezug mangelt.

1.5.12 Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.
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1.6 Auswirkungen der Planung

1.6.1 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flédchenbilanz

Flachenbezeichnung GroBe in m? Anteil in %
Geltungsbereich 31.543 100 %
Wohngebiete 21.357 67,71 &
Private Grlnflache 4.216 13,37 %
Offentliche Verkehrsflachen 4.288 13,60 %
Private Verkehrsflachen 991 3,14 %
Flachen fir das Abstellen von Abfallsammelbehaltern 17 0,05 %
Verkehrsgriin 673 213 %

1.6.2 Kostenschatzung

Der Stadt werden durch die vorliegende Planung Kosten zur Aufstellung des Bebauungsplanes
fur die ErschlieBung und die Ausgleichsmaf3nahmen entstehen.

1.6.3 MaRnahmen zur Verwirklichung

Soziale MafRnahmen sind nicht notwendig.

Eine Bodenordnung wird im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplans durchgefiihrt werden mussen, da die Grundstiicke neu entstehen und
eingemessen werden missen und die Flachen fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht bzw.

zu gering im Eigentum der Stadt sind.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung wird im Verfahren noch erganzt.
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Umweltbericht
gemal § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage fiir die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berlicksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltpriifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fiir die Be-
eintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltprifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwéagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurecht tber § 18
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Im vorliegenden Fall gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
teilweise als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt, da gewisse Vorhaben
innerhalb des Plangebietes derzeit nach § 35 BauGB beurteilt werden kénnen bzw. bereits auf
anderer Rechtsgrundlage genehmigt sind. Das Planerfordernis ergibt sich aus der Besonderheit
potentielle Konflikte zwischen aneinander angrenzende Nutzungen durch die Bauleitplanung
planerisch zu I6sen und nur zum Teil, um Eingriffe in Natur und Landschaft erstmalig vorzube-
reiten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit auch nur teilweise ausgleichspflichtig.
Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung. In
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwéagung erforder-
lich ist, ist fir jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungspléne) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kdnnen, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messenerweise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behérden die
Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des
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Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 Bau GB).

Die Gemeinden Uberwachen nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3hahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informatio-
nen der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden konnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.

2.1.1 Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

21.2

213

Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

Die Umweltpriifung und deren Beschreibung im Umweltbericht sind Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung berticksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle 6ffentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Eine ausfuhrliche Darstellung der Inhalte und Ziele erfolgt im stadtebaulichen Teil der Begrin-
dung.

Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltpriifung und somit Mafstab flir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur so weit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.
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Im Zuge der Planung wurden aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kiinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.lgb-rlp.de)
e Flachennutzungsplan Bendorf

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
e Planung vernetzter Biotopsysteme Landkreis Mayen-Koblenz (Fassung von 2020)

o Karte* Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen®. Bearbeitung: Landesamt fir Um-
welt-Rheinland-Pfalz (www.geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/10080)

e  Ortliches Hochwasserschutzkonzept der Stadt Bendorf. Bearbeitung: Gastring Ingenieure.
Stand: Febr. 2018

e Hochwasservorsorge durch Flussgebietsentwicklung - Stadt Bendorf. Bearbeitung: BGH
plan GmbH (Auftraggeber: Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz). Stand: Juni 2017

e Bebauungsplan ,Vierwindenhdhe* der Stadt Bendorf einschl. der Anderungen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB kdnnen von den beteiligten
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Bericksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefihrten Belange vorerst wie folgt festgelegt:
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Tabelle 3:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

Detaillierungsgrad und Priifmethode
im Rahmen der Umweltpriifung

§1(6) Nr.

7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

ja

Bewertung der Umweltbelange im Rah-
men des Umweltberichts unter
Verwendung von fachlichen Grundlagen-
daten und Fachplanungen,
Durchfliihrung einer Vegetationsauf-
nahme des Griinlands,

Durchflihrung faunistischer Erhebungen,
Erstellung eines artenschutzrechtlichen
Beitrags

§1(6)Nr.

7b

Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

nein

§1(6) Nr.

7c

Umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevodlkerung insgesamt

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

7d

Umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturglter und sonstige Sachguter

nein

§1(6)Nr.

Te

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit Abfal-
len und Abwassern

nein

§1(6)Nr.

7f

Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

79

Darstellungen von Landschaftsplanen
sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-. Abfall- und
Immissionsschutzrechtes

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

7h

Erhaltung der bestmdglichen Luftqua-
litdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von
bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tber-
schritten werden.

nein

§1(6)Nr.

7i

Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d

ja

Darstellung der voraussichtlichen Wech-
selbeziehung und Wirkungsgeflige
zwischen den Schutzgitern durch eine
Wirkungsmatrix

§1(6) Nr.

7j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutz-gesetzes,
die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange
nach den Buchstaben a bis d und i,

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen, zu-
satzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftlichen
Flachen

ja

Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.

§1a(3)

zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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Raumlicher Umfang der Umweltprufung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen, des Uber-
schaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut prognostizierbaren stadtebaulichen
Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Umfang der Umweltpriifung auf das
Vorhabengebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.

Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgeftihrt; die
Art ihrer Berlcksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung geman §§ 13 ff. BNatSchG, Praxis-
leitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums flr
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwen-
dung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*
auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei vorlie-
gendem Bebauungsplan zur Anwendung.

Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Schutzgut | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung

ben, Vorschriften,
Richtlinien

Pflanzen, | Bundesnaturschutz- | Sicherung der biologischen Vielfalt, Si- | Berilicksichtigung von MaRnahmen zur
Tiere,
Lebens-
raume

gesetz (BNatSchG) | cherung der Leistungs- und Vermeidung und Minderung von Beein-
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts | trachtigungen sowie zur Kompensation
e Erhalt und Entwicklung der biologi- | verbleibender Beeintrachtigungen:

schen Vielfalt, der Vielfalt der e Durchfiihrung faunistischer Untersu-
Lebensraume und Lebensgemein- chungen
schaften o Darlegung einer etwaigen artenschutz-
e naturschutzrechtliche Eingriffsrege- rechtlichen Betroffenheit von
lung europarechtlich geschitzten Arten
o artenschutzrechtliche Vorgaben des | e Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
§ 44 BNatSchG Abwendung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande

e Erfordernis zur Zuordnung von Aus-
gleichsmalRnahmen auf einer aulRerhalb
liegenden Flache zur Kompensation
verbleibender Beeintrachtigungen des

Schutzguts
Biotoppauschal- ¢ Schutz bestimmter Biotope vor Zer- | ¢ Durchfilhrung einer Vegetationsauf-
schutz nach stérung und erheblicher oder nahme des Griinlands
§ 30 BNatSchG bzw. nachhaltiger Beeintrachtigung e Biotope nach § 30 BNatSchG werden

§ 15 LNatSchG voraussichtlich tangiert (Beantragung

einer Ausnahme erforderlich).

FFH-/ Vogelschutz- | ¢ Erhaltung der natiirlichen Lebens- e Natura 2000-Gebiete sind nicht betrof-

richtlinie raume sowie der wildlebenden Tiere fen.
und Pflanzen,

o Wiederherstellung oder Wahrung ei-
nes ginstigen Erhaltungszustands
der natirlichen Lebensraume und
der Arten von gemeinschaftlichem
Interesse.
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e Flachennutzungs-
planung Bendorf

e Planung vernetz-
ter Biotopsysteme
Rheinland-Pfalz,
Kreis Mayen-Kob-

Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzlgen fir
das ganze Gemeindegebiet

Im Flachennutzungsplan sind ,ge-
werbliche Flachen® im Plangebiet
dargestellt.

Darstellung der Giberregionalen und
regionalen Ziele des Arten- und Bio-
topschutzes unter besonderer
Berlicksichtigung des Biotopver-

Schutzgut | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Fachplanerische Darstellung der sich aus der beab- | e Der Bebauungsplan ist aus dem Fla-
Grundlagen: sichtigten stadtebaulichen chennutzungsplan entwickelt.

¢ Realisierung der Darstellung der Ziele-
karte bei Beibehaltung der
Planungsabsicht nicht mdglich.

gesetz (BNatSchG)

Bundesimmissions-
schutzgesetz
(BImSchG)

gen des Klimas

Gebiete mit glinstigen klimatischen
Wirkungen sowie Luftaustauschbah-
nen sind zu erhalten.

Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphare, Kultur- und
Sachgiiter (Larmschutzverordnung
(TA Larm), Immissionswerte flr
Schadstoffe (BImSchV))

lenz (2020) bunds
Zielekarte: Darstellung von
LSiedlung, Verkehr” (biotoptypenver-
tragliche Nutzung),
,Ubrige Walder und Forsten* (bio-
toptypenvertragliche Nutzung),
,Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte” (biotoptypenvertragliche
Nutzung)

Boden Bundesnaturschutz- Boden sind so zu erhalten, dass sie | Berlcksichtigung von MaRnahmen zur
gesetz (BNatSchG) ihre Funktion im Naturhaushalt er- | Vermeidung und Minderung von Beein-
und Landesnatur- fullen kénnen trachtigungen sowie zur Kompensation
schutzgesetz von verbleibender Beeintrachtigungen:
Rheinland-Pfalz e Erfordernis zur Zuordnung von Aus-
(LNatSchG) gleichsmalRnahmen auf einer

Sicherung und Wiederherstellung aufderhalb liegenden Flache zur Kom-
Bundes-Boden- der nachhaltigen Funktionen des pensation verbleibender
schutzgesetz Bodens Beeintrachtigungen des Schutzguts
(BBodSchG) Abwehr schadlicher Bodenverande- ‘Boden’

rungen

Wasser Wasserhaushaltsge- Gewasser sind als Bestandteile des | Berticksichtigung von MaRnahmen zur
setz (WHG) Naturhalts und als Lebensraum fiir | Erhaltung des Gebietswasserhaushaltes
Landeswassergesetz Tiere und Pflanzen zu sichern. und zur Vermeidung von Abflussver-
(LWG) Verunreinigungen sind zu vermei- schérfungen:

den, Gebot des sparsamen e Hinweise zur Rickhaltung und Nut-
Bundesnaturschutz- Umgangs mit Wasser zung von Niederschlagswasser
gesetz (BNatSchG) Beschleunigung des Wasserabflus- | Hinweise zur Verwendung ver-sicker-
ses ist zu vermeiden. fahiger Belage fir Stellplatze, Wege
usw.
Klima, Luft | Bundesnaturschutz- Vermeidung von Beeintrachtigun- e Berlicksichtigung in Verbindung mit

Vorgaben zur inneren Durchgriinung
der Baugebiete
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Schutzgut | Gesetzliche Vorga- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Landschaft | Bundesnaturschutz- |e Sicherung der Landschaft in ihrer Beriicksichtigung von MaRnahmen zur
gesetz (BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart im | mdglichst landschaftsvertraglichen Ein-
Hinblick auf die Erlebnis- und Erho- | bindung der Baugebiete und zur
lungsfunktion fiir den Mensch Kompensation verbleibender Beeintrach-
tigungen:

e Erfordernis zur Zuordnung von Aus-
gleichsmalRnahmen auf einer
aufderhalb liegenden Flache zur Kom-
pensation verbleibender
Beeintrachtigungen des Schutzguts

‘Landschaft
Mensch Bundesnaturschutz- | e Sicherung der landschaftlichen Viel- | ¢ Beriicksichtigung von Mainahmen zur
und Ge- gesetz (BNatSchG) falt, Schonheit und Eigenart in ihrer moglichst landschaftsvertraglichen Ein-
sundheit Bedeutung als Erlebnis- und Erho- bindung der Baugebiete; siehe Pkt.
lungsraum flir den Menschen .Landschaftsbild*
Bundesimmissions- | e Schutz des Menschen vor Gesund-
schutz-gesetz heitsbeeintrachtigungen und
(BImSchG) Belastigungen i.S.d. § 3 (1) BIm-
SchG
2.2 Beschreibung und Bewertung der natirlichen Grundlagen - Bestands-

aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung gemaf §§ 13 ff. BNatSchG, Pra-
xisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz“ des Ministeriums fur
Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die Anwen-
dung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*
auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei vorlie-
gendem Bebauungsplan zur Anwendung.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund
31.400 m? und befindet sich am stiddstlichen Siedlungsrand der Stadt Bendorf.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich - neben bereits bebauten Wohnbaugrundstiicken und
Verkehrsflachen - brachliegende gehodlzbestandene Flachen sowie eine Wiesenflache mit Obst-
baumbestand.

Nach Westen bzw. Nordwesten schlieRen Wohnbauflachen an, zudem befindet sich slidwest-
lich (talseitig) des Plangebiets eine Bauzeile. Die BAB 48 verlauft rund 50 m sidwestlich des
Plangebiets.

In Richtung Nordosten (hangseitig) schliefsen Wiesenflachen sowie ein Wohnbaugrundsttick an.
Ostlich bzw. stidéstlich des Plangebiets befindet sich ein Gehdlzkomplex.

Topografie, Relief

Das Plangebiet liegt auf einer Hangzone, welcher von der Neuwieder Rheintalweitung zur
Hauptterrasse des Rheins (,Ehrenbreitsteiner Randterrasse®) Uberleitet. Diese Hangzone fallt
vom ,Vierwindenberg“ zum Rhein hin ab.

Das planungsrelevante Gelande ist stark nach Siidwesten in Richtung des Rheins geneigt. Siid-
Ostlich des Plangebiets schlie3t ein in die Hangzone eingesetzter Gelandeeinschnitt an.

@ FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Litzing 2828_Begrundung.docx




Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 27
,Vierwindenhéhe*, 6. Anderung und Erweiterung — Stadt Bendorf September 2023

Innerhalb der bestehenden Wohnbauflachen wurde die nattirliche Gelandegestalt anthropogen
verandert (Terrassierungen, Bodenauftrag und -abtrag).
Die Gelandehdhe liegt im Plangebiet zwischen etwa 127 m und 155 m 4. NN.

Naturraumlich gesehen liegt das Gebiet im Randbereich der ,Ehrenbreitsteiner Randterrasse”.

Abbildung 9: Blick von der Stral3e ,,Vierwindenhéhe“ auf den nordwestlichen Teil des Plangebiets

Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet Uberlagert sich fast vollstandig mit dem Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Vierwindenhohe, 2. Anderung“ der Stadt Bendorf, welcher im Jahr 1983
rechtswirksam wurde.

Dieser Bebauungsplan setzt im Bereich des vorliegenden Plangebiets ein ,Reines Wohngebiet®
fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser bei offener
Bauweise zulassig. Die Uberbaubare Flache verlauft in einem Abstand von 4 m zur Stral3e und
ist 20 m tief.
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Der Bebauungsplan trifft folgende griinordnerischen Vorgaben innerhalb des Reinen Wohnge-
biets: ,Die nicht (berbaubaren Fldachen, mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten und
Zugénge sowie Stellplétze fiir Kraftfahrzeuge, sind als Griinfliche oder Rasenfldche gértnerisch
anzulegen und zu unterhalten.”

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Unter Berlicksichtigung der Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans ware fir annahernd
das gesamte Plangebiet der Biotop-/Nutzungstyp ,Wohnbauflache” (SB0) anzusetzen. Dieser
kann in die Biotop-/Nutzungstypen ,Gebaude (HN1)*, ,Ziergarten (HJ1“) und ,Hofflachen mit
hohem Versiegelungsanteil (HT1)“ differenziert werden.

Folgende Biotop-/Nutzungstypen sind in der Ortlichkeit vorhanden (Die Einteilung erfolgt geméan
dem Kartierschliissel zur Biotopkartieranleitung fiir Rheinland-Pfalz.):

e Geblsche mittlerer Standorte (BB9);

- Bei dem nordwestlich gelegenen Teil des Plangebiets handelt es sich um ein brachlie-
gendes, geholzbestandes Gelande auf einer Hangzone im Anschluss an die StralRe
LVierwindenhohe”.

Im westlichen Bereich der Flache wurden bereits Freistellungsmallnahmen durchgefiihrt., dort
hat sich aber bereits wieder Strauchaufwuchs flachenhaft entwickelt.

Im Ubrigen kénnen sich die Gehélzbestande im Plangebiet frei entwickeln.

Bei dem Gehdlzbestand handelt es sich um autochthone Laubgehdlze — zumeist ausbreitungs-
starke ,Pioniergehdlze” sowie Obstbaumrelikte- im mafigen bis mittleren Bestandsalter, es sind
aber auch einzelne altere Baume mit Stammdurchmessern bis etwa 50 cm vorhanden. Be-
reichsweise haben sich expansive Arten wie Brombeere und Schlehe dickichtartig ausgebreitet.
Typische Arten sind Walnuss (Juglans regia), Kirsche (Prunus avium), Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus), Hasel (Corylus avellana), Brombeere (Rubus fruticosus), Eingriffliger Weildorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Brennessel (Urtica dioica).

Die Krautschicht ist weitgehend durch Verschattung unterdriickt. Es dominieren Efeu sowie nit-
rophytisch gepragte Arten wie Brennessel, Klettenlabkraut und Giersch.

Zusatzstrukturen sind in Form von liegendem Stamm- und Astholz, Totholz und abstehender
Rinde vorhanden.

Am sldwestlichen Rand der Flache - entlang der StralRe ,Vierwindenhéhe* wurden stellenweise
kleine befestigte Stellplatzbereiche angelegt. Zudem wurden auf Teilbereichen Gartenabfalle
(Eutrophierung) und Hausmiuill abgelagert.
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Abbildung 11: Gehdlzbestand im Nordwesten des Plangebiets
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- Ein weiteres flachenhaftes Geblsch befindet sich im stidwestlichen Teil des Plangebiets zwi-
schen Wohnbauflachen und einer Wiese.

Bei dem Uberwiegend dickichtartigen Geholzbestand handelt es sich zumeist um ausbreitungs-
starke Straucher, es sind aber auch einzelne altere Baume mit Stammdurchmessern bis etwa
50 cm vorhanden.

Vereinzelt treten auch Gartenrelikte wie Eiben auf. Partiell sind lichtere Bereiche mit nitrophilen
Hochstaudenfluren und expansiven Strauchaufwuchs wie Brombeere vorhanden.

Es erfolgt keine Pflege bzw. Nutzung.

Zusatzstrukturen sind vereinzelt in Form von liegendem Stamm- und Astholz, Totholz und ab-
stehender Rinde vorhanden.

Auf Teilbereichen wurden Gartenabfalle und Bauschutt abgelagert.

Bestandsbildende Arten sind Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Eingriffiger Weilldorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Ho-
lunder (Sambucus nigra), Eibe (Taxus baccata), Gewdhnl. Liguster (Ligustrum vulgare),
Waldrebe (Clematis vitalba), Brombeere (Rubus fruticosus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum), Gundermann (Glechoma hederacea), Stinkender Storchschnabel (Geranium
robertianum), Brennessel (Urtica dioica), Aronstab (Arum maculatum), Efeu (Hedera helix),
Kirsche (Prunus avium), Walnuss (Juglans regia), Stieleiche (Quercus robur).

Abbildung 12: Gehélzbestand im siidwestlichen Teil

des Plangebiets
o I- ‘.‘- t
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- Im 6stlichen Randbereich hat das Plangebiet Anteil an einem Geblsch, welches sich nach
Osten fortsetzt.

Der Gehdlzbestand ist durch ausbreitungsstarke Straucher (vorwiegend Schwarzdorn und
WeilRdorn) gekennzeichnet, es sind aber auch einzelne Baume vorhanden.

Die Krautschicht weitgehend deckend ausgepragt.

Bestandsbildende Arten sind Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Gewohnl. Liguster (Ligustrum vulgare), Waldrebe (Clema-
tis vitalba), Brombeere (Rubus fruticosus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoides), Sandbirke (Betula pendula), Walnuss
(Juglans regia), Pflaume (Prunus domestica), Kirsche (Prunus avium), Efeu (Hedera helix),
Gundermann (Glechoma hederacea), Stinkender Storchschnabel (Geranium robertianum),
Echte Nelkenwurz (Geum urbanum).

Abbildung 13: Geblsch im 6stlichen Randbereich des Plangebiets

e Gebluschstreifen (BB1);
Hierunter fallt ein linearer Gebulschstreifen entlang eines Asphaltwegs.
Der Geholzbestand ist durch ausbreitungsstarke Straucher (vorwiegend Schwarzdorn und
WeilRdorn) gekennzeichnet, zudem zwei eingestreute Eichen mit Stammdurchmessern von
ca. 40 bzw. 30 cm.

Abbildung 14: Geblischstreifen mit Eichen entlang Asphaltweg
3 AT R .. BC SN _:- i ST i &
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Parallel zur StrafRe befindet sich am Rand der Wiesenflache ein linearer Geholzstreifen aus

jungen Kirschen (Prunus avium).

Abbildung 15: Geblischstreifen aus Kirschen
BT e s @

Fettwiese (EA1);

Im sudlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine rund 0,5 ha grofte Mahwiese.
Aufgrund des bei einer ersten Vegetationsaufnahme im August 2023 vorgefundenen Arten-
spektrums ist davon auszugehen, dass es sich um eine ,magere Flachland-Mahwiesen'
handelt, welche dem Biotoppauschalschutz nach § 30 BNatSchG unterliegt.
Zur Verifizierung muss aber eine weitere Vegetationsaufnahme im Frihjahr 2024 erfolgen,
welche den Frihjahrsaspekt abdeckt.

Auf der Wiese stocken einige Obstbaum-Hochstdmme (siehe ,BF4“).

Abbildung 16: Wiesenfléche mit Obstbaumbestand

Obstbaume (BF4);

Auf der Wiese stocken einige Obstbaum-Hochstamme:

- ein hochstammiger Birnbaum (Stammdurchmesser ca. 45 cm)
- zwei hochstammige Kirschen (Stammdurchmesser ca. 40 cm)
- eine halbstammige Kirsche (Stammdurchmesser ca. 40 cm)

- eine hochstammige Pflaume (Stammdurchmesser ca. 30 cm)

Die Baume werden nicht gepflegt.
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Abbildung 17:  Beispiele Obstbaumbestand

e Trockener (frischer) Saum bzw. linienférmige Hochstaudenflur (KBO);
Zwischen der Wiesenflache und einem Fulweg ist ein linearer Saumstreifen ausgepragt.
Der Vegetationsbestand ist relativ artenreich. Es dominieren Arten der BeifuR-Rainfarn-Ge-
sellschaft, zudem Relikte der Glatthaferwiesen. Bereichsweise treten Neopyhten
(Kanadische Goldrute) auf.
Es ist eine zunehmende Verbuschung (Waldrebe, Brombeere, Hartriegel u.a.) zu verzeich-
nen.
Typische Arten sind Beifufld (Artemisia vulgaris), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Schafgarbe
(Achillea millefolium), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Knauelgras (Dactylis glomerata),
Dost (Origanum vulgare), Wilde Méhre (Daucus carota), Ackerkratzdistel (Cirsium arvense),
Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Gewohnliche Wegwarte (Cichorium intybus)
Verbuschung: Waldrebe (Clematis vitalba), Brombeere (Rubus fruticosus), Schiehe (Prunus
spinosa), Hundsrose (Rosa canina)

Abbildung 18: Saumstrifen

e Betonmauer (HN4);
Im nordwestlichen Teil des Plangebiets verlauft durch die Hangzone héhenlinienparallel eine
ca. 1 m hohe Mauer aus Betonwinkeln. Auf diese wurde ein Stabgitterzaun aufgesetzt.

e Wohnbauflache (SBO);
In den Geltungsbereich aufgenommen wurden bestehende Wohnbaugrundstiicke. Diese
weisen FlachengréfRen zwischen etwa 800 m? bis 2.000 m? auf.
Die Nutzungstypen innerhalb der Wohnbauflachen kdnnen wie folgt differenziert werden:
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- Ziergarten (HJ1);

Die Freiflachen weisen den Charakter von Ziergarten auf. Typisch sind Rasenflachen,
(Schnitt-)Hecken aus Laub- und Nadelgeholzen, Laub- und Nadelbaume, Einzelstraucher
sowie Pflanzenbeete mit bodendeckenden Kleingehdlzen, Stauden usw.

Die meisten Garten weisen durch den Anteil an reifem Gehdlzbestand eine relativ struktur-
reiche Auspragung auf.

Die Garten werden Uberwiegend intensiv gepflegt. Teilflachen (auf Flurstiick 354/6 und
247/1) werden sehr extensiv gepflegt.

- Gebaude (HN1);
Hierzu gehoren die freistehenden Wohnhauser mit Grundflachen zwischen ca. 120 m? und
220 m? sowie Garagen bzw. Nebengebaude.

-Hofflachen (HTO);
Hierunter fallen befestige Zufahrten, Hof-/ Wegeflachen usw.

Abbildung 19: Beispiele fiir Wohnbaugrundstiicke

AuBerdem befinden sich sidlich und westlich des Plangebiets wohnbaulich genutzte Grund-
stiicke. Diese sind mit Einfamilien- und Mehrparteienhauser bebaut.

e Rasen (HM4);
Auf einer offenbar eingeebneten Flache im Anschluss an den ErschlieBungsweg zu einem
einzelnstehenden Wohnhaus befindet sich ein derzeitig ungepflegter Rasen.
Dort stockt eine Baumreihe aus Birken (siehe ,BF1%).

e Baumreihe (BF1);
Entlang des ErschlieBungswegs zu einem einzelnstehenden Wohnhaus stockt abschnitts-
weise eine Baumreihe aus sechs Birken (Betula pendula) im mittleren Bestandsalter.

o Gemeindestralle (VA3);
In den Geltungsbereich aufgenommen wurden Abschnitte der Stadtstrale ,Vierwinden-
hohe“. Zwischen den StralRenabschnitten im Westen und Osten des Plangebiets besteht
keine durchgangige Verbindung

Die Stralke ,Auf der Schiitzenhéhe* verlauft westlich des Plangebiets.
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o Feldwege, befestigt (VB1);
Hierunter fallen Privatwege zur ErschlieBung von Wohnbaugrundstiicken, in Fortflihrung der
StralBe ,Vierwindenhdhe®
Diese sind gepflastert oder teilweise wasserdurchlassig befestigt.

Abbildung 20: private ErschlieBungswege
e

&7

e Rad-/Fullweg (VB5);
Ein unbefestigter Ful3pfad (Erdweg) verlauft am norddstlichen Rand der Wiesenflache
Dieser verbindet StralRenabschnitte der ,Vierwindenhéhe“ im Westen und Osten des Plan-
gebiets.
Der Pfad weist eine weitgehend geschlossene Vegetation auf und ist verzahnt mit den an-
schlieBenden Saumstrukturen (siehe ,KBO®).

Abbildung 21: FuBweg mit begleitendem Saumstreifen

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist der Perlgras-Buchenwald
in der warmeliebenden Form.

Tierwelt

Im Zusammenhang mit der Bauleitplanung werden derzeitig faunistische Erhebungen zu ver-
schiedenen relevanten Tierartengruppen nach methodischen Standards durch Biologen
durchgefihrt.
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Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope, Planung vernetzter Bio-
topsysteme
Das Plangebiet tangiert keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,Mittelrhein“ (FFH-5510-301), um-
fasst den Rheinabschnitt in Hohe der Insel ,Graswerth” und ist mindestens etwa 520 m entfernt.

Im stdlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine rund 0,5 ha grofle Mahwiese.

Aufgrund des bei einer ersten Vegetationsaufnahme im August 2023 vorgefundenen Artenspek-
trums ist davon auszugehen, dass es sich um eine ,magere Flachland-Mahwiesen“ handelt,
welche dem Biotoppauschalschutz nach § 30 BNatSchG unterliegt.

Zur Verifizierung muss aber eine weitere Vegetationsaufnahme im Frihjahr 2024 erfolgen, wel-
che den Frihjahrsaspekt abdeckt.

Es befinden sich keine schutzwiirdigen Biotope bzw. Biotopkomplex laut Biotopkataster Rhein-
land-Pfalz innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs.

Unmittelbar 6stlich des Plangebiets befindet sich der schutzwiirdige Biotopkomplex ,Aufgelas-
sene Steinbriiche und Trockenbiotope am d&stlichen Ortsrand von Bendorf* (BK-5511-0509-
2006) mit einer GréflRe von 0,5 ha.

Beschreibung: Zwei seit Kriegsende aufgelassene Steinbriiche und eine natiirliche Felswand
mit angrenzenden Magerrasenbrachen, die infolge Brachfallens stark verfilzt und verbuscht
sind. Randlich Schlehen-Weil3dorn-Geblische. Der siidliche Steinbruch liegt in einem als Frei-
zeitgrundstiick (mehrere Zierteiche) genutzten Bereich.

Schutzziel: Erhalt und Wiederherstellung von artenreichen Trockenbiotopen; Biotoppflege auf
verbliebenen Magerrasenresten dringend erforderlich

Abbildung 22: schutzwiirdige Biotopkomplexe im Umfeld des Plangebiets, 0.M.4

4 Quelle: LANIS (www.naturschutz.rip.de)
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Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS), Kreis Mayen-Koblenz (Stand: 2020)
Die Zielekarte der VBS (Stand: 2020) trifft im Plangebiet folgende Darstellungen:

,Ubrige Wélder und Forsten* (biotoptypenvertragliche Nutzung)

~Wiesen und Weiden mittlerer Standorte* (biotoptypenvertragliche Nutzung)
»Siedlung” (biotoptypenvertragliche Nutzung)

Abbildung 23:  Ausschnitt aus der Zielekarte der VBS (unmafBstéblich)®
\ * s
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5 Quelle: https://Ifu.rlp.de/de/naturschutz/planungsgrundlagen/planung-vernetzter-biotopsysteme/
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2.2.1.2 Bewertung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Integrierte Biotopbewertung der Eingriffsfliche

Es werden nachfolgend zwei Biotopbewertungen des Schutzguts ,Biotope“ durchgefihrt:

Grundlagen sind

- zum einen die ortlich vorhandenen Biotop-/Nutzungstypen
- zum anderen der letzte rechtmaRiger Zustand unter Berlcksichtigung des bestehenden Bebau-
ungsplans ,Vierwindenhdhe*

Tabelle 5: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume* und seiner Funk-
tionen unter Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz“ (Grundlage: 6rtlich vorhandene Biotop-/Nutzungstypen):

Biotoptyp Code Biotopwert- | Wertstufe
punkte
gemal Bio-
topwertliste
Biotope
(Lebensraume):
Geblische mittlerer Standorte, BB9 13 mittel
sonstiges Gebusch frischer Standorte
Gebuschstreifen, BB1 15 hoch
mittlere Auspragung
Obstbaume, BF4 15 hoch
mittlere Auspragung
Obstbaume, BF4 18 sehr hoch
alte Auspragung
Baumreihe, BF1 15 hoch
mittlere Auspragung
Fettwiese, EA1 18 sehr hoch
artenreich
Trockener (frischer) Saum bzw. linienfor- KBO 16 hoch
mige Hochstaudenflur,
struktur- und artenreich
Gebaude HN1 0 sehr
Ziergarten, strukturarm HJ1 7 gering
Ziergarten, strukturreich HJ1 11 mittel
Hofplatz mit geringem Versiegelungsgrad, | HT2 3 sehr gering
geschotterter Belag oder wassergebun-
dene Decke
Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad HT1 0 sehr gering
Rasen HM4 gering
Feldweg, befestigt, VB1 sehr gering
geschotterter Belag oder wassergebun-
dene Decke
Rad-/Fulweg, VB5 9 mittel
unbefestigt (Sand-, Erd- und Graswege)
Gemeindestralle VA3 0 sehr gering
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Tabelle 6: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume* und seiner Funk-
tionen unter Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz“ (Grundlage: letzter rechtméaBiger Zustand unter Beriicksichtigung des beste-
henden Bebauungsplans ,,Vierwindenhéhe*)

- | Biotoptyp Code Biotopwert- | Wertstufe
punkte
gemal Bio-
topwertliste
Biotope
(Lebensraume):
Gebaude HN1 0 sehr gering
(hier: mégliche Uberbauung im Reinen
Wohngebiet)
Ziergarten, strukturarm HJ1 7 gering
(hier: nicht liberbaute Grundstiicksfldchen
mit Vorgaben zur gértnerischen Gestal-
tung)
Gemeindestralle VA3 0 sehr gering
(hier: StraBenverkehrsfidche/ Erschlie-
Bungsstralle)
Schutzgut Funktion Bewertung
Pflanzen Vielfalt von Pflanzenarten einschlieBlich der innerartlichen Viel- | mittel
falt

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Pflanzen*:

hervorragend (6): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hervorra-
gende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe Bedeutung
insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine mittlere Bedeutung
haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Pflanzenarten mit spezifischen Standortanspriichen ge-
ring (2): Standorte von Pflanzenarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine geringe Bedeutung
haben

sehr gering (1): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr geringe
oder keine Bedeutung haben

Schutzgut Funktion Bewertung

Tiere Vielfalt von Tierarten einschlief3lich der innerartlichen Vielfalt | ?

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,, Tiere“:

hervorragend (6): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die flr die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine hervorragende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
sehr hohe Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben
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2.2.2
2221

2222

hoch (4): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
mittlere Bedeutung haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Tierarten mit spezifischen Lebens-
raumanspriichen.

gering (2): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
geringe Bedeutung haben

sehr gering (1): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine sehr geringe oder fehlende Bedeutung aufweist.

Schutzgut Boden

Beschreibung Schutzgut Boden

Auf den planungsrelevanten Hangbereichen stehen als natiirliche Béden Lockerbraunerden aus
bimsasche-, 16ss- und schuttfihrendem Lehm (Hauptlage mit Lapilli) Gber Schuttlehm (Basis-
lage) uber tiefem Quarzit oder Quarzsandstein (Devon) an.

Innerhalb der Wohnbaugrundstlicke wurde der natlirliche Bodenaufbau vermutlich anthropogen
verandert. In den versiegelten und Uberbauten Bereichen wurden die 6kologischen Bodenfunk-
tionen beseitigt.

Bei einer Bebauung gemal’ den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans wiirde der An-
teil versiegelter Flachen zunehmen und entsprechend dkologische Bodenfunktionen beseitigt.

Bewertung Schutzgut Boden

Tabelle 7: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Boden” und seiner Funktionen unter Beriicksich-
tigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:

Schutz- Funktion Bewertung
| gut
Boden Natirliche Bodenfunktionen, sehr gering
Natirliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion, - mittel

Regler- und Speicherfunktion Wasser

Vielfalt von Bodentypen und Bodenformen sowie von Geotopen als | mittel
Ausdruck des natirlichen und kulturellen Erbes

11

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Natiirliche Bodenfunktionen ..... H
hervorragend (6): Béden mit hervorragender Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, z.B. besondere tief-
grindige, gut entwickelte Lossbéden ohne Stauwassereinfluss

sehr hoch (5): Boden mit sehr hoher Auspragung natiirlicher Bodenfunktionen, z.B. tiefgriindige, schwach stei-
nige, lehmige Tonbdden

hoch (4): Boden mit hoher Auspragung natirlicher Bodenfunktionen

mittel (3): Bdden mit mittlerer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen

gering (2): Béden mit geringer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, insbesondere durch Baumafinahmen
stark verénderte Bdden

sehr gering (1): Flache versiegelt oder befestigt

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Bodentypen .....“:

hervorragend (6): Auspragungen von Boden und Geotopen mit hervorragender wissenschaftlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie vom voélligen Verschwinden bedrohte
Bodentypen und Bodenformen.

sehr hoch (5): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit sehr hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtli-
cher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie stark gefahrdete Bodentypen und Bodenformen
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hoch (4): Auspragungen von Béden und Geotopen mit hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtlicher, kultur-
historischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

mittel (3): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit einer mittleren wissenschaftlichen, naturgeschichtli-
chen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung

gering (2): Auspragungen von Béden und Geotopen mit geringer bis fehlender wissenschaftlicher, naturge-
schichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung

sehr gering (1): Auspréagungen von Béden und Geotopen sehr geringer bis keiner wissenschaftlichen, natur-
geschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung

Schutzgut Wasser

Beschreibung Schutzgut Wasser
Das Gebiet liegt im Bereich der Grundwasserlandschaft der devonischen Schiefer und Grauwa-
cken.

Aufgrund der standortlichen Voraussetzungen ist in den Hangbereichen von einem hohen
Grundwasserflurabstand auszugehen. Feuchtezeigende Pflanzen treten nicht auf.

Der Rhein verlauft etwa 650 m stidwestlich des Plangebiets. Der vorgesehene raumliche Gel-
tungsbereich  liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. auBerhalb
hochwassergefahrdeter Gebiete.

Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Bei einer Bebauung gemal den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans wiirde der An-
teil versiegelter Flachen zunehmen, auf denen keine Versickerung stattfinden kann.

Hinsichtlich Starkregengefahrdung: siehe Schutzgut ,Mensch*

Bewertung Schutzgut Wasser

Tabelle 8: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Wasser” und seiner Funktionen unter Beriick-
sichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Wasser Funktionen fir den Naturhaushalt, die sich aus der Qua- | -
litdt und  Quantitdtt der  Oberflachengewasser
einschlieBlich der natirlichen Selbstreinigungsfahigkeit
der FlieRgewasser ergeben

Funktionen fir den Naturhaus halt, die sich aus der Qua- | mittel
litdt und Quantitat des Grundwassers ergeben

Hochwasserschutzfunktion und Funktionen im Nieder- | -
schlags-Abflusshaushalt (Retentionsfunktion)
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2.24 Schutzgut Klima/Luft

2.2.41 Beschreibung Schutzgut Klima/ Luft
Makroklima:
Bendorf liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas und
dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.
Das Mittelrheinisches Becken weist eine besondere Temperaturgunst auf.
Lokalklima/ Kleinklima:
Das Mittelrheinische Becken, in dessen Randbereich sich das Plangebiet befindet, wird als ,kli-
matischer Wirkraum® eingestuft und gehért zu den Rdumen und Siedlungsflachen, die thermisch
stark belastet sind.
Die Freiflachen im Plangebiet zeichnen sich durch gewisse klimameliorative Gunstwirkungen
(Frischluftbildung, Luftreinhaltung u.a.) aus.
Sich bildende Frisch-/Kaltluft flieBt den topografischen Bedingungen entsprechend hangab-
warts in Richtung Stidwesten und somit partiell zunachst in Richtung von Siedlungsflachen ab.
Eine Barriere des Kaltluftabflusses ergibt sich durch die stidwestlich verlaufende Autobahn.
Bei einer Bebauung gemaf den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans wiirde der Frei-
flachenanteil gegentiber dem derzeitigen Zustand deutlich reduziert.
Das Plangebiet befindet sich laut Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017
teilweise in einem groRraumig abgegrenzten ,Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion®. Als
Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind im Raumordnungsplan die thermisch stark
belasteten Raumen sowie die klimatisch sensiblen Tallagen festgelegt. In diesen Raumen be-
stehen besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen
sich hier nicht verschlechtern.
Immissionen:
Gerausch- und Schadstoffemissionen ergeben sich insbesondere durch Kfz-Verkehr auf der
etwa 50 m sidwestlich des Plangebiets verlaufenden Autobahn BAB 48.

2.2.4.2 Bewertung Schutzgut Klima/ Luft

Tabelle 9: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Klima*® und seiner Funktionen unter Beriicksich-
tigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz"*:
Schutzgut Funktion Bewertung
Klima klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen sehr gering- ge-
ring
Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -spei- | gering-mittel
cher

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen“:
hervorragend (6): mit Wirkung fiir den stark belasteten Siedlungsraum: besonders leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder besonders leistungs-
fahige Freirdume und Freiflachen

sehr hoch (5): mit Wirkung fur den stark belasteten Siedlungsraum: leistungsféhige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

hoch (4): mit Wirkung fir den maRig belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freirdume und
Freiflachen

mittel (3): mit Wirkung fir den unbelastetem/gering belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Frei-
raume und Freiflachen jeweils
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2.2.5
2.2.51

gering (2): weniger leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss
oder Luftleitbahnen oder weniger leistungsfahige Freirdume und Freiflachen oder kein Bezug zu einem Sied-
lungsraum

sehr gering (1): fehlende Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete oder fehlende Freiraume und Freiflachen

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -speicher*:
Die Klassifizierung der Klimaschutzfunktion erfolgt nach den Kohlenstoffvorraten in ,Corg-Vorrate in t/ha“ bis
max. 200 cm Bodentiefe.

hervorragend (6): > 200 t/ha; Moore

sehr hoch (5): > 150 — 200 t/ha; entwasserte/degradierte Moore, Auenbdden, Kolluvisole, Gleye

hoch (4): > 100-150 t/ha; Tschernoseme, Parabraunerden, Rigosole, Pseudogleye

mittel (3): > 50 — 100 t/ha; Braunerden, Regosole

gering (2): >0 - 50 t/ha; teilversiegelte Flachen, Ranker, Syroseme; Standorte mit geringen Senkenpotenzialen,
z. B. extensive Ackerstandorte geringer Bodenzahlen

sehr gering(1): 0 t/ha; versiegelte Flachen

Schutzgut Landschaft

Beschreibung Schutzgut Landschaft

Nach den Darstellungen des ,Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz* befindet sich
das Plangebiet im Randbereich des Landschaftsraums ,Ehrenbreitsteiner Randterrasse” und
liegt zudem innerhalb der Stadtlandschaft ,Koblenz-Neuwied-Andernach®.

Bei der Ehrenbreitsteiner Randterrasse handelt es sich um eine von mehreren Kerbtélern zer-
schnittene Hauptterrasse des Rheins. Der Landschaftsraum ist stark besiedelt. Entlang des
Rheins liegt ein nahezu durchgangiges Siedlungsband als Teil der Stadtlandschaft ,Koblenz-
Neuwied-Andernach vor. Die Siedlungsflachen haben sich aber auch weit in die Hanglagen
erstreckt. Die unbebauten Bereiche werden tiberwiegend als Griinland genutzt. Charakteristisch
sind die relativ groRen Besténde an Streuobstwiesen.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich am siddstlichen Sied-
lungsrand der Stadt Bendorf auf einer stark geneigten Hangzone. Neben bestehenden
Wohnbaugrundstiicken befinden sich brachliegende, gehodlzbestandene Freiflachen sowie eine
Wiese mit Obstbaumbestand innerhalb des Plangebiets.

Die Geholzbestande im Plangebiet kdnnen sich frei entwickeln. Uberwiegend handelt es sich
um dickichtartige Bestéande aus ausbreitungsstarken Strauchern, in welche vereinzelt altere Ein-
zelbaume eingestreut sind. In den Randbereichen wirken sich vereinzelte Ablagerungen von
Gartenabfallen und Hausmill nachteilig aus.

Eine kulturlandschaftlich typische, erlebniswirksame Struktur bildet eine Wiese mit einem Be-
satz aus einigen grofkronigen Obstbdumen im sldoéstlichen Teil des Plangebiets.
Zusatzstrukturen bilden blutenreiche Sdume.

Die Bebauung innerhalb des Plangebiets ist durch freistehende Einfamilienhauser mit angeglie-
derten Zier-/Freizeitgarten gekennzeichnet.

Insgesamt ergibt sich durch das Nebeneinander verschiedener, teils naturnaher Vegetations-
auspragungen und Nutzungstypen ein relativ vielfaltiger Charakter.

Das Plangebiet leitet vom Siedlungsbereich (iber in die hangseitig an Bendorf anschlieRende
Kulturlandschaft im Bereich des ,Vierwindenbergs®, welche sich durch Grinlandflachen im Ver-
bund mit Geholzstrukturen (Geblsche, Obstbaumbestéande) auszeichnet, sowie in einen
vorwiegend gehdlzbestandenen Gelandeeinschnitt in Richtung Weitersburg.

Die etwa 50 m suidwestlich des Plangebiets verlaufenden Autobahn BAB 48 bewirkt eine deut-
liche akustische Vorbelastung.
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Die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Stra3en und die ErschlieBungswege im Ge-
biet sind dagegen nur maRig befahren.

Die topografische Lage des Plangebiets auf der nach Sidwesten exponierten, zur ,Vierwinden-
hohe*“ ansteigenden Hangzone erlaubt partiell gute Ausblicke Uber das Mittelrheinische Becken.

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung im Umkreis sind die
Burg und das Schloss Sayn, die Abtei Sayn und die Sayner Hitte. Zu diesen bestehen vom
Plangebiet jedoch keine Sichtbeziehungen.

Bei einer Bebauung gemal den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans wiirde sich das
ortliche Erscheinungsbild deutlich verandern. Das Plangebiet ware vollstandig mit Wohnh&u-
sern bebaut.

Bewertung Schutzgut Landschaft

Tabelle 10:  Bewertungsrahmen des Schutzgquts ,,Landschaftsbild” und seiner Funktionen unter
Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:
Schutzgut Funktion Bewertung

Landschafts- Vielfalt von Landschaft als Ausdruck des nattirlichen und kul- | mittel-hoch
bild turellen Erbes

Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von | mittel
Landschaft einschlieflich landschaftsgebundener Erholung

Erldauterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Landschaft...“:

hervorragend (6): eine Landschaft von europaweiter Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder auf-
grund einer hervorragenden Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie, wie
sie z. B. im Biospharenreservat oder UNESCO-Weltkulturerbe zu erwarten sind.

sehr hoch (5): eine Landschaft von sehr hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund
einer sehr hohen Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie wie sie z. B. in
Landschaftsschutzgebieten, Naturparken und historischen Kulturlandschaften der Regionalplanung zu erwarten
sind.

hoch (4): eine Landschaft von hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund einer hohen
Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie

mittel (3): eine Landschaft mit einer mittleren Auspragung mehrerer wertbestimmender Merkmale der in Spalte
3 genannten Landschaftskategorien

gering (2): eine Landschaft mit wenigen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3 genannten Landschafts-
kategorien

sehr gering (1): eine Landschaft mit sehr wenigen oder keinen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3
genannten Landschaftskategorien

Erlauterung des Bewertungsrahmens ,,Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens...“:
hervorragend (6): Landschaftsbildeinheit mit herausragender Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen
von Natur und Landschaft, z. B. Seen, Moore

sehr hoch (5): Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung fir das Erleben und Wahrnehmen von Natur
und Landschaft, z. B. groR¥flachige, weitgehend ungestérte Waldgebiete mit charakteristischen Waldtypen und
weiteren Elementen wie Felsen oder naturnahen Bachlaufen; Raume in weitrdumigen offenen, ackerbaulich
gepragten Kulturlandschaften mit Griinlandauen und weiteren fir den konkreten Raum typischen Landschafts-
elementen

hoch (4): Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung flir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und Land-
schaft, z. B. Rdume in semi-urbanen Landschaften mit Landschaftselementen, die deren Eigenart betonen und
zur landschaftsgebundenen Erholung besonders geeignet sind; Gebiete in strukturreichen Mittelgebirgen mit
typischem Wechsel von Ackerbau, Griinland und Wald einschlieBlich gliedernder Gehdlze

mittel (3): Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. monostrukturierte Walder oder reliefarme Ackerlandschaften ohne Strukturierung durch Ge-
wasser oder Geholze

gering (2): Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung fur das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. urbane/semi-urbane Landschaften mit geringem Freiraumanteil und mit geringer stadtebauli-
cher Attraktivitat
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2.2.6 Schutzgut Mensch
2.2.6.1 Beschreibung Schutzgut Mensch

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzgiter wird fir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
»-Mensch und Gesundheit® auf diese sonstigen Schutzglitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Immissionen
Gerausch- und Schadstoffemissionen ergeben sich insbesondere durch Kfz-Verkehr auf der
etwa 50 m stidwestlich des Plangebiets verlaufenden Autobahn BAB 48.

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung

Abgesehen von einem Fuliweg und einer Ruhebank befinden sich keine Einrichtungen fir die
Erholungs-/Freizeitnutzung im Plangebiet.

Die geholzbestandenen, naturnahen Freiflachen sind als siedlungsnahe, naturbelassene Areale
derzeitig potenziell fir spielende Kinder 0.3. attraktiv.

Die Garten weisen Bedeutung auf fiir Freizeitgestaltung der Eigentimer

Radonbelastung
Die Radonkonzentration im Plangebiet liegt bei 30,8 kBg/m?3, das Radonpotential betragt 31,86.

Gefahrdung durch Starkregen

Gemal der Starkregenkarte Rheinland-Pfalz’ kommt es innerhalb eines in Nordost-Sidwest-
Richtung durch das Plangebiet verlaufenden Gelandestreifens zu geringen bis hohen Abfluss-
konzentration bei Starkregenereignissen.

Abbildung 24: Auszug aus der Starkregenkarte RLP, o.M.
AN ‘ﬂ\' ‘w\'g'ﬂ#“"

o

6 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt. Online unter: https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissions-
schutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/ (letzter Aufruf 04.09.2023)

7 Quelle: Kartenviewer des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat. Online unter: https://was-
serportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/ (letzter Aufruf 04.09.2023)
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& Wirkungsbereiche: Pot. Uberflutung an Tiefenlinien
v,
[¥] & Sturzflut-Entstehungsgebiete Bergland, Abflusskonzentration nach EZG
-sehr hoch (EZG > 50.000 m?)
.hoch (EZG 10.000 - 50.000 m?)
méahig (EZG 5.000 - 10.000 m?)
gering (EZG 2.500 - 5.000 m?)

Auch laut der Karte ,Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen des Beitrags ,Hochwas-
servorsorge durch Flussgebietsentwicklung — Stadt Bendorf* besteht in diesem Gelandestreifen
eine maRige bis hohe Wahrscheinlichkeit einer Gefahrdung durch Sturzfluren bei Starkregen.

Abbildung 25:  Auszug aus der Karte ,Geféhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen®, o. M.8
) i 5 ¥ -~

Land- und Forstwirtschaft

Im sudlichen Teil des Plangebiets befindet sich eine Wiesenflache. Laut bestehendem Bebau-
ungsplan ist in diesem Bereich bereits ein ,Reines Wohngebiet* festgesetzt.

Forstwirtschaftlich genutzte Flachen sind nicht betroffen. Der Gehdlzbestand ist durch den be-
stehenden Bebauungsplan bereits als Wohngebiet ausgewiesen.

8 Quelle: Hochwasservorsorge durch Flussgebietsentwicklung — Stadt Bendorf. Bearbeitung: BGH plan GmbH (Auftraggeber:
Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz). Stand: Juni 2017
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2.2.6.2 Bewertung Schutzgut Mensch

Tabelle 11: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprdgung und Schutzwiirdigkeit/ Schutzbed(irf-
tigkeit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Erholungsfunktion gering-mittel mittel
e Ungestodrtheit von Immissionen gering-mittel hoch
e Forst- und Landwirtschaft mittel mittel-hoch
2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-

24

2.41

2.4.2

fuhrung der Planung (Nullvariante)

Grundsatzlich gelten bei Nichtdurchflihrung der vorliegenden Planung die Vorgaben bzw. Fest-
setzungen des bestehenden Bebauungsplans.

In den bislang nicht Gberbauten, aber bereits als ,Reines Wohngebiet* ausgewiesenen brach-
liegenden Geholzflachen wiirde sich eine bauliche Entwicklung nachteilig auf den derzeitigen
Zustand von Naturhaushalt und Landschaftsbild auswirken.

Bei einer ganzlich ausbleibenden Umnutzung des Gelandes wird sich die biodkologische Funk-
tion der Geholzstrukturen im Plangebiet mit zunehmendem Reifegrad tendenziell ansteigen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung beinhalten.

Die Intensitat der vorhabenbedingten Wirkungen bei den Schutzgitern ,Pflanzen, Tiere, Le-
bensraume®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima, Luft* und “Landschaftsbild® wird gemal dem
.Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*“ durch die
drei Wirkungsstufen gering, mittel und hoch ausgedrickt.

Sie wird anhand der Starke, Dauer und Reichweite des Eingriffs in Relation zur Empfindlichkeit
der betroffenen Schutzgiter gegentiber dem Eingriff festgelegt.

Fir die Bewertung der Wirkintensitat bei Biotopen ist davon auszugehen, dass die Wirkstufe Il
(hoch) immer dann gegeben ist, wenn im Vergleich der Situation vor und nach dem Eingriff ein
anderer Biotoptyp vorliegt (unmittelbare Wirkung). Dies stellt den Regelfall dar.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

Boden

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.
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2.4.3 Wasser

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

2.44 Klimal Luft

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

2.4.5 Landschaftsbild

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

2.4.6 Mensch und Gesundheit

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

2.4.7 Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemal 12. BImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Be-
triebsbereiche® etwa 2,5 km entfernt auf der anderen Rheinseite in Koblenz-Kesselheim, so
dass von einem angemessenen Abstand auszugehen ist. Es handelt sich um ein Tanklager.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets
des Rheins bzw. aufterhalb des hochwassergefahrdeten Gebiets.

Die geplante wohnbauliche Nutzung selbst weist kein besonderes Risiko fiir von der Flache
bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfalle auf.

Gemal der Starkregenkarte Rheinland-Pfalz® kommt es innerhalb eines in Nordost-Stidwest-
Richtung durch das Plangebiet verlaufenden Gelandestreifens zu geringen bis hohen Abfluss-
konzentration bei Starkregenereignissen.

2.4.8 Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Ein artenschutzrechtlicher Beitrag hinsichtlich der Belange nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatschG wird im weiteren Verfahren erstellt.

2.4.9 Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

2.4.10 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

9 Quelle: Kartenviewer des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat. Online unter: https://wasserportal.rip-
umwelt.de/servlet/is/10081/ (letzter Aufruf 28.10.2021)
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2.5

2.6

2.7

2.8

29

2.9.1

2.9.2

293

294

Darstellung der Eingriffsschwere (erwartete Beeintrachtigungen) an-
hand der Biotope und der Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

Schutzgutbezogene Bewertung der Eingriffsschwere

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemal dem ,,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz”

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung - Her-
leitung der MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden, Hinweise auf etwaige
Schwierigkeiten

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.

Referenzliste der Quellen

Die Angaben werden im Verlauf des weiteren Verfahrens erganzt.
Bendorf, den

(Christoph Mohr) Birgermeister
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