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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite |

»Vierwindenhéhe*, 6. Anderung und Erweiterung — Stadt Bendorf Juli 2025
Stadt: Bendorf
Gemarkung: Bendorf Flur: 5

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Okto-
ber 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S.
540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
58) geandert worden ist

e Bundesfernstrallengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt mehrfach geandert, § 64
neu gefasst und §§ 64a bis 64d sowie die Anlage neu eingefiigt durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Ge-
setzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
20.12.2024 (GVBI. S. 473)

e LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 68 des Gesetzes vom
20.12.2024 (GVBI. S. 473)

e \Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 2015 (GVBI. S.127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

e Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25.07.2023 (GVBI. S. 207)

e Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 30. September 2021 (GVBI. 2021,
550), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. November 2023 (GVBI. S. 367)

¢ Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475)

Zusatzliche Grundlagen des Bebauungsplanes:
e DIN 18915:2018-06 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten)

e DIN 18916:2016-06 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und Pflanzarbeiten)

e DIN 18917:2018-07 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und Saatarbeiten)

e DIN 18920:2014-07 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumalRnahmen)

e DIN 19731:2023-10 (Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut)

e DIN 4020:2010-12 (Geotechnische Untersuchungen flr bautechnische Zwecke - Ergdnzende Regelungen zu
DIN EN 1997-2),

e DIN 1054:2021-04 (Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen zu DIN EN 1997-
1)

e DIN EN 1997-1:2014-03 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik-Teil 1: Allgemeine Regeln)

e DIN EN 1997-2:2010-10 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 2: Erkundung und Untersuchung
des Baugrunds)

e DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen)

e DIN 4109-2:2018-01 (Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen)

Hinweis:

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften) kdnnen bei
der Stadtverwaltung Bendorf, Im Stadtpark 1-2, 56170 Bendorf wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

§ 1 Abs. 6 BauNVO

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1
und 3 BauNVO (tlw.):

o Wohngebaude,

o Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

Ausnahmsweise zulassig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
o sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 (tlw.) und Abs. 3 Nr. 1 und 3 bis 5

BauNVO:

o Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke,
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o Anlagen fur Verwaltungen

o Gartenbaubetriebe und Tankstellen

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.21 Eintragungen in der Planzeichnung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO
Uberschreitung der festgesetzten Grundflache:
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
Die festgesetzte GRZ von 0,4 darf durch

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

um bis zu 50 % - und damit héchstens bis zu einer GRZ von 0,6 - Giberschritten werden.

Eine Uberschreitung tiber 0,6 ist nicht zulassig.

Uberschreitung der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse:

In den ,Allgemeinen Wohngebieten‘ mit einer festgesetzten Gebaudehdhe von 10,7/9,7 m tber
Verkehrsflache kann aus topografischen Griinden im Untergeschoss ein Vollgeschoss entste-
hen. Dieses wird nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise nicht auf die Zahl der Vollgeschosse
angerechnet, sofern als Voraussetzung hierfir alle tibrigen Festsetzungen des Malles der bau-
lichen Nutzung, insbesondere die Hohe baulicher Anlagen, eingehalten wird.

Das naturliche Gelande und das modellierte Gelande sind im Bauantrag anzugeben.
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1.2.2

1.3

Hohe baulicher Anlagen, Gebaudehohe
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Gebaudehohe (gemessen in Meter) darf im gesamten Plangebiet die als Hochstgrenze fest-
gesetzten Hohen in den Nutzungsschablonen nicht Gberschreiten.

Fir Gebaude mit Dachern mit einer Neigung zwischen 22° und 42° gelten die vorderen Mal3an-
geben in den Nutzungsschablonen und fiir Gebaude mit flachgeneigten Dachern (< 22°) oder
Flachdachern gelten die hinteren MafRangaben.

MaRgebender unterer Bezugspunkt fur die zulassige Héhe baulicher Anlagen ist in den ,Allge-
meinen Wohngebieten' mit dem Zusatz ,0ber Stralle” in der Nutzungsschablone die
StralRendeckenhdhe der Strallengradiente in StralRenmitte nach Endausbau in der Mitte der
Grenze des Baugrundstucks zur erschlieenden 6ffentlichen StralRenverkehrsflache.

Baugrundstiick

Baugrundstiick Baugrundstick
Fan P
T %)

Erschliefungsstralie Erschlieffungsstralle -
ErschlieBungsstralie

Die Planhéhen der Strafiengradiente in Stralenmitte kdnnen der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans entnommen werden.

Zur Ermittlung der Stralendeckenhdhe der Stralkengradiente in der Mitte eines Baugrundstiicks
ist zwischen den beiden nachstgelegenen MalRangaben in der Planzeichnung zu interpolieren.

Bei zwei angrenzenden ErschlieBungsstralien (Eckgrundstlicke) ist die mal3gebliche Bezugs-
stral3e in der Planzeichnung mit einem roten Pfeil — markiert.

Bei Gebauden mit einer Dachneigung = 22° wird als oberer Bezugspunkt fur die Gebdudehthe
(GH) die Oberkante Dachhaut am First festgesetzt.

Bei Gebauden mit einer Dachneigung < 22° wird als oberer Bezugspunkt flir die Gebaudehdhe
(GH) die Oberkante Dachhaut am First festgesetzt oder Oberkante Attika bei Flachdachern fest-
gesetzt. Bei Gebauden mit Flachdach und flachgeneigten Dachern < 22° Dachneigung wird eine
um 1,0 m niedrigere Gebaudehdhe als bei Gebauden mit einer Dachneigung = 22° festgesetzt.

Uber die maximale Gebaudehohe hinaus sind einzelne technische Anlagen bzw. untergeord-
nete Dachaufbauten wie Aufzugsschachte, Treppenhauser und Schornsteine bis zu 5 gm
Grundflache ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 1,5 m Uber der festgesetzten H6he hinaus
zulassig. Anlagen fiir die Nutzung solarer Strahlungsenergie dirfen auf Flachdachern die fest-
gesetzte Attikahohe um max. 50 cm Uberschreiten.

Bauweise und Hausformen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand
festgesetzt. Die Abweichung zur offenen Bauweise besteht in der Regelung der abweichenden
maximalen Gebaudelange.
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1.4

1.5

Die Gebaudelange wird wie folgt festgesetzt:
e Einzelhdusern maximal 18 m
e Doppelhaushalften maximal 11 m

e Gebauden in einer Hausgruppe oder Kettenhausreihe maximal 10 m und maximal 32 m
fur die Hausgruppe oder Kettenhausreihe
Die Gebaudelange wird gemessen an der stral3enseitigen Fassade des Hauptgebaudes ohne
Nebenanlagen und angebaute Garagen.

Es werden keine Haustypen festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig, sofern landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Bei der Errichtung von Garagen und Carport mit mindestens einer geschlossen Seitenwand
muss die Garagen-/Carportvorderkante einen Mindestabstand von 5,0 m zur StraRenbegren-
zungslinie einhalten, sofern die Garagen-/Carporteinfahrt direkt zur Stralle fiihrt.

Sofern die Garagen-/Carporteinfahrt nicht direkt zur StraRe ausgerichtet ist, kann der Mindest-
abstand auf 3,0 m zur Strallenbegrenzungslinie reduziert werden.

Bei Eckgrundstiicken ist zwischen Garagen-/Carportseitenwand und StralRenbegrenzungslinie
ein Abstand von zusatzlich mindestens 1 m einzuhalten.

Offene Carports (lUiberdachte Stellplatze ohne Seitenwande) und Stellplatze sind auch im Be-
reich zwischen StralRenbegrenzungslinie und Uberbaubarer Flache (ohne Abstand zur
Strallenbegrenzungslinie) zulassig.

Nebenanlagen
§ 14 BauNVvVO

Nebenanlagen sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen gemal § 23 Abs. 5
BauNVO zulassig, soweit sonstige rechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen.

Im Bereich zwischen Begrenzungslinie der Verkehrsflache und vorderer Baugrenze sind Ne-
benanlagen als Gebaude (auch genehmigungsfreie) nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind
Uberdachte oder geschlossene Abstellanlagen fiir Fahrrader bis zu einer Grundflache von 4 m?
und Einhausungen von Abfallsammelbehaltern bis zu einer Grundflache von 3 m2.

Ebenfalls zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zulassig sind mit dem
Gebaude verbundene Abstellanlagen fir Fahrrader, Gartengerate etc. bis zu einer Grundflache
von 7 m2.

Freie Terrassen und mit dem Gebaude verbundene Terrassen sind auch aufterhalb der Uiber-
baubaren Grundstlicksflache zulassig. Terrassen dirfen nicht unterkellert sein.

Anlagen, die der Versorgung mit Elektrizitdt und Warme (Transformatorenstationen) dienen,
sind innerhalb des Plangebietes allgemein zulassig.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Hochstzulassige Zahl an Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Héchstzahl der Wohnungen pro Gebaude ist den Nutzungsschablonen zu entnehmen. Fir
Doppelhaushalften oder ein Gebaude in einer Hausgruppe bzw. einer Kettenhausreihe wird je-
weils 2 Wohneinheiten als Hoéchstmal festgesetzt.

Sichtfelder
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen ,Sichtfelder” sind von jeder Sichtbeeintrachtigung frei-
zuhalten. Anpflanzungen, Einfriedungen und Erdaufschittungen dirfen im Bereich der
~oichtfelder eine Hohe von 0,6 m Uber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstrafe an keiner
Stelle Uiberschreiten. Dies gilt nicht flr hochkronige Baume (siehe hierzu Festsetzung Nr. 2.1.3
Einfriedungen).

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen
§ 9Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz vor Schaden durch Starkregen
§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB

Raume unterhalb des Erdgeschosses sind vor Schaden durch Starkregenereignisse zu schiit-
zen (z.B. feste Kellerfenster, Aufkantungen um Lichtschachte, druckdichte Turen und
Druckdichte Mauerdurchlasse fur Kabel und Leitungen).

MaRnahmen fir den Einsatz von solarer Strahlungsenergie
§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Bei der Errichtung von Gebauden aller Art und sonstigen baulichen Anlagen, die Gber Dacher
verflgen (z.B. Carports), sowie deren baulicher Erweiterung sind bauliche und technische Maf3-
nahmen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie auf mindestens 50 % der
Solareignungsflache vorzusehen. Hiervon ausgenommen sind Gartenhauser. Regelungen aus
dem Energiefachrecht oder aufgrund von stadtebaulichen Vertragen, die Uber obige Festset-
zung hinausgehen, bleiben unberihrt.
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111  Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.11.1 Passive LarmschutzmafBnahmen (Innenwohnbereiche)

Innerhalb der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind
bei der Neuerrichtung von Gebauden zum Schutz vor Au3enlarm die AulRenbauteile schutzbe-
dirftiger Raume so auszufiihren, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderun-
gen“ vom Januar 2018 in Verbindung mit DIN 4109-2 vom Januar 2018 (Bezugsquelle: Beuth
Verlag GmbH, Berlin) eingehalten werden.

Die Themenkarten, basierend auf der Schalltechnischen Untersuchung von Pies Consulting,
zeigen die Larmpegelbereiche in dB(A) fur schutzbedulrftige Raume.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten BauschallddmmmalRe R’y ges der Aullenbau-
teile von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich unter Berticksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach folgender Gleichung:

R w,ges — Lq — Kraumart

mit:
R'w,ges  gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Malf in dB
La maRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 [6] in dB
KRaumart ~ Korrektur Raumart
Kraumart = 25 dB  flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB  flir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB  fiir Blrordume und Ahnliches;

Mindestens einzuhalten sind:
R'w, ges. = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges. =30 dB  fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Be-
herbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blirordume und Ahnliches.

Fir die in den Themenkarten aufgefihrten Larmpegelbereiche ist der malRgebliche AuRenlarm-
pegel Lafir die Berechnung nach DIN 4109-1 (2018) Tabelle 7 wie folgt festgelegt:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Au3enlarmpegel in La in dB (A)
Il 60
I 65
\% 70
\Y 75
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1.11.2

Die Festsetzung gilt fir neuerrichte Gebaude und fir nach Landesbauordnung genehmigungs-
pflichtige Nutzungsanderungen in Richtung einer stérempfindlicheren Nutzung (z.B. Blro zu
Wohnraum).

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfah-
ren nach DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfillung der Anforderungen® (Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.

Zum Schlafen genutzte Rdume in Bereichen mit einem Beurteilungspegel von L, > 50 dB(A)
nach Anlagen 5 bis 7 sind mit Liftungsanlagen auszustatten. Sofern zu Belliftungszwecken
Fenster in Bereichen mit einem Beurteilungspegel von L, > 50 dB(A) erforderlich sind, kdbnnen
diese nach § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass vor dem
Fenster des schlafgenutzten Raumes aufgrund von abschirmenden Wirkungen ein Beurtei-
lungspegel von L, < 50 dB(A) nicht Gberschritten wird oder der entsprechende Raum tber ein
weiteres Fenster verfiigt, vor dem ein Beurteilungspegel von L, < 50 dB(A) eingehalten wird.

Hinweis:
Details kdnnen der Schalltechnischen Untersuchung von Pies Consulting vom 15.03.2024 ent-

nommen werden. Beziiglich der vorstehend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Januar 2018 verwiesen.

Die DIN kann bei der Stadtverwaltung Bendorf wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Planerische LarmschutzmaBnahmen und Schutz der AuBRenwohnbereiche

Offene AuRenwohnbereiche auf Hohe des Dachgeschosses (ab 8,4 m Uber natiirlichem Ge-
lande) sind sudlich der Grenzwertlinie fur Mischgebiete (siehe Anlage 8) unzulassig.
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2.1

211

21.2

213

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme oértlicher Bauvorschriften gemal3 § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB
in den Bebauungsplan

Gestalterische Festsetzungen

Dachgestaltung

Dachform und Dachneigung

Es sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 42° zulassig. Versetzte Satteldacher
sind bis zu einem Versatzmal} von 1,50 m zulassig.

Décher mit innenliegenden Traufen (Schmetterlingsdacher) sind unzulassig.

Gestaltung des obersten Geschosses

Bei Gebauden mit flachgeneigten Dachern (< 22°) oder Flachdachern mit zwei Vollgeschossen
und einem Staffel-/ Dachgeschoss, das kein Vollgeschoss ist, muss die Wand des Staffel-/
Dachgeschosses gegentiber der Auflenwand des daruntergelegenen Geschosses zur stral3en-
seitigen Fassade und zur Talseite um mind. 1,0 m zurtickspringen. Bei Eckgrundstiicken muss
der Versatz des Staffelgeschosses zu beiden stralRenseitigen Fassaden erfolgen.

Dacheindeckung

Es sind alle Dachfarben zulassig. Spiegelnde und hochgléanzende Dacheindeckungen sind nicht
zulassig. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig, soweit diese Anlagen auf den
vom Offentlichen Raum aus einsehbaren Dachflachen in der gleichen Neigung wie das Dach
flach auf dem Dach errichtet werden. Auf Flachdachern dirfen Anlagen zur Nutzung der Solar-
energie aufgestandert errichtet werden.

Fassadengestaltung

Im Plangebiet sind leuchtende, glanzende und spiegelnde Materialien, Beschichtungen bzw.
Farbgebungen nicht zulassig. Ausgenommen sind, Glasteile an Fenstern und Tiren sowie An-
lagen zur Nutzung von Sonnenergie.

Fassadenflachen, die auf einer Ladnge von mehr als 6,00 m keine Offnungen aufweisen, sind
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Es ist mindestens eine Rank- oder Kletterpflanze
je angefangene 2,00 Ifm Fassadenlange zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Einfriedungen und Stutzmauern

Einfriedungen und Stiitzmauern sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und bis zu einer
Tiefe von 3,0 m entlang der an die ErschlieRungsstralle stolRenden seitlichen Grundstiicksgren-
zen bis max. 1,5 m Hoéhe zulassig. Fir die Ermittlung der H6he von Einfriedungen oder
Stitzmauern ist die angrenzende Stralenoberkante mafigebend.

Einfriedungen und Stiitzmauern sind entlang Nachbargrenzen und zur freien Landschaft bis

max. 2,0 m Héhe zulassig. Fir die Ermittlung der H6he von Einfriedungen oder Stitzmauern ist
das natirliche Gelande malgebend.
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21.4

21.5

2.2

Uber einer Stiitzmauer ist eine zusétzliche Einfriedungsmauer nur bis zu der festgesetzten Ge-
samthdhe von Stitz- und Einfriedungsmauer zusammen von 1,5 m bzw. 2,0 m zulassig.

Einfriedungen sind mit Ausnahme von Mauern in einem Abstand von mind. 10 cm Uber Gelande
zu errichten, um die Durchlassigkeit fir Kleintiere zu gewahrleisten.

Begriinungen dirfen jeweils unter Beachtung der gesetzlichen Pflanzabstande nach Landes-
nachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) darlber hinausgehen. Zu den Wirtschaftswegen sind die
Grenzabstande nach § 42 LNRG einzuhalten.

Festsetzung 1.7. (Sichtfelder) ist stets zu beachten.
Die Verwendung von

- Faserzementplatten

- Schilfrohrmatten

- Metall in Form von Profilblechen

- Baustahl als Einfriedungsmaterial

ist unzulassig.

Gestaltung der Vorgartenzone

Die Vorgartenflache darf zu maximal 50 % durch notwendige offene Stellplatze, Hauszugange
oder Abfallbehalterstandorte versiegelt werden. Mindestens 50% der Vorgartenflache ist dauer-
haft mit bodendeckender, standortgerechter Vegetation (Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Geholze) zu begriinen und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen. Die Anlage von Schotter- und Kiesflachen und sonstigen Steinflachen sowie Folien-
und Vliesabdeckungen ist unzulassig.

Abfallbehalterplatze

Standorte von Millbehaltern sind so anzuordnen, dass sie von den angrenzenden Verkehrsfla-
chen nicht eingesehen werden kénnen. Nach Mdglichkeit sind die Millbehalter in Millrdumen
oder Millschranken unterzubringen, die z. B. in geplante Garagenbauten oder Nebengebaude
einzubeziehen sind. Offene Standorte sind in einer Héhe von ca. 1,30 m durch dichte Eingri-
nung oder Einfassung mit zu begriinenden Holz- oder Betonpalisaden einzufrieden.

Zahl der Stellplatze und Garagen

Pro Wohneinheit sind bis zu einer Wohnungsgréf3e von < 55 m2 mindestens 1,0 und einer Woh-
nungsgrofte von > 55 m? mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten
Baugrundstiicken herzustellen.

Alle Stellplatze missen frei anfahrbar sein, also Gber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
dimensionierte Fahrgasse verfligen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zu-
fahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht
angerechnet.

Fir sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemaf Stell-
platzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12
150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.
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3 Grunordnerische Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

3.1 Allgemeine Festsetzungen uber Standort und Sortierung der Pflanzungen

Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher ist folgende Mindestsortierung (Pflanzqualitat) zu
beachten:

e Laubbaume: Hochstamme, 3 x v., StU 14 - 16 cm
e Obstbdume: Hochstamme, StU 10 - 12 cm

e Heister: v.Hei. mit Ballen., 150 - 200 cm

e Straucher: v.Str. 4 Triebe, 60 - 100 cm

3 x v. = dreimal verpflanzt
StU= Stammumfang

Alle vorgegebenen Bepflanzungen und Ansaaten sind gemaR DIN 18916 und 18917 fachge-
recht durchzufiihren.

Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
Belag versehene Flache jeweils mindestens 6 m? betragen. Diese Flachengrofte kann nur un-
terschritten werden, sofern ein verdicht-/ Uberbaubares Baumsubstrat, Typ 2 (gemaR
Empfehlungen der FLL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
fur Baumpflanzungen Teil 2, Pflanzgrubenbauweise 2) verwendet wird und eine angemessene
Durchliftung gewahrleistet ist. Es muss pro Baumpflanzung ein durchwurzelbarer, mit geeigne-
tem Substrat versehener Raum mit einem Volumen von mindestens 12 m® zu Verfligung stehen.
Die Pflanzmaflnahmen sind spatestens in der auf die jeweilige BaumaRnahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzufihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode
Zu ersetzen.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

3.2 PflanzmaBRnahmen auf privaten Grundstiicksflachen

Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen in den allgemeinen Wohngebieten sind als Gartenfla-
chen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorzugsweise sind flir Gehodlzanpflanzungen standortgerechte Gehdlzarten der Laubholzflora
unter Berlcksichtigung der beigefiigten Pflanzliste zu verwenden.

Pro angefangene 350 m? nicht Uberbaute Grundstiicksflache ist mindestens 1 hochstammiger
Laubbaum oder 1 hochstammiger Obstbaum entsprechend der beigefiigten Pflanzenliste zu
pflanzen, ersatzweise 3 Gehodlzgruppen aus mindestens 1 Stlick Heister und 5 Strauchern, noch
ersatzweise 3 Gehdlzgruppen aus mindestens 7 Strauchern. Bei den Pflanzungen sind die Mal}-
gaben der Textfestsetzung Ziffer 3.1 sowie der Festsetzung 1.7 (Sichtfelder) zu beachten.

Bei Pflanzungen, die lber die verbindliche Anteilsbepflanzung hinausgehen, stellen die MalRga-
ben der Festsetzung 3.1 und die Pflanzenliste eine Empfehlung dar.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.
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3.3

3.4

Private Griinflache ,,A“
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der privaten Grinflache ,A” ist die vorhandene Geholzvegetation méglichst zu erhal-
ten. Die sonstigen Bereiche innerhalb der privaten Griinflache sind als Gartenflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist pro angefangene 200 m? Griinflache mindestens 1 hoch-
stdmmiger Laubbaum oder 1 hochstdmmiger Obstbaum entsprechend der beigefligten
Pflanzenliste zu pflanzen, ersatzweise 3 Gehdlzgruppen aus mindestens 1 Stiick Heister und 5
Strauchern, noch ersatzweise 3 Gehdlzgruppen aus mindestens 7 Strauchern. Bei den Pflan-
zungen sind die MaRgaben der Textfestsetzung Ziffer 3.1 zu beachten.

Bei Pflanzungen, die Gber die verbindliche Anteilsbepflanzung hinausgehen, stellen die MalRga-
ben der Festsetzung 3.1 und die Pflanzliste eine Empfehlung dar.

Innerhalb der privaten Griinflache ,,A“ diirfen pro Grundstiick maximal 10 % der jeweiligen an-
teiligen Grunflache befestigt werden.

Zulassig sind Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser in Form von Mulden, Graben
usw. in Erdbauweise.

Private Griinflache ,,B*
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der privaten Grinflache ,B* sind mindestens 6 hochstammige Laubbdume entspre-
chend der beigefiigten Pflanzenliste zu pflanzen, wobei ein Mindestabstand zwischen den
Baumpflanzungen von 8 m gewahrleistet sein muss. Bei den Pflanzungen sind die MalRgaben
der Textfestsetzung Ziffer 3.1 zu beachten.

Verbleibende Freiflachen sind mit Strauchern, Stauden, Solitargrasern oder bodendeckenden
Kleingeholzen zu gestalten

Flachenbefestigungen diirfen einen Anteil von 25 % der Grunflache nicht Gberschreiten.

Flachenbefestigung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pkw-Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrten, Terrassen etc. auf den privaten Grundstiicken
sind mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen zu befestigen. Der Spitzenabflusswert CS
darf bei maximal 0,40 wund der mittlere Abflussbeiwert CM bei 0,25 gem.
DIN 1986-100:2016-12 liegen.

Dachbegrinung

Dacher von Gebauden (z.B. Wohngebaude, Garagen) mit einer Dachneigung < 22° sind nur als
begriinte Dacher zuldssig. Die Begriinung kann nur auf den Dachteilen entfallen, die fir Anlagen
zur Nutzung von Sonnenenergie genutzt werden. Hiervon ausgenommen sind Gartenhauser.

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing 2828_Festsetzungen.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 11

»Vierwindenhéhe*, 6. Anderung und Erweiterung — Stadt Bendorf Juli 2025

4 Hinweise

4.1 Hinweise zum Artenschutz

411 notwendige MaBRnahmen zur Abwendung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande

4.1.1.1 VermeidungsmaBnahmen allgemein

Zeitliche Befristung von Gehodlzbeseitigungen und Geholzriickschnitt:

Bei stark verwilderten Grundstlicken diirfen Geholze erst mit Erteilung einer Baugenehmigung
und ausschlieBlich in der Zeit zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 28. Februar
des jeweiligen Folgejahres beseitigt werden. Bei umfangreichen Gehdlzbeseitigungen, ohne
Vorhandensein eines konkreten und zulassigen Bauvorhabens handelt es sich um einen ge-
nehmigungspflichtigen Eingriff in Natur und Landschaft (vgl. § 18 Abs. 2 BNatSchG). Mit
Vorhandensein eines genehmigten bzw. zulassigen Bauvorhabens diirfen nur geringfligige Ge-
holzbeseitigungen im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefihrt
werden (vgl. § 39 Abs. 5 S. 2 Nr. 4 BNatSchG). Die sonstigen artenschutzrechtlichen Belange
wie z.B. das Totungsverbot sind bei der Beseitigung von Gehdlzen immer zu beachten.

Vorgaben fiir spiegelnde Gebaudefronten

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind transluzente (,halb-
transparente®) Materialien zu verwenden oder geeignete Markierungen (Punktraster, Streifen)
an allen spiegelnden Gebaudeteilen (z. B. > 2 m? groRe Fenster, Balkonbriistungen und spie-
gelnde Fassadenfronten) flachig aufzubringen, so dass die Spiegelwirkung auf maximal 15 %
AuBenreflexionsgrad begrenzt wird.

Vorgaben fiir die AuBenbeleuchtung, Einsatz von Leuchtmitteln mit geringem UV-Licht-
anteil

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten und ihnen nachtjagender Fle-
dermause sind fur die AulRenbeleuchtung ausschlieBlich nicht—-anlockende Leuchtmittel (z. B.
LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
(warmweifde Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Etablierung einer 6kologischen Umweltbaubegleitung (UBB):

Zur Sicherstellung einer fachgerechten Rettungsumsiedlung von im Baufeld ggf. anzutreffenden
Haselmausen in Flachen mit Habitatpotenzial sowie zur fachlichen Begleitung bei der Anlage
von Ersatzhabitaten fir Eidechsen, Hirschkafer u. Haselmause und der Aufhangung von Er-
satzkasten ist eine 6kologische Umweltbaubegleitung (UBB) zu etablieren.
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41.1.2 VermeidungsmaBnahmen zum Schutz der Haselmaus

Zeitliche Beschrénkungen zur Baufeldfreistellung in Fldchen mit Habitatpotenzial fiir Hasel-
mause:

Zusatzlich gelten innerhalb der in der Abbildung 1 entsprechend gekennzeichneten Flache mit

Habitatpotenzial fur Haselmause folgende Vorgaben fiir die Baufeldfreistellung:

e Baumfallung und Grinschnitt mit Herausziehen der Baumstamme und des Schnittguts han-
disch oder mittels Seilzugtechnik im Zeitraum 1.10. — 29.02.

¢ keine Befahrung des Rodungsgelandes mit schwerem Baugerat im Zeitraum 1.10. bis 14.5.

¢ Niedrighalten aufkeimender Krautschicht mit Freischneider (1x pro Monat in der Vegetati-
onsperiode)

e Wurzelstockentnahme und Oberbodenabtrag im Zeitraum 15.5. bis 30.9.

Abbildun%: ]Fléqfr_e mit Habitatpotenzial fiir Haslméiuse

8

4.1.1.3 VermeidungsmaBnahmen zum Schutz von Végeln und Fledermausen

Anbringen von Ersatzkasten fiir Vogel und Fledermause

Als kurzfristig wirkende Ersatzangebote fiir verloren gehende Vogelnist- und Fledermausver-
steckplatze sind folgende Ersatzkasten aus Holzbeton anzubringen:

- 3 Quartierkasten fir spaltenbewohnende Fledermausarten (verschiedene Bautypen)

- 3 kinstliche Nisthilfen flr nischen- und héhlenbriitende Vogelarten (verschiedene Bautypen)
Die Ersatzkasten sind unter Anleitung der Umweltbaubegleitung an geeigneten Baumen und/
oder an dem Wasserhochbehalter innerhalb der in Abb. 2 gekennzeichneten Bereiche auf dem
Flurstiick 292/2 in der Flur 6 in der Gemarkung Bendorf anzubringen.

Die Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen, abgangige Kasten sind zu ersetzen.
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2: Flachen zum Anbringen von Ersatzkésten fiir Végel und Flederméuse

Abbildung

Anpflanzung von zwei hochstdammigen Obstbdumen mit Neigung zur Hohlenbildung

Innerhalb der in Abbildung 3 gekennzeichneten Flache (Flurstlick 247/20 in der Flur 5 in der
Gemarkung Bendorf) sind zwei hochstammige Obstbaume anzupflanzen und dauerhaft zu pfle-
gen. Zu verwenden sind robuste regionaltypische Apfel-, Birnen und/oder Kirschensorten, da
diese eine starke Neigung zur Hohlenbildung aufweisen. Ausgefallene Baume sind in der nachs-
ten Pflanzperiode zu ersetzen.

Mindestqualitét des Pflanzguts: Hochstdmme, StU 14-16 cm

Zwischen den Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 12 m einzuhalten.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstdnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

Abb/ldung 3 Flache zum Anpflanzen von Obstbaumen
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41.2 Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaBnahmen)
Vorgezogene Bereitstellung von Ersatzangeboten fiir Haselmause,
Rettungsumsiedlung Haselmause

Auf die VermeidungsmafRnahme unter 4.1.1.2 zum Schutz der Haselmause wird verwiesen.

Zum Ausgleich des Habitatverlusts der Haselmaus sind jeweils zwei Haselmauskasten an trag-
fahigen Baumen innerhalb der in Abbildung 4 gekennzeichneten Flache (Flurstiick 362/8 in der
Flur 5 in der Gemarkung Bendorf) sowie innerhalb der in Abbildung 5 gekennzeichneten Flache
(Flurstiick 288/1 in der Flur 6 in der Gemarkung Bendorf) dauerhaft anzubringen.

Anzubringen sind haselmausspezifische Kasten aus Holz oder langer haltbarem Holzbeton mit
einem max. 30 mm groflem Loch oder Schlitz auf der am Baumstamm zugewandten Kasten-
rickseite. Die Késten sind einmal jahrlich zu reinigen und bei Bedarf zu ersetzen.

Zusatzlich sind innerhalb der in Abbildung 5 gekennzeichneten Flache (Flurstiick 288/1 in der
Flur 6 in der Gemarkung Bendorf) auf 300 m? frucht-/beerentragende Straucher anzupflanzen
und dauerhaft zu pflegen.

Folgende Straucher sind zu verwenden: Hasel (Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Faul-
baum (Frangula alnus).

Der Pflanzabstand soll 1 x 1,5 m betragen. Es sind ausschlieRlich gebietseigene Gehdlze aus
dem Herkunftsgebiet ,Westdeutsches Bergland® zu verwenden.

Die Mindestpflanzqualitat ist: v.Str. 4 Triebe, 60 - 100 cm
Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Anbringung der Haselmauskasten sowie die Pflanzung der Strducher missen bereits vor
der Raumung von Flachen mit Lebensraumpotential flir Haselmause bis spatestens Ende Marz
unter Anleitung der 6kologischen Umweltbaubegleitung (OBB) erfolgen.

Abbildung 4: Fldche zum Anbringen von Haselmauskésten auf Flurstiick 362/8

2 / | § s
/ " [ /
’_._f‘ . /"‘ ¥ /

s //’l
Flactie zur
_Anbringung von
Haselmauskéasten
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Abbildung 5: Fldchen zum Anbringen von Haselmauskésten und zur Anpflanzung von Strduchern
auf Flurstiick 288/1:
g =

fﬂ;é‘phe zur Anpflanzung
;_ft’qcht-.-"beeren

e Temporare Aufhangung von 2 Haselmauskasten (zur leichteren Handhabung am besten aus
Holz) sowie von 10 Haselmaustubes innerhalb des B-Plangebietes im Waldrandbereich des
Haselmausfundes im Winter, ein Jahr vor der anstehenden Baumrodung.

¢ Kontrolle dieser Haselmauskasten und -tubes im anstehenden Rodungsbereich im Monats-
rhythmus (6 x) von Mai bis Oktober (sollte sich die Rodung der Gehélze auf das Folgejahr
verschieben, ist eine Wiederholung der Kontrollen wieder ab Mai des Folgejahres erforder-
lich).

o Kasten/Tubes mit Tierbesatz sind provisorisch zu verschlieen und in das Ersatzhabitat um-
zuhangen, dort vorsichtige Offnung des Verschlusses ca. 1 h nach Aufhdngung der
tierbesetzten Kasten, bzw. Umquartierung der Tiere aus den Tubes in einen der leeren Ha-
selmaus-Ersatzkasten.

e Die leeren Tubes sind im Eingriffsgebiet wieder aufzuhangen, umgehangte Kasten sind dort
durch leere (aus dem Ersatzhabitat) zu ersetzen.

e Nach der letzten Kontrolle unmittelbar vor der BaufelderschlieRung kdnnen die im Eingriffs-
gebiet ausgebrachten Kasten und Tubes wieder eingesammelt werden.

4.1.3 weitere MaBnahmen und Empfehlungen fiir besonders geschiitzte Arten
41.3.1 Anlage eines Ersatzhabitats fiir Eidechsen/Blindschleichen

Auf einem sonnenexponierten Standort innerhalb der in Abb. 6 gekennzeichneten Bereiche auf

dem Flurstlick 288/1 in der Flur 6 in der Gemarkung Bendorf ist eine Steinschittung mit vorge-

lagerten Sandlinsen als Ersatzhabitat flir Eidechsen/Blindschleichen anzulegen.

Bei der Erstellung der Steinschittung und der Sandlinsen gelten folgende Vorgaben:

e Die Steinschittung muss mind. 0,8 m in den Boden eingesenkt sein, um als Winterquartier
fur Eidechsen dienen zu kénnen und ca. 1 m Uber das Gelandeniveau herausragen. Sie
muss Uber eine Breite von ca. 2 m und eine Lange von mindestens 5 m verfligen. Sie sollte
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nierenférmig angeordnet werden, mit ihrer konvexen Innenseite nach Stiden exponiert. Als
Schittmaterial dienen gebrochene Steine mit einer Kantenlange von 100 — 300 mm. Fir den
sichtbaren Teil der Schuttung kénnen ggf. auch kleinere Steine (ca. 100 — 200 mm) verwen-
det werden.

e Die Nordseite der Steinschittung kann mit Erdreich, ggf. mit anstehendem Material, das
durch das Ausheben der Grube fiir die Steinschittung angefallen ist, hinterfillt werden.

¢ Im direkten Umfeld von bis zu 3 m um die Steinschiittung sind mindestens zwei Sandlinsen
als Eiablageplatze in einer GréRRe zwischen 1 m? und 2 m? anzulegen. Die Tiefe muss mind.
70 cm betragen. Die Sandlinsen missen gut besonnt sein.

e Um die Bereiche der Steinschittung offen zu halten, sind diese zweimal jahrlich zu mahen,
im zeitigen Frihjahr und im Herbst (im Zeitraum zwischen dem 15.10. eines Jahres und dem
31.3. des Folgejahres). Die Schnitthéhe betragt mindestens 10 cm. Das Mahgut muss ent-
fernt werden oder auf der Nordseite des Steinriegels gesammelt werden.

Das Ersatzhabitat muss unter fachlicher Begleitung durch die 6kologische Umweltbaubeglei-

tung angelegt werden.

Abbildung 6: Fldche zur Anlage einer Steinschiittung

4.1.3.2 Anlage einer ,Hirschkaferwiege*

Zur Foérderung von Hirschkafervorkommen ist an einem geeigneten sonnenexponierten Stand-
ort innerhalb der in Abb. 7 gekennzeichneten Bereiche auf dem Flurstiick 288/1 in der Flur 6 in
der Gemarkung Bendorf eine so genannte ,Hirschkaferwiege“ anzulegen.

Hierzu ist in wasserdurchlassiger Erde eine mindestens 30 cm tiefe, etwa 10 m? grof3e Grube
auszuheben, in die angefaulte Eichenstamme mit einem Mindestdurchmesser von 30 cm pyra-
midenartig eingestellt werden. Die Zwischenraume sind mit Eichenspanen auszufillen und das
Ganze im Anschluss mit lockerer Erde abzudecken. Die Anlage der Hirschkaferwiege ist durch
die dkologische Umweltbaubegleitung zu begleiten.
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4133

41.4

Abbil_dun g 7: Flache zur Anlage einer Hirschkaferwiege

b, f'.

Wiederherstellung eines halboffenen Charakters auf einer stark verbuschten Flache als
Habitat fiir warmeliebende Arten (Reptilien und Tagfalter)

Das stark verbuschte Gelande innerhalb des in Abbildung 4 gekennzeichneten Flurstiicks 362/8
in der Flur 5 in der Gemarkung Bendorf ist teilweise freizustellen, um damit den ehemaligen
biotopkartierten, halboffenen Charakter der Flache (DD2: Trespen-Halbtrockenrasen im BK-
5511-0509-2006 ,Aufgelassene Steinbriiche und Trockenbiotope am O Ortsrand von Bendorf*)
in Teilen wiederherzustellen.

Dazu sind Gehdlzfreistellungsmalinahmen durchzuflihren, so dass 70 % der Flache frei von
Gehdlzaufwuchs sind. Die Geholzfreistellungen dirfen ausschlief3lich im Zeitraum vom 01.10.
eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres erfolgen.

AnschlieRend ist eine dauerhaft extensive Pflege der freigestellten Bereiche zu gewahrleisten:
- einmalige Mahd pro Jahr mit Abraumen des Mahguts (erster Mahdtermin: ab 01.07.) bei einer
minimalen Schnitthéhe von 10 cm,

- Verzicht auf Dlnge- und Pflanzenschutzmitteleinsatz.

Die Teilbereiche, auf denen Gehdlzbestand erhalten wird, dienen der Anbringung von Hasel-
mauskasten. Auf Kap. 4.1.2 wird verwiesen.

allgemeine MaRnahmen und Empfehlungen fiir besonders geschiutzte Arten

Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung

Als MalRnahme zur Erh6hung des Begriinungsanteils und der Vernetzungsstrukturen empfiehlt
sich eine Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung (z. B. mit Wildem Wein, Waldrebe oder
Geillblatt)
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4.2

4.3

Dachbegriinung

Besonders empfehlenswert ist eine extensive Dachbegriinung von Gebaudedachern und die
Gestaltung anderer geeigneter, sonnenexponierter Freiflachen unter Einsaat von bliitenreichen
Mischungen (mit z. B. Wasserdost, Hornklee, Hauhechel, Ampfer, Klee) zur Forderung der im
Gebiet nachgewiesenen, wertgebenden Falterart als Raupen- und Falterfutterpflanzen.

Inkenntnissetzung der Naturschutzbehoérde

Bei Entdeckung gesetzlich geschiitzter, wild lebender Tiere wahrend der Baumalnahmen ist
die Naturschutzbehoérde unmittelbar in Kenntnis zu setzen (Vorsorgepflicht fir evtl. notwendige,
fachgerechte Rettungsmaflnahmen; Abwehr eines moglichen Umweltschadens).

Schutz von Baumen wahrend der Bauarbeiten, Baumschutz

Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten ist die DIN-Norm 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" zu beachten.

Archaologie und Erdgeschichte

Aligemein:

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16 — 21 DSchG RLP) hingewie-
sen. Werden bei den Erschliellungsmaflinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung oder fossilfUhrenden Gesteine
beobachtet oder angeschnitten, ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreis-
verwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, unter untenstehenden
Kontakten zu informieren.

Innerhalb des Plangebietes ist der Bauherr verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten mit der Di-
rektion Landesarchaologie und der Erdgeschichtlichen Denkmalpflege rechtzeitig (4 Wochen
vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP) Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeolo-
gie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261/6675 3000 und zusatzlich an erdgeschichte@gdke.rlp.de
oder 0261 6675-3032zu richten. Vor Eingriffen in den Boden sind die ausflihrenden Baufirmen
eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978
(GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI.
S. 543) hinzuweisen und auf die archaologischen und erdgeschichtlichen Sachverhalte zu in-
formieren.

Archaologie
Die Flache wird von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie als ar-
chaologische Verdachtsflache eingestuft. Es kbnnen daher Denkmaler zu Tage treten, die vor
ihrer Zerstérung durch BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden missen (§ 19 Abs.
DSchG RLP).
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4.4

4.5

Erdgeschichte

Die Flache wird von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Erdgeschichtliche Denkmalpflege,
Direktion Landesarchaologie als Bereich mit potenziell fossilfUhrenden Gesteinen eingestuft.
Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverztglich zu melden, die Fund-
stelle soweit wie moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Die Einweisung der bauausflihrenden Firmen entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entspre-
chende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiiber
der GDKE.

Sollten wirklich erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarcha-
ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen erdge-
schichtlichen Forschung entsprechend durchfihren konnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die Malnahmen erforderlich.

Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berticksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder gréfRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Spatestens beim Antreffen von Indizien fir Bergbau bei den Bodenarbeiten ist die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
erforderlich.

Dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau liegen Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf Erze
in der Umgebung vor. Die Roherze wurden meist in unmittelbarer Nahe der Férderstollen bzw.
—schachte zu Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungsriick-
stédnde an, die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden. In diesen Ablagerungen
kénnen die nutzungsbezogenen Priifwerte der Bundesbodenschutz-Verordnung erfahrungsge-
maf deutlich Gberschritten werden. Es wird empfohlen die Anforderungen an die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu Uberprifen.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Unter-
suchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittiung
der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Unter-
suchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfiigung.

Oberboden soll im Bereich spaterer Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.

Versorgungstrager

Sollten sich Anderungen an den bestehenden Leitungsanlagen ergeben, sind die Planungen
friihzeitig (mind. 3 Monate vor Baubeginn) mit den Versorgungstragern abzustimmen.
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4.6

4.7

4.8

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen/Zisternen zurlickzuhalten und als Brauchwasser zu
nutzen.

Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen im Plangebiet, im Hinblick auf die starke Bombardierung
im 2. Weltkrieg, grundséatzlich niemals vollstandig ausgeschlossen werden. VVor Beginn von Bau-
arbeiten sowie vor notwendig werdenden Bohr- und Rammarbeiten ist eine praventive Absuche
durch eine geeignete Fachfirma gerechtfertigt. Sollten bei BaumalRnahmen Kampfmittel aufge-
funden werden sind die Arbeiten sofort einzustellen. Der Fund ist der néachsten
Polizeidienststelle bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle des Kampfmittelraumdienstes, Tel.:
026 06 /96 11 14, Mobil: 0171 / 82 49 305 unverziglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die
gultigen Regeln bezlglich der allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und Grund-
wassererkundungen des Kampfmittelraumdienstes Rheinland-Pfalz zu beachten.

Ordnungswidrigkeiten und Artenschutzrecht

Gemal § 24 Abs. 5 GemO RLP handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig einem
Gebot oder Verbot der Satzung (des Bebauungsplans) zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit
kann mit einer Geldbule bis zu flinftausend Euro geahndet werden.

Verstole gegen das Artenschutzrecht kénnen, je nach betroffener Art unter das Ordnungswid-
rigkeiten- oder Strafrecht fallen und gesondert geahndet werden.

Ausfertigungsbestatigung

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textfestsetzungen Gegenstand der Sat-
zungsbeschlussfassung des Rates war und mit dessen Willen Uibereinstimmt.

Das fur die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Bendorf, den

(Christoph Mohr) Birgermeister
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Anlage 1: Pflanzenliste
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Acer campestre Feld-Ahorn X X | x| x |- B Il. /He
Acer campestre ,Elsrijk* Feld-Ahorn ,Elsrijk* X X X X |- B Il
Acer campestre ,Huibers | Feld-Ahorn ,Huibers X X X X |- B Il
Elegant® Elegant®
Acer monspessulanum Franzésischer Ahorn X X - B Il
Acer opalus Italienischer Ahorn - B Il
Acer platanoides Kegelférmiger - B Il
'Cleveland’ Spitzahorn
Alnus incana Grauerle - B Il
Alnus x spaethii Purpurerle X X - B Il
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne X X gering giftig: Blatter Str
und Samen
Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne X X - Str
Buddleia davidii Schmetterlingsflieder X X - Str
Carpinus betulus Hainbuche X X | x| x |- B Il./He
Carpinus betulus Saulen-Hainbuche X X Bl
'Frans Fontaine’
Celtis australis Sidlicher Ziirgelbaum X X - B Il
Cornus mas Kornelkirsche X X | x - Str
Cornus sanguinea Roter Hartriegel X X | x| x |- Str
Corylus avellana Haselnuss X X | X - Str
Corylus colurna Baumhasel X X X B Il
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn X X | X - Str
Crataegus crus-galli Hahnensporn-Weif3dorn X X | X - B Il
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn X X | X - B Il./He
Crataegus laevigata Echter Rotdorn X X X - Bl
“Paul’s Scarlet*
Cytisus scoparius Besenginster - Str.
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen X X | x giftig: alle Teile, v.a. Str
die roten Friichte
Fraxinus ornus Manna-Esche X X X B Il
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X (x) (x) | giftig: rote Beeren Str
Prunus avium Vogel-Kirsche X X | X B Il./He
Prunus avium ,Plena“ Gefllltblihende X x | (x) B Il
Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche X X | X giftig: Beeren (Kem), | B Il./ He.
Bliiten, Blatter, Rinder
Prunus padus , Tiefurt* Traubenkirsche , Tiefurt* X X X giftig: Beeren (Kem), | B II.
Bliiten, Blatter, Rinde

-

In der Liste wurde sich auf die Angabe der in der Literatur als ,giftig bis stark giftig“ beschriebenen Pflanzen beschrankt, da vor allem

die Zahl der ,schwach giftigen* Pflanzen groR3 ist und die Einschatzung, welche Pflanze als ,schwach giftig“ oder als ,ungiftig anzuse-
hen ist, teilweise auseinandergeht. Es wurde lediglich erganzend auf einige ,schwach giftige“ Gehdlze verwiesen, bei denen es

wegen der attraktiven Frichte haufiger zu Vergiftungsfallen bzw. Verdacht auf Vergiftung kommt.
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Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn X X X giftig: Beeren Str
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere X X | X Str
Rosa canina Hundsrose X X | (x) Str
Rubus idaeus Himbeere X X X Str
Salix caprea Sal-Weide X X | X Str/ B Il
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X | (x) schwach giftig: rone | Str
Beeren
Sorbus aria Mehlbeere X X X B 1./ He.
Sorbus aria ,Magnifica“ Mehlbeere ,Magnifica“ X X X B Il
Sorbus aucuparia Eberesche X X | X schwach giftig: nur B Il./He
die frischen Friichte
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere B Il./ He
Tilia cordata ,Rancho” Winterlinde ,Rancho* B Il
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball x | schwach giftig: Rinde, | Str
Blatter, rote Beeren
Obstbaume:
Malus ssp. Apfel in Sorten
Pyrus ssp. Birne in Sorten X X X
Prunus ssp. Kirsche in Sorten (SufRkir-
sche)
Prunus ssp. Hauszwetschge in Sorten X X X
Rank-/Kletterpflanzen:
Clematis vitalba (Hybr.) Waldrebe X | X schwach giftig: alle
Pflanzenteile
Hedera helix Efeu X X | schwach giftig: alle
Pflanzenteile
Lonicera periclymenum Geildblatt giftig: Beeren
Parthenocissus quinque- | Wilder Wein X X giftig: Beeren
folia/ Parthenocissus
tricuspidata
Polygonum aubertii Knéterich X
Vitis vinifera Weinrebe X

(Tz. = Textfestsetzung Ziffer ...)
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