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1.0 Einleitung, Planungserfordernis
1.1 Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Der Rat der Stadt Bendorf hat in seiner Sitzung am 28.08.2018 beschlossen, einen
Bebauungsplan fiir das Kemperhofgelande in Bendorf, Koblenz-Olper-StralRe 39
aufzustellen.

Anlass ist die erklarte Absicht des Eigentiimers Heinrich-Haus gGmbH, auf diesem Gelénde
ein Gesamtkonzept fUr integratives und barrierefreies Wohnen vornehmlich fir Menschen mit
Behinderung umzusetzen. Die Nachfrage nach solchen speziellen Wohn- und
Betreuungsangeboten ist in den letzten Jahren sehr stark gestiegen, bedingt u.a. durch das
Bundes-Teilhabe-Gesetz 2020. Die Heinrich-Haus gGmbH entwickelt Konzepte zur
ganzheitlichen Betreuung von Menschen mit Behinderung und passt das Leistungsangebot
immer wieder an den aktuellen Bedarf an. Die Umsetzung soll nach und nach in den
kommenden Jahren erfolgen.

Somit ist es nicht mdglich, zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans die einzelnen
Gebaude mit ihrer Nutzung auf dem Gelande festzulegen.

Dieses spezielle Gesamtkonzept soll gewahrleisten, Menschen mit Handicap auf Wunsch in
jeder Lebensphase zu begleiten, vom Kind bis in hohe Alter. Dies umfasst folgende weitere
Nutzungen: integrativer Kindergarten, Tagesbetreuung und Tagesférderstatten, integrative
Schule, Forderschule, Therapieangebote und medizinische Versorgung (MVZ), Ausbildung in
verschiedenen Einrichtungen (bspw. Serviceeinrichtungen wie Wascherei oder eigene
Gastronomie, Gartnerei, eigene Werkstatten / Manufaktur, ggf. mit Verkauf), Verwaltung und
Dienstleistung.

Aufgabe der Heinrich-Haus gGmbH ist es nicht, wirtschaftliche Ertrage zu erzielen, sondern
die Betreuung behinderter Menschen zu gewahrleisten und ihre Integration zu férdern.

Die einzelnen Einrichtungen sollen dabei entsprechend ihrer Funktion in eine Grinanlage
integriert werden, so dass die parkartige Anlage als Erholungsraum fiir die Bewohner und
Nutzer zur Verfliigung steht.

Die Besonderheiten in diesem Gebiet sollen dabei erlebbar bleiben: das historische
villenartige Gebaude direkt an der Koblenz-Olper-Straf3e in der historischen Parkanlage und
die Grinflachen entlang des Saynbachs.

Das Plangebiet ist von Siedlungsstrukturen umgeben. Aufgrund der Grél3e der unbebauten
Flachen im Plangebiet ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich mit dem Ziel,
Baurecht fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu schaffen.

1.2 Geltungsbereich Plangebiet:

Der Geltungsbereich umfasst alle Flurstiicke, die im Besitz Heinrich-Haus GmbH sind und
somit fur die Umsetzung des Gesamtkonzeptes zur Verfugung stehen (53.866 gm).

Das Plangebiet wird westlich vom Saynbach (Gewasser II. Ordnung) und dstlich von der
Koblenz-Olper-Stral3e (B 416) begrenzt und erstreckt sich entlang der Stral3e zwischen den
Hausnummern 31 und 61.

Nordlich, 6stlich und stdlich ist das Plangebiet von Siedlungsstrukturen mit Wohnnutzung
und Mischnutzungen umgeben. Das Gelande féllt von Osten nach Westen in Richtung des
Bachlaufs ab.

Das Plangebiet ist teilweise bebaut: direkt an der Straf3e befindet sich das Geb&ude des sog.
Kemperhof, das zusammen mit der Parkanlage unter Denkmalschutz steht.

Dahinter gruppieren sich weitere Geb&dude Hof fur die vorhandene Schulnutzung. Mitten im
Plangebiet besteht eine Mehrzweckhalle mit angegliedertem Kindergarten.
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1.3 Bauleitplanerisches Verfahren

Mit der Einfihrung des ,Gesetzes zur Erleichterung von Planvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte“ vom 21.12.2006 ergeben sich seit dem 01.01.2007 fur die
Gemeinden neue Mdglichkeiten zur Vereinfachung und Beschleunigung von bestimmten
Bebauungsplanen (Bebauungsplane der Innenentwicklung gemanR §13a BauGB).

Diese sind Bebauungsplane zur Wiedernutzbarmachung von Brachen, zur Nachverdichtung
und anderer MalRnahmen der Innenentwicklung.

Da es sich vorliegend um eine stadtebauliche Entwicklungsmafinahme im Sinne einer
-anderen MaRnahme der Innenentwicklung® der Stadt Bendorf handelt, wird das
beschleunigte Verfahren gemaf §13a BauGB durchgefihrt:

- Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in
ihm eine Grundflache im Sinne des 819 Abs. 2 der BauNVO oder eine GrolRe der
Grundflache von insgesamt weniger als 20.000gm festgesetzt wird.

Diese Voraussetzung ist erfillt. Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine Grundflache
im Sinne des 819 Abs. 2 BauNVO von knapp unter 20.000 gm zul&ssig.

- Auf Grundlage der Ergebnisse des Fachbeitrags Naturschutz ist nicht zu unterstellen,
dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplans die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen.

- Beeintrachtigungen der in 81 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannter Schutzguter
(FFH/Vogelschutz) entstehen durch die Bebauungsplandnderung nicht
(s. Ausfuihrungen unter Pkt. 1.3 der Begriindung und Artenschutzprifung).

Somit sind samtliche, in 813a Abs.1 BauGB genannten Voraussetzungen zur Durchflihrung
des beschleunigten Verfahrens als erfillt zu betrachten.

Gemal 813a Abs. 2 BauGB gelten fir das beschleunigte Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemaf 813 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Demnach wird vorliegend von der Durchfiihrung des Vorverfahrens gemal’ 83 Abs. 1 und 84
Abs. 1 BauGB abgesehen und der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist gegeben bzw. die Auslegung nach 83 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

Den beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird gleichzeitig
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben bzw. die Beteiligung
gemal 84 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Gemal 813a Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. 8§13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung
nach 82 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §2a BauGB, von der Angabe nach 83
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach 810 Abs. 4 BauGB und von der Uberwachung
gemal 84c BauGB abgesehen.
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1.4 Planungsbindungen: Gberértliche Planungen und Ubergeordnete Fachplanungen

110-/220-kV Hochspannungsfreileitung Neuwied — Bad Ems (Maste 30-32)

Laut Mitteilung des Netzbetreibers (Westnetz) ist die Hochspannungsfreileitung fir eine
Betriebsspannung von 110 kV bis 220 kV ausgelegt. Sie soll in diesem Bereich langfristig mit
110 kV betrieben werden, daher erfolgte die Zuordnung zum 110-kV-Netz. Grundbuchlich
gesichertist ein 2 x 17,0 m = 34,0 m breiter Schutzstreifen. Die Einschrankungen fur die
Bebauung im Bereich der Schutzstreifen wurden als Textfestsetzung tbernommen.

1.5 Ubereinstimmung mit den Zielen der Stadtentwicklung

Die Entwicklung des Plangebietes und Schaffung von Baurecht fur die Umsetzung des
Gesamtkonzeptes des Heinrich-Hauses ist erklartes Ziel des Stadtrates. Die Ausweisung im
vorliegenden Bebauungsplan ist eine Malinahme zur Deckung der vorhandenen Nachfrage
und des prognostizierten Bedarfs. Sie fordert Teilhabe und Integration behinderter
Menschen.

Eine integrierte stadtebauliche Uberplanung des Gebietes unter Beruicksichtigung der
Abhangigkeiten zur direkten Umgebung werden von der Bauleitplanung aufgegriffen und
einer Losung zugefihrt.

Die Nutzung als sonstiges Sondergebiet steht nicht im Widerspruch zur umgebenden
Bebauung (groRtenteils Wohnnutzung).

1.6 Schutzgebiete

Denkmalschutz:

Die Denkmalpflegeliste der Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz weist das
Objekt Koblenz-Olper-Strafie 39 als Denkmalzone aus:

Sog. Kemperhof, Don Bosko Elessiana, ehem. Jakobische Heilanstalt fir Nerven- und
gemitskranke, 1870, Putzbau mit Eckrisaliten und Pilastern, Wintergarten; Don Bosko-
Schule, dreigeschossiger Putzbau, 2. Halfte 19. Jh.; Gesamtanlage mit Park

Naturschutz:

Das Plangebiet befindet sich entlang von ausgewiesenen Schutzgebieten:

Das FFH-Gebiet ,Brexbach- und Saynbachtal (FFH-5511-302),

das Naturschutzgebiet “Huettenweiher® (NSG-7137-041) und

biotopkartierte Flachen ,Unteres Brexbachtal und unteres Saynbachtal von Sayn bis
Rheinmindung“ (BK-5511-0537-2006). Bertihrt werden Suchrdume zur Biotopkartierung.
(siehe Fachbeitrag Naturschutz mit Artenschutzprifung).

Hochwasserschutz:
Im Plangebiet erstreckt sich entlang des Bachlaufs ein durch RVO verbindlich festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet (883 Abs. 1 u.2 LWG).

Bauverbotszone
Die 10,0 m breite Bauverbotszone entlang des Bachlaufs (gemessen ab der Uferlinie) wird
durch die Ausweisung der gesetzlichen Uberschwemmungsflache freigehalten.
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2.0 Darlegung der Plankonzeption und Abwagung gemaf 81 Abs. 7 BauGB

2.1 Grundsatze des vorliegenden Bebauungsplans

Bodenordnungsmaflnahmen
Die vorliegende Planung bedarf keiner gesonderten Bodenordnung, da die gesamte Flache
im Eigentum der Heinrich-Haus gGmbH liegt.

Kosten/Finanzierung

Mittels stadtebaulichem Vertrag wurde vereinbart, dass der Eigentimer des Plangebietes
samtliche mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbundenen Kosten tGbernimmt.

Die ErschlieBungsstral3e fur das Plangebiet bleibt dauerhaft Privatstral3e, sodass fir die
ErschlieBung keinerlei Kosten fur die Stadt Bendorf entstehen.

ErschlieBung und Infrastruktur

Uber die an das Planungsgebiet grenzende Koblenz-Olper-StraRe (B416) und den darin
verlaufenden Ver- und Entsorgungsleitungen kann das Gebiet aus erschliel3ungs- und
versorgungstechnischer Sicht als voll erschlossen angesehen werden.

Die ErschlieBung innerhalb der Plangebietes erfolgt Uber die geplante ErschlieRungsstralie,
die in 2 Wendekreisen endet. Es wurde eine flachensparende Stral3enfiihrung gewahlt, die
eine ErschlieBung aller zukiinftigen Gebaude ermdglicht. Innerhalb dieser Verkehrsflache
werden die Ver- und Entsorgungsleitungen fir das Plangebiet verlegt. Die Wendekreise sind
ausreichen grofl3 dimensioniert fur Mullfahrzeuge, Feuerwehr usw.

Im Zuge der Vorplanung wurde alternativ eine RingerschlieBung gepruift, die jedoch aufgrund
der uniibersichtlichen Ausfahrtssituation der nordlichen Zufahrt verworfen wurde.

Die derzeitige Problematik, dass zu Stol3zeiten Schiiler-Transportfahrzeuge zu Rickstau bis
auf die Koblenz-Olper-Stral3e fuihren kdnnen, wird durch die geplante neue StraRenfihrung
mit wesentlich lAngeren Aufstelllangen beseitigt.

Die Stromversorgung erfolgt tiber eine Trafostation, die die Eigentiimerin bereits auf dem
Gelande errichtet hat und die zur Versorgung des Gesamtgeléndes ausgelegt ist.

Das gesamte Gebiet wird im Mischsystem entwassert. Da das Gelande groltenteils tiefer
liegt als der Stra3enkanal, wird das Abwasser auf dem Geldnde zusammengefiihrt und tber
eine vorhandene Druckleitung in den Straf3enkanal gepumpt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird tber die belebte Oberbodenzone Uber eine
naturnahe Versickerungsmulde entlang des Bachlaufs versickert.

Plankonzeption

Der Baumbestand der historischen Parkanlage wie auch das historische Gebaude werden
nicht verandert, sodass das vorhandene stadtebauliche Bild der Stra3enansicht erhalten
bleibt. Jediglich sudlich der neuen ErschlieBungsstral3e konnen Geb&ude als Fortsetzung
der vorhandenen Bebauung entlang der Straf3e entstehen.

Fur die Verwirklichung des Gesamtkonzeptes der Heinrich-Haus GmbH ist ein flexibles
Baurecht erforderlich, das die schrittweise Entwicklung und Anpassung an den sich
entwickelnden Bedarf an Gebauden und Nutzungen erméglicht. Das Baufeld ist daher weit
gefasst, die zuldssige Bebauungsintensitat wird jedoch durch die festgesetzte GRZ von 0,5
begrenzt.
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Das Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung, der parkartigen Struktur und den
Saynbach mit seiner Uferrandvegetation gepragt. Die Uferrandvegetation bleibt von dem
Planungsvorhaben unbertihrt. Das Plangebiet ist jetzt schon in die Landschaft eingebunden.
Mit der zukiinftigen Bebauung und ErschlieBung sollen die verbleibenden Griunflachen
parkartig entwickelt werden, so dass dem Gedanken einer Einbindung in das Landschaftsbild
Rechnung getragen wird.

2.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

01. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als sonstiges Sondergebiet (SO Heinrich-Haus) ausgewiesen:
Sondergebiet fur integratives und barrierefreies Wohnen, vornehmlich fir Menschen mit
Behinderung mit den erforderlichen Nebenanlagen und allen erforderlichen weiteren
Nutzungen.

Dieses spezielle Gesamtkonzept soll gewéhrleisten, Menschen mit Handicap auf Wunsch in
jeder Lebensphase zu begleiten und zu unterstitzen. Dazu missen im Plangebiet aul3er
Wohnen verschiedene Nutzungen zulassig sein: integrativer Kindergarten, Tagesbetreuung
und Tagesforderstatten, integrative Schule, Férderschule, Therapieangebote und
medizinische Versorgung (MVZ), Ausbildung in verschiedenen Einrichtungen (bspw.
Serviceeinrichtungen wie Wascherei oder eigene Gastronomie, Gartnerei, eigene
Werkstatten / Manufaktur, ggf. mit Verkauf), Verwaltung und Dienstleistung.

02. Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzung von maximal 3 Vollgeschossen richtet sich nach der Topographie und der in
der Umgebung vorhandenen Bebauung. Die neue Bebauung wird sich so dem Bestand
unterordnen: das historische Gebaude (Kemperhof) mit 3 hohen Geschossen, einem hohen
Dach und der erhabenen Lage auf dem hdéheren Gelandebereich wird in seiner
stadtebaulichen Wirkung nicht beeintrachtigt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich grob an der Umgebungsbebauung. Um eine
zweckmaRige Ausnutzbarkeit zu erzielen wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.
Die vorhandene Grundstlickgrof3e erlaubt die Festsetzung einer GRZ unterhalb der
Obergrenze des 817 BauNVO fur Sondergebiete. Eine aufgelockerte Bebauung des
Gebietes soll so erreicht werden.

03. Hohenlage der Gebaude

Die neue ErschlieBungsstral3e wird aus wirtschaftlichen Griinden einschlief3lich ihnrem
Unterbau auf das vorhandene Gelande aufgebaut. Sie folgt hbhenmalfiig dem
Gelandeverlauf und liegt hoher als der Wasserspiegel eines extremen Hochwassers. Um
eine Gebaudestaffelung zu erreichen, die dem Gelandeverlauf folgt, wird die maximale
Erdgeschoss-FuRbodenhthe in Bezug auf die Strallenhohe festgesetzt. So wird auch
gewabhrleistet, dass der Erdgeschoss-Ful3boden oberhalb der Hochwasserspiegels liegt und
ein leichtes Geféalle vom Gebaude zur Stral3e ausgebildet werden kann.

Die sich so ergebende Hohenlage korrespondiert mit der im geologischen Gutachten
(Grindungsempfehlung) empfohlenen Hohenlage fur die Neubauten. Gleichzeitig verhindert
die maximale Begrenzung, dass sich die Gebaude zu weit aus dem Geldnde herausheben.
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04. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt, wobei die Gebaudelange maximal
60 m betragen darf. Diese Grenze orientiert sich aus stadtebaulichen Grinden an der
Gebaudelange des historischen Kemperhofs.

Gebaudelangen zwischen 50-60 m sind fur wirtschaftliche Grundrisse z.B. fir Wohngebaude
mit Appartements erforderlich, gleichzeitig sollen durch die Ladngenbegrenzung jedoch lange
Riegelbebauungen verhindert werden.

Die grof3zugigen Baugrenzen im Abstand von 3,0 bzw. 5,0 z.B. von der Erschliel3ungsstral3e
und von den Grenzen des Plangebietes bieten eine hohe Flexibilitat, wobei der gréere
Abstand von 5,0m an der sudlichen Gebietsgrenze zu der vorhandenen Bebauung gewahlt
wurde.

Das Plangebiet soll durch eine bewusste Zurlickhaltung bei der Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiucksflache ein hohes Malf? an Flexibilitat erhalten.

Diese ermdglicht eine zweckmalige Anordnung der verschiedenen Nutzungen mit kurzen
Wegeflihrungen, aber auch eine Gestaltung von griinen Aufenthaltsbereichen und
Freiraumen zwischen den Gebauden.

05. Stellplatze und Garagen

Die Einschrankung, dass Stellplatze und Garagen nur fur den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf zulassig sind, erfolgt aus stadtebaulichen Griinden. Dabei sind
die erforderlichen Besucherplatze fir die im Plangebiet angesiedelten Nutzungen ebenfalls
zulassig. Nicht zulassig ist die Errichtung von Stellplatzen und Garagen, die anderweitig
vermietet werden oder der Erfullung von Verpflichtungen von au3erhalb des Plangebietes
dienen.

06. Nebenanlagen und Terrassen

Auch hinsichtlich der Anordnung von Nebenanlagen und Terrassen soll bewusst ein hohes
Malf3 an Flexibilitdt gegeben sein, um erforderliche und voneinander abhéngige Nutzungen
optimal zueinander platzieren zu kénnen.

07. Leitungsrechte, Versorgungseinrichtungen

Im Plangebiet verlauft eine Mittelspannungsleitung als Grundleitung, die grundbuchlich
gesichert ist. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers ist in
der Planzeichnung dargestellt, laut dessen Angaben darf die mit Leitungsrecht belegte
Flache nicht Gberbaut werden.

08. Nutzungsbeschrankungen fur den Schutzstreifen unter der Hochspannungsfreileitung

Uber dem siuidlichen Plangebiet verlauft von Westen Richtung Osten eine 110 kV
Hochspannungsfreileitung.

Die Einschrankungen seitens des Netzbetreibers bezlglich einer Bebauung im Bereich der
Schutzstreifen wurden als Textfestsetzung tibernommen.
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09. Verkehrsflachen

Die Erschlielung innerhalb der Plangebietes erfolgt Uber die geplante ErschlieRungsstralie,
die in 2 Wendekreisen endet. Es wurde eine flachensparende Stral3enfiihrung gewahit,
wobei sich die gewéahlte StraRenbreite von 5,50 m an den Richtwerten fur Stral3enbreiten der
EAE-Richtlinie (Empfehlung fir die Anlage von Erschliel3ungsstrafl3en) orientiert.

Im unmittelbaren Bereich der stdlichen Zufahrt ins Plangebiet befindet sich eine
Bushaltestelle im 6ffentlichen Straf3enbereich. Im Bebauungsplan ist hier ein 2,0 m breiter
Streifen als oOffentliche Verkehrsflache ausgewiesen, die der Stadt Bendorf ermdglicht, die
Bushaltestelle auszubauen.

2.3 Bauordnungsrechtliche, gestalterische Festsetzungen

Die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen ist bewusst nicht eingeschrankt worden, wobei zu
beachten ist, dass Bauvorhaben in der Nahe von ausgewiesenen Denkmaélern immer mit der
Denkmalbehdrde abzustimmen sind.

2.4 Landespflegerische Festsetzungen
01. Private Grunflache, Ordnungsbereich ,A*

Das Plangebiet liegt gemaf den Angaben 1 und 2 zu 825 (2) LNatSchG weder in einem
FFH-Gebiet noch in einem Vogelschutzgebiet, es ist kein Schutzgebiet gemaf Natura 2000.
Es grenzt jedoch an ausgewiesene Schutzgebiete:

das FFH-Gebiet ,Brexbach- und Saynbachtal (FFH-5511-302),

das Naturschutzgebiet “Huettenweiher® (NSG-7137-041) und

biotopkartierte Flachen ,Unteres Brexbachtal und unteres Saynbachtal von Sayn bis
Rheinmindung“ (BK-5511-0537-2006). Bertihrt werden Suchrdume zur Biotopkartierung.

Durch die Ausweisung der privaten Grinflache, Ordnungsbereich ,A“ entlang der Grenze
zum Saynbach wird dieser bachnahe Bereich von jeglicher Bebauung freigehalten und so
eine Pufferzone zum Schutz des angrenzenden FFH-Gebietes geschaffen.

Der Gehdélzbestand entlang des Saynbachs befindet sich fast ausschlieZlich au3erhalb des
Plangebiets. Die ausgewiesene Griunflache erganzt den vorhandenen Bachsaum und dient
der Verbindung des Siedlungsbereichs mit der Bachzone und der landschaftlichen
Einbindung.

Innerhalb der Grinflache darf die naturnahe Versickerungsmulde mit Rigole angelegt
werden. Die Zweckbestimmung ,Hausgarten® gibt die beabsichtigte Nutzung vor: diese
Randzone des Plangebietes wird der Erholung der Bewohner und Nutzer des Gelandes
dienen und den Bachlauf erlebbar machen.

Die im Fachbeitrag genannten landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen, da es fir deren rechtsverbindliche Aufnahme in den
Bebauungsplan als textliche Festsetzung an einer Rechtsgrundlage bzw. dem Flachenbezug
mangelt.

Die Festsetzung und die Hinweise tragen den Belangen des Naturschutzes Rechnung, sie
tragen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen bei.
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02. Behandlung des Oberflachenwassers

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen und der Verkehrsflachen soll einer
Versickerung zugefihrt werden. Die erforderliche Versickerungsfahigkeit ist geman
Bodengutachten gegeben. Die Versickerung hat tiber die belebte Oberbodenzone zu
erfolgen.

Hinweise

Es wurden diverse Hinweise erganzt, wie sie dem aktuellen Planstand entsprechen. Sie
haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung; weisen auf
andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder sind
allgemeine Empfehlungen.

Insbesondere die Hinweise zum Artenschutz sind auf der Grundlage des 844 BNatSchG zu
bertcksichtigen.

Flachenbilanz

Flachenart gm %
Verkehrsflachen: 2.200 4
Privatstralle

Private Grunflache: Park 6.820 13
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet 5.384 10

Private Griunflache: Ordnungsbereich ,A*
ist darin enthalten

Nettoflache Sondergebiet 39.462 73

Gesamtflache Plangebiet 53.866 100

Bendorf, den ..........coooe e
Blrgermeister

(Siegel)

Anlagen:
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