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Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
durch Beschluss des Rates vom 25.04.2023 aufgestellt
worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 22.09.2023 ortslblich
bekannt gemacht worden.

Stadt Bendorf, den

Christoph Mohr
(Burgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Behdrden gemalt § 4 Abs. 1 BauGB

Auf die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung ist am 22.09.2023 durch o6ffentliche
Bekanntmachung hingewiesen worden. Der Planentwurf
konnte vom 02.10.2023 bis 02.11.2023 bei der Stadt
Bendorf eingesehen werden.

Mit Schreiben vom 29.09.2023 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert, eine
Stellungnahme vorzulegen.

Stadt Bendorf, den

Christoph Mohr
(Burgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Dieser Bebauungsplan hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
nebst Text und Begrindung in der Zeit vom 19.02.2024
bis einschliel3lich 22.03.2024 zu jedermanns Einsicht
offengelegen.

Die Offenlegung wurde am 09.02.2024 ortstblich
bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom ............... wurden die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange aufgefordert, eine
Stellungnahme vorzulegen.

Stadt Bendorf, den

Christoph Mohr
(Blrgermeister)

Beschluss uber den Bebauungsplan

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
vom Ratam ............... als Satzung beschlossen worden.

Stadt Bendorf, den

Christoph Mohr
(Burgermeister)

Ausfertigung Inkrafttreten

Der Bebauungsplan, bestehend aus einer durch Zeichen
und Schrift erlduterten Zeichnung mit textlichen
Festsetzungen, stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Rates uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche
Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt mit
dem Tage seiner Bekanntmachung in Kraft.

Der Bebauungsplan ist gemafy § 10 Abs. 3 BauGB am

........................... bekannt gemacht worden.

Mit diesem Datum ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Stadt Bendorf, den Stadt Bendorf, den

Christoph Mohr
(Burgermeister)

Christoph Mohr
(Burgermeister)
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Zeichenerklarung
Zeichnerische Festsetzungen
Flllschema der Nutzungsschablone

a b a) Art der baulichen Nutzung  b) Zahl der Vollgeschosse
c|d

c) Grundflachenzahl (GRZ) d) Geschossflachenzahl (GFZ)
e

e) Bauweise

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

- Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVvO)
Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

o] offene Bauweise

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fliir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 des Baugesetzbuches -BauGB-)
:!' e "' Flachen fir Sport- und Spielanlagen
00%%% %% %" .

Zweckbestimmung:

Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

* (Busbahnhof)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
+ (Rad- und FuRweg als Briickenbauwerk in der Ebene oberhalb der Festsetzung auf Geldndeniveau)
* (Im Hintergrund die Festsetzung der Nutzung auf Gelandeniveau)
+ (Die Darstellung innerhalb des Legendensymbols mit einer Gemeinbedarfsflache im Hintergrund ist beispielhaft.)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Rad- und FuBweg als Rampe oder Bauwerk mit Gelandekontakt (ohne nutzbare Flache unterhalb des
Bauwerks) (H6he siehe Textfestsetzung)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
* (Rad- und FuRweg als Briickenbauwerk Uber der StraRenverkehrsflache)
* (Mindesthohe (lichte Hohe) und Maximalhdhe (incl. Absturzsicherung) der Fu3-/Radwegebriicke
Uber der Fahrbahn der B 42)

Ful- /Radwege auf Geléndeniveau tiw. unterhalb des Briickenbauwerks

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:

Parkanlage Spielplatz @I Bolzplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(Umsiedlungsflache fur Mauereidechsen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
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Bezeichnung laut textlicher Festsetzung Nr. 3.2.

Sonstige Planzeichen

mafgeblicher Larmpegelpereich nach DIN 4109:2018

(siehe Schalltechnische Immissionsprognose - Anhang 5.3)

mafgeblicher Larmpegelbereich nach DIN 4109:2018
75-80 dB(A)
(siehe Schalltechnische Immissionsprognose - Anhang 5.3)

L:E_-J (C;rgn:g:e?s Br:zgg(;hen Geltungsbereiches
Bebauungsplan
"MobiHUB - Untere Rheinau”
Stadt: Bendorf
Gemarkung: Bendorf Flur: 3 und 23
Mal3stab: 1:1.000

StralRenverkehrsflachen
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\/ \ , Zeichenerkldrung
. / Nachrichtliche Darstellungen und Darstellungen aus der Katastergrundlage
15 1093 1331-2 Flursticksnummer
' —~__—  Flursticksgrenze ™ /1, Flurgrenze
‘ \ vorh. Nebengebaude oder Wirtschaftsgebaude
1098 \
\ vorh. Hauptgebéaude
\ N Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
\ ~ . Regelung des Wasserabflusses, hier gesetzlich festgestelltes Uberschwemmungsgebiet
s \ ' (§ 9 Abs. 6 BauGB)
953 1004 \
" © -
runnen
o Flachen fiir den Gberértlichen Verkehr und fiir die
/ ortlichen Hauptverkehrswege
- \ (§ 9 Abs. 6 BauGB)
y Uberdrtlicher StraRenverkehr
1004
12 2064 Verkehrsbegleitgriin (B6schung zur B 42, gehort zur Verkehrsanlage)
private Bahnanlagen (Industriegleis)
%
- Bahnanlagen
21997 i
884 Verkehrsfldchen
[ | ar (§ 9 Abs. 6 BauGB)
DATENGRUNDLAGE:

1117

Gehort zu den Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Jan. 2024 AW/ JB
Gehort zu den Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Sep. 2023 AW /JB
Anderung Datum Name

FASSBENDER WEBER

Dipl.-Ing. (FH) M. FaRbender

INGENIEURE rartgmbs

Dipl.-Ing. A. Weber

Brohltalstral’e 10 Tel.: 02633/4562-0
56656 Brohl-Lutzing Fax: 02633/456277

E-Mail: info@fassbender-weber-ingenieure.de
Internet: www.fassbender-weber-ingenieure.de
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